BCV Banque Cantonale Vaudoise Ventes immobilieres

Chalet individuel de 5,5 pieces
et annexe
Dossier n° 11379/101

Route du Col des Mosses 37

1862 La Comballaz
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Situation de I'objet

Chalet individuel affecté en résidence principale nommé «La Pervenche » se
trouve aux abords du hameau de « La Comballaz » sur les hauts de la Commune
d’Ormont-Dessous a mi-chemin entre le Sépey et le col des Mosses en bordure de
la route cantonale.

Les services, commerces, bureau de poste, administration et écoles sont a
disposition au Sépey, aux Diablerets et a Leysin, dans un rayon de 10 kilométres.
Les stations de ski sont distantes de 2,5 km pour les Mosses, 12 km pour Leysin
et 13 km les Diablerets. Les premiers commerces se trouvent aux Mosses ou au
Sépey. Acces aux différentes stations de ski avec un seul abonnement « Magic
Pass » ou « skipass Alpes Vaudoises » qui regroupe les stations de Villars-Gryon-
Diablerets-Glacier 3000 et Leysin - les Mosses — la Lécherette. L’acces autoroutier
d’Aigle est distant d’environ 18 kilomeétres.

Informations complémentaires

Environnement montagnard
Vue dégagée sur les Alpes
Orientation Sud-Ouest
Taux fiscal de la commune 77 %
Taux impot foncier 1.5 %o

Plan de situation

Qros-van
r's

Les Mosses

La Comballaz

Les Voéttes

Le sépey 3 Combas Route o,

o, Rouge
7, d
) Sy
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Descriptif

Ancienne maison paysanne, construite en 1753 sur deux niveaux et combles non
habitables. Elle comprend au rez inférieur : un local annexe avec acces
indépendant, un local technique, deux pieces dépodts-caves, a I'extrémité sud une
buanderie. Au rez supérieur : un séjour-salle & manger, une cuisine ouverte et un
espace sanitaire et une chambre parentale avec baignoire d'angle et WC séparé.
Dans l'annexe sud, accessible depuis le séjour, quatre chambres en duplex et une
loggia (extension non cadastrée). Les combles, au-dessus du séjour et de la
cuisine, ne sont pas aménagées et sont inaccessibles en I'état. Accolé a la facade
et a l'arriere du batiment, un couvert, non cadastré, a été aménagé.

Volume habitation (m3) 850
Surface de la parcelle (m?) 537
Surface batie (m?) 125
Surface jardin (m?) 149
Acces, place privée (m?) 263
Surface habitable (m?) env. 120
Surface commerciale (m?) env. 30
Nombre de niveaux 3

Informations sur la construction

La construction de type traditionnel date de 1753.

Le chalet est en madrier bois et soubassement en magonnerie raccordé au réseau
communal en systéme séparatif. Les fenétres isolantes et les volets sont en bois.
La couverture est en tuiles plates avec une ferblanterie en cuivre et zinc.

Des travaux de rénovation sont a prévoir a court-moyen terme sur I'enveloppe
(notamment réfections des éléments en bois, isolation de la toiture). A l'intérieur,
certains équipements et revétements ont été remplacés (2015) ou entretenus, le
chauffage central a été installé en 2010. Comme pour l'extérieur, des travaux de
réfection sont a prévoir, plus particulierement pour I'annexe sud et le rez inférieur.

La production de chaleur est assurée par une chaudiére a mazout et la distribution
se fait par des radiateurs, la production d’eau chaude par boiler électrique.
Citernes en PVC de 2x 1’000 litres.

Informations générales - Equipements

Année de construction

Etat général

Etat intérieur

Etat de I'enveloppe extérieure
Chauffage

1753

*vétuste
partiellement rénover
moyen

mazout

*Des travaux de rénovation sont a prévoir
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Places de parc

Places de parc extérieures (en enfilade) 3-4
Stationnement publics & 30 métres
Prix de vente CHF 495 000
Informations financieres
Disponibilité a convenir
Forme juridique de propriété individuelle

Renseignements complémentaires et visites

Stéphane Dupuis

Tél. 021 212 71 83 - e-mail : stephane.dupuis@bcv.ch

Ce descriptif n'est pas contractuel. Les informations sont indicatives
Ce dossier et son contenu ne peuvent étre transmis a des tiers sans autorisation.
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Extrait du registre foncier Bien-fonds Ormont-Dessous / 645
Cet extrait ne jouit pas de la foi publique!

caniond

“vau

Etat descriptif de limmeuble

Commune politique 5410 Ormont-Dessous
Tenue du registre foncier fédérale
MNuméra dimmeubls 645
Forme de registre foncier fedérale
E-GRID CH 12939 68345 15
Surface 537 m?, numérisé
Mutation 31.05.2017 018-2017/4035/0 MPD
Autre(s) plan(z):
Mo plan: 2030
Désignation de la situation A la Comballaz
Couverture du sol Batiment(s), 125 m*
Accés, place privée, 263 m?
Jardin, 149 m?
Batiments/Constructions Hahbitation et rural, N*

d'assurance: 330, 125 m?

Mention de la mensuration officielle
Ohbservation
Feuillet de dépendance
Estimation fiscale 317°000.00 RG1904
Propriéte
Propriété individuelle

Bangue Cantonale Vaudoise, Lausanne (IDE: CHE-105.934.376), 14.10.2021 012-2021/12022/0 Réalisation forcée

Mentions
Aucun(e)
Servitudes
01.05.1911 001-2327349 (D) Canalization(s) droit d'eau 1D.001-1999/008933
& charge de B-F Ormont-Dessous 5410/634
18.08.1939 001-233119 (C) Canalization(s) d'égouts 1D.001-199%/009003
en faveur de B-F Ormont-Dessous 54100644
10.07.1954 001-233233 (T} Passage & pied |D.001-1999/003004
en faveur de B-F Ormont-Dessous 54100646
10.07.1954 001-233233 (D) Vioisinage : vues |D.001-1999/009005
& charge de B-F Ormont-Dessous 5410/646
10.07.1954 001-233233 (C) Canalization(s) d'égouts 1D.001-199%/009006
en faveur de B-F Ormont-Dessous 54100646
Charges fonciéres
Aucun(e)
Annotations
(Cwoit da profites das casas bres, voir droits de gaga)
Aucun(e)
Exercices des droits
Servitude, Canalisation(s) Le fonds servant concéde un robinet d'eau & une source jaillissant sur le fonds servant.
droit d'eaw, |D.001- Le réservoir sera établi et maintenu par le fonds servant, mais la canalisation pour le robinet et son entretien
1959/008933 sont & la charge du fonds dominant.

Le robinet ne devra pas couler continuellement, mais seulement pour les bescins du ménage. Les
propriétaires du fonds servant devront le droit de passage de la canalisation sur leur propriété au plus court et
moinzs dommageable.
Si la source venait & tarir momentanément ou définitivement la proprigtaire du fonds dominant ne pourrait
elaver aucune réclamation.
Assiette selon tracé en bleu du plan annexé & l'onglet |1
Servitude, Canalisation(s) La canalisation conduit les égouts du batiment favorisé dans le sac construit par MEtat de Waud en bordure de
d'égouts, |D.001- route cantonale pour recevoir les eaux pluviales, lesquelles sont elles-mémes conduites par un acqueduc
1959/000003 jusqu'ici ruisseau gui se déverse dans la Raverettaz. Les égouts comprennent ceux du batiment du fonds
dominant, ¥ compris ceux de la fosse "Maourras” attenante.
Assiette selon tracé en rouge du plan annexé & l'onglet 11
Servitude, Passage & pied, Cette senvitude consiste en le droit d'utiliser un escalier débouchant sur la route cantonale.
1D.001-1992/009004 Selon traceé figuré en jaune sur le plan annexé A Fonglet 1.
Servitude, Voisinage - Le propriétaire du fonds dominant a le droit de maintenir les vues existantes dans la fagade sud-ouest de son
vues, ID.001-1999/000005 batiment.
Servitude, Canalisation(s) Selon tracé figuré en bleu sur le plan annexé a longlet II.
d'égouts, |D.001-
1999/000006

Droits de gage immobilier

Page 1 sur 2
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1512 1981 001-287787 Cédule hypothécaire sur papier au porteur, Fr. 170'000.00, ler rang,
Intérét max. 10%, ID.001-1997/000829, Droit de gage individuel

14.03.1988 001-318418 Cadule hypothécaire sur papier au porteur, Fr. 250'000.00, 2éme rang,
Intérét masx. 10%, ID.001-1997/000890, Droit de profiter des cases
libre=, Droit de gage individuel

05.11.2015 018-2015/8591/0 Cédule hypothécaire sur papier au porteur, Fr. 200000.00, 3éme rang,
Intérét max. 10%, ID.018-2015/001354, Droit de profiter des cases
libres, Droit de gage individuel

Affaires en suspens

Affaires du registre foncier jusguaw 21.11 2021 Aucunie)

Explications :

1 Rubriguas "Mentions", “Sanitudas”, "Chasges fonciéras”, "Annotations”, “Croits de gage immatiliers™: la colorna de gauche content |2 date <t la piscs justficatve da
lNinscription sur Mimmeubls (rang)c k= colonna de droita contient |a date e la picce justficative dune inscription complémentairs.

2 Rubriguas "Mentions”, "Senvitudes”, "Charges foncisrss”, "Annotations": C = changs; D= droit; C0 = charge &t droit.

ER I = numera didengfication, R = radiation d'un droit

Cet extrait a été imprimé avec les options suivantes :
Donnees historigues: Mon affiche
humera de radiation: Hon affiche
Szucture detallkes de la proprista:

ID das autves droits:

Il das gagas immobiliers:

Toous bes tives da deoit:

Exrait détzills des autras droits:
Exrait datzille des gages immobiliars:

FREEEE

Page 2 zur 2
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Direction du cadastre et de la géoinformation (DCG)

Parcelle(s) n° : 645
N° de plan : 2030
Echelle 1:1 000

Date: 31.10.2021
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Plans des niveaux
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Rue de la Gare 16
1860 Aigle
www.eca-vaud.ch

Division assurance

Commune 010 Ormont-Dessous

Batiment 330
Reéference  101482123-0/1
Habitation
Emplacement: La Comballaz, Rte du Cal des Mosses 37
Année construction: 1753
Année derniére transformation:
Description volumique Surf. (m2)
Plain-pied : chauffage, dépdt 96
2 étages : logement 96
Annexe Ouest ; buanderie 3
logement 31
Description par activité
Couvertures:
Incendie et éléments naturels
Bourcentage
Habitation 100.00
Total: 100.00

Couvertures complémentaires:
Coté cour, Coté jardin

Annéefindice 20217125
Date d'effet 14.10.21
Date d'édition 09.11.21

AECA

Prévenir Secourir Assurer

Bangue Canftonale Vaudoise
Pl. Saint-Frangois 14

Case postale 300

1001 Lausanne

Haut. {m) Volume (m3) Valeur (Fr)
2.4 230 119'791.67
4.4 422 41760417
2.3 71 3B'eT97
4.1 127 125'677.08
Total: 850 700'052.09
Walaur (Fr)
TOO'052.09
700°052.09
;
20'000.00

Ce document contient les principales caractéristiques du batiment, mais il ne
mentionne pas les éventuelles exclusions ou conditions spéciales d'assurance
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Certificat énergétique cantonal des batiments

' VD-00038522.01
Adresse/Nom de projet Route du Col des Mosses 37
1862 La Comballaz
Année de construction 1870
Catégorie de batiment Administration, Habitat individuel
N° EGID_EDID 854893 0
Evaluation Efficacité de Efficacité Emissions directes
I'enveloppe du énergétique de CO,
batiment globale

Données (valeurs calculées, Qh,eff) Authentification
Efficacité de I'enveloppe 132 kWhi(m?a) Date d'établissement 21.08.2023
Efficacité énergéfique globale 259 kWh/(m?a) Emetieur (expert.e)
= - Jean-Pierre Castella
Emissions directes de CO, 36 kgl(ma) Castella Consuling
Emissions de gaz 4 effet de serre 55 kgi(ma) 20 Route de Lausanne
20 Route de Lausanne
Consommation mesurée (basée sur des valeurs moyennes) 1303 Penthaz
Chauffage 27060 kWhia i
n
Eau chaude 4800 kWhia Signature Cas‘%’;apco n;u 9
) l/ enthaz
Energle auxiliaire et ménagére 5000 kWhia 021 862 74 33
E Conft des dire ' de ['4nargle
Confs del direttori dellenergla
C dals dii h s d'energls
CECB: Certificat énergéfique cantonal des bitiments | VD-00038522 01 | Version: 6.2.1 Page1/4
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