Freistehendes Einfamilienhaus
eingebettet in ein schones Wohn-
quartier an ruhiger Lage

Amselweg 7, 3506 Grosshochstetten




Die Gemeinde Grosshochstetten
Stellt sich auf ihrar Homepage wie folgt vor:

Unsere Gemeinde ist eines der schdnsten Dorfer im Kanton Bern. Die lAndliche Umgeabung
mit den guten Verkehrsverbindungen zu den Zentren Bern-Thun-Burgdorf

(www.shb.ch, www.bls.ch, www.postauto.ch, www.moonliner.ch), die schone Wohnlage mit
dar intakten Landschaft, der herrlichen Waeitsicht auf die Alpen und dan Erholungsgebieten,
machen Grosshochstetlen zu einer dusserst attrakliven Wohngemeinde, Mit einem breiten
Bildungsangebot, grossziigigen Fraizeitanlagen und gesundem Finanzhaushalt, mit einer der
liefsten Steueranlagen des Verwallungskreises Bern-Miltelland, darf Grosshdchstetten als
erfolgreiche Gemeinde bezeichnet werden,

Eine wichtige Aufgabe in der Gemeinde (ibernehmen die heute bestehenden Veraine, Mit
ihrem Angebot haben sie eine praventiv wirkende Funktion und férdern die Gemainschaft im
Dorfl. Das Gewerbe und die Dienstleistungsbetriehe sorgen flr den Grundbedarfl und bleten
Arbaitsplatze, Sie leisten damit einen wasentlichan Beitrag zur Lebandigkeit der Gemeainde.

Die hohe Wohnqualitat veranlasste viele Neuzuzilgerinnen und Neuzuziger verschiedenster
Herkunft, Grosshochstetten zu ihrem neuen Wohnort zu erkléaren. Mit den weit (ber die
Dorfgrenzen bekannten Markten oder der Bundesfeler sind die kulturellen und
gesellschaftlichen Weichen gestellt, um Kontaktméglichkeiten, den Aufbau ainer
Dorfgemeinschalt und eines ,\Wir-Geflhls" aufzubauen.

Eine blrgernahe, moderne und kundenorientierte Verwaltung erbringt qualitativ
hochstehende Dienstleistungen in sdmtlichen kommunalen Aufgabenbereichen. In einigen
Bereichen (Sekundarschule oder auch Schwimmbad) nimmt die Gemeinde
Zentrumsfunktionen wahr,

Wichliges in Kirze:

tiefster Punkt 660 m. 0. M.

héchstar Punkt 915 m. . M.
Gemeindegrenzlange 17 km

Einwohnerzahl 4'155

Steueranlage 1.52 (Stand 01.01.2019)
Schule

Das Schulhaus wurde 1958 erbaut, 1982 mit einem Klassenzimmer, einar Bibliothek und
dem Kindergarten erweitert und 2002 saniert und mit einem weiteren Anbau vergrossert, Mit
diesar |etzten Erweiterung konnte das Schulzimmer im Schulhaus Ried (politische Gemeinde
\Worb) geschlossen und fortan der Unterricht fir samtliche Kinder aus Schlosswil und Ried
unter einem Dach angeboten werden,

Die Lage

Grosshochstetten grenzt an die Gemeinden Biglen, Konolfingen, Mirchel, Munsingen,
Oherthal, Worb und Zaziwil. Der tiefste Punkt der Gemeinde, im "Rohrmis" (Oristeil
Schlosswil), liegt 660 m u. M., der hdchste Punkt (Hirnbergwald) auf rund 915 m 4. M.

Alles Weitere finden Sie auf www.grosshoechstetten.ch
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Auszug Grundstuck-Informationen

Das ist ein GRUDIS-Auszug, er hat nicht die Wirkungen eines begiaubigten Grundbuchauszuges

Grosshéchstetten 1 (Grosshochstetten) [ 1239

Grundstiickbeschreibung

Gemeinde 608 1 Grosshdchstellen 1 (Grosshdchsiatten)
Grundstuck-Nr 1239
Grundstuckart Liegenschaft
E-GRID CH 41359 74673 &2
Flache 286 m®, AVO3
Plan-Nr. 4570
Lagabazelchnung Grosshochstetien
Erlessen
Bodenbadeckung Gebawde 73 m?
Ganenaniage, 213 m?
Gebaude ¢ Bauten ‘Wohnhaus, T2 m? Amselweg 7, 3506 Grosshéchsietten
Geomelrisch auf 1 LIG /0
SDR
Gebaude/Bauten, 1 m* Meisenweg 8a, 2506 Grosshiéchsielten
Geasamifiache 9m?
{auf mehreren
Grundstiicken)
Geomelrisch aul 2 LIG /0
SDR
Bemerkungen AV
Bamerkungan Grundbuch

Dominierte Grundstiicke
Keine

Amtliche Bewertung
Amtlicher Wert CHF Ertragswert gemass BGBB CHF Giltig ab Steverjahr
530600 2020

Eigentum

Anmerkungen
Keine

Dienstbarkeiten
15807 1912 D124122768/0  (R) Fahrwegnacht
zL UG Grosshéchstetten 1 (Grosshachstetten)
608.1/411
z.L UG Grosshéchstetten 1 (Grosshochstetten)
G03.1M1276
7 L LG Gresshachstettan 1 (Grosshachstettan)
6508.1/1289
2 L LIG Grosshéchstetten 1 (Grosshachstetten)
608.1/11290
z L LIG Gresshéchstetten 1 (Grosshochstetten)
608.1/11291
z L. LG Grosshtéehsietten 1 (Grosshachsteften)
608 11208
2 L. LIG Grosshochsielien 1 (Grosshochstetten)
608 111264
zL. UG Grosshidchsietten 1 (Grosshochstetten)
f02,1/1301
z.L LG Grosshéchstetten 1 (Grosshochstatten)
603.11302
z.L. LIG Grosshachstetten 1 (Grosshachstertan)
608.1/1303
z L. LIG Grosshochstetten 1 (Grosshochstetten)
608.1/1304
15071912 D12-19122768/0  (R) Fahrwegrecht
7 L. LIG Grosshachstetten 1 (Grosshachstefien)



16.07 1912 121912127680

1507 4912 21227710

16.07 1912 1219121277170

15.07 1912 W21 2277100

15,07 1912 M2-1M202771/0

1507 1912 21227720

1507 1912 GH2-1N2027T200

250919095 013-1995/2324/0

25 09 1995 012-1985/2324/0

31121998 012-1998/3748/0

321998 012-1998/3T46/0

15.10.1999 012-1992/3009/0

608 17414

zZ L LG Grosshochstetten 1 {Grosshdchstetien)
BO8.1/1277

z L LG Grosshachstetten 1 (Grosshochstetten)
608, 1/1282

z L UG Grosshochstetten 1 (Grosshochstetten)
608.1/1374

z. L. UG SGmsshochstetien 1 (Grosshdchstetten)
BOE. 111375

Z L LIG Grosshochstetten 1 (Grosshochstetten)
608111457
(R} Fahrwegrecht

Z L LG Grosshochstetten 1 (Grosshachstetten)
BOB 1/1265
(R} 'Wasserabletungsrecht

7 L LIG Grosshochstetten 1 (Grosshochstetten)
A0S, 17208
(R} 'Wasserabletungsrecht

z L LG Grosshiochstetten 1 (Grosshachstetten)
608 1411

Z.L UG Grosshochstetten 1 (Grosshochstetten)
GOR. 111276

z L LIG Grosshochstetten 1 (Grosshachstetten)
B0A, 1/1298

z.L LIG Grosshachstetten 1 (Grosshdchstetien)
608, 1/1302

Z L. LG Grosshochstetten 1 (Grosshdchstetten)
BOG 1/1303

z L UG Grosshochstetten 1 (Grosshochstetten)
BOB. 11304
(R) Wasserableitungsrecht

z L LG Grosshachstetien 1 (Grosshochstetten)
BOB 17414

2L LIG Gmsshochstetten 1 (Grosshochstetten)
BO& 1/1277

z L LIG Grosshochsteten 1 (Grosshichstetten)
GOR 1/1282

z L LG Gosshochstetten 1 (Grosshichstetben)
BOB, 1/1374

z L UG Srosshochstetten 1 (Grosshochstetien)
BO& 11375

z L UG Grosshochstetten 1 (Grosshochstatten)
608 1/1457
(R} 'Wasserableitungsrechi

z L LIG Grosshochstetien 1 (Grosshochstetten)
BOA 1/1265
(R} Zu- * Vongangsrecht

z L LG Gmosshachstetien 1 (Grosshochstetten)
BOE, 1/414

z L LIG Grasshochstetten 1 (Grosshochstetten)
608 11277

z L. LIG Grasshochstetten 1 (Grosshachstetten)
BOB 1/1282

z L LIG Grsshochstetten 1 (Grosshochstetten)
BOR 171302

ZL UG Grosshachstetien 1 (Grosshachstetten)
BO&. /1303

z L LG Grosshochsteten 1 (Grosshachstetien)
G0B, 141304

z L. LG Grsshochstetten 1 (Grosshidchstetien)
BOB. 11374

z.L UG Grosshochstetien 1 (Grosshochstetten)
BOB 11375

z L. UG Grosshdchstetten 1 (Grosshachstetten)
608 171457
(R} Zu- + Yongangsrecht

z L LG Grosshochstetien 1 (Grosshochstetten)
60&, 1/1265
(R} Naherbaurecht

z L. UG Gmosshachstetien 1 (Grosshochstetten)
608 1/1232
(R) Naherbaurecht

z L UG Grosshochstetten 1 {Grosshochstetten)
B08.1/1236
(R} Naherbaurecht

z L LIG Grosshachstetten 1 {Grosshachstetten)
608, 1/1273
(L) Naherbaurechi

Z.G. LIG Grosshachstetten 1 {Grosshdchstetten)
6B08.4/1273
(R) Wegrecht

z L UG Grosshochstetten 1 (Grosshachstetten)

3112 1956 012195837440



608.1/149
Z.L. LIG Grosshochstetten 1 {Grosshochstetien)
604 1/414
z.L. LIG Grosshochstetten 1 (Grosshochstetien)
GO8 11273
Z L. LIG Grosshochstetien 1 {Grosshochstetien)
GO 11202
z.L. LIG Grosshdchstetten 1 (Grasshochstetien)
609 11203
z.L. LIG Grosshichstetten 1 {Grosshochstetien)
608, 1/1304
15,10, 1993 012-1992/300%0 (L) Bepfianzungs- und Zaunheschrankung
2.G. LIG Grosshichstiettean 1 {Grosshochstetien)
60811273
15.10,1999 042-1920/300%0  |R) Bepllanzungs- und Zaunbeschrankung
2L, UG Grosshachstetien 1 (Grosshachstelien)
608 1414
z.L. LIG Grosshachstetlen 1 {Grosshdchsletien)
608111273
z.L. LIG Grosshdchstetten 1 {(Grosshochstetien)
604 141302
z.L. LIG Greashachstetlen 1 {Grosshochstation)
608111203
z.L. LIG Groashachstetten 1 {Grosshochstetien)
B /1304
15,10,1999 012-1550/30090  (R) Absteliplatze
z.L. LIG Gmashachstetten 1 (Grosshochsietien)

68 11414
z.L. LIG Gmashachstetten 1 {Grosshochsietien)
608 11273
z.L. LIG Grosshachstetten 1 (Grosshochstetien)
G08.11302
2 L. LG Gresshiachstellen 1 (Grosshochstetien)
60411303
z.L. LIG Grosshichstetten 1 {Grosshachstetion)
603.1/1304
Grundlasten
Keine
Vormerkungen
Reine
Pfandrechte

31.92.1998 D12-19698/3T46/0  Namen-Paper-Schusdlned, Fr. 200'000.00, 1.
Plandgstelle, Mae  10%. Einzelpfandrecht
Grungpfandgldubiger LBS AG
31.12.1993 0V2-1958/3T46/0  Namen-Paper-Schuidhried, Fro 23000000, 2
Ffandsielle, Max.  10%, Einzelpfardrecht
Grunapfandogtaubiger UBS AG

Hangige Geschifte
Geometergeschifie bis 02.11.2022  Keine
Grundbuchgeschafte bis 02112022 Keine

OREB-Kataster
Offentlich-rechtliche Elgentumsbeschrankungen, welche das Grundstuck betreffen
Kommunale Nu!zmgsplmung

Offentlich-rechtliche Eigentumsbeschrinkungen, welche das Grundstick nicht betreffen
Regioiale Nutzungsplanung

Kantonale Nutzungsplanung

Projektierungszonen Nationatsirassen

Baulirden Natonalstrassen

Baulirien Kamonsstraszen

Frojektierungszonen Eisenbahnanlagen

Baulinien Eisenbahnaniagen

Projekbeningszonen Flughafenaniagen

Baulinien Flughafenanlagen

Sicherhefszonenplan

Kataster der belasteten Standorie

Katasier der belasteten Slandorie im Bereich des Militars

Kataster der belasteten Standorte im Bereich der zivilen Flugplatze
Kataster der belasteten Standorie im Bereich des affentlichen Verkehrs
Grundwasserschutzzenen

Grundwasserschutzareale

Larmempfindichkedsstufen (in kommunalen Nutzungszonen)
Larmempfindlichkeitsstulen (in regionalen Nulzungszonen)



Grundriss Untergeschoss - grosser Bastelraum / kleiner Sitzplatz
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Grundriss Erdgeschoss - Eingangsbereich und Pergola
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Grundriss Obergeschoss
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Ost-Fassade mit angedeutetem Kellergeschoss, Sitzplatz und Eingangsbereich

Kurzportrait der Liegenschaft

Das freistehende Einfamilienhaus wurde 1996 erbaut.
Dazu gehdrt die Parkierung auf der Nachbarparzelle
(Autounterstand und Vorplatz).

Im 2021 wurde die Ol-Heizung durch eine
Warmepumenheizung ersetzt, wodurch nun auch das
Warmwasser aufbereitet wird. Die Solaranlage auf dem
Dach ist inaktiv. Der Bastel-Hobby-Biroraum im
Untergeschoss hat durch den Ausbau der Heizungs-
und Tankanlage an Raum gewonnen und bietet mit
32m2 sehr viel Moglichkeiten, ist beheizt und voll
ausgebaut.

Das Kellergeschoss inkl. Decke Uber UG wurden
betoniert. Das Haus wurde ab Erdgeschoss in
Holzelementbau gefertigt und ist grundsétzlich in gutem
baulichem Zustand. Elektroinstallationen und
Sanitdrinstallationen entsprechen dem Baujahr 1996.
Der Innenausbau (Boden- und Wandbeldge) wurde
teilweise bereits erneuert und prasentiert sich ebenfalls
in gutem Zustand.

Das Haus bietetim heutigen Ausbau 5,5 Zimmer. Davon
3 Schlafzimmer im Obergeschoss und ein Biiro/
Hobbyraum im Untergeschoss. Wohn- und Esszimmer
befinden sich im Eingangsgeschoss (Erdgeschoss).
Insgesamt steht eine Netto-Wohnflache von tiber 150
m2 zur Verfligung.

Der Innenausbau ist hell und modern. Es wurden
vorwiegend Parkettbdden verbaut und die Wande
wurden mit einem Abrieb versehen. Im Obergeschoss
befindet sich eine Nasszelle mit Badewanne, Dusche
und Doppelwaschtisch im mediterranen Stil gehalten.
Im Erdgeschoss befindet sich ein einfache Gastetoilette
mit Lavabo. Die Kiiche strahlt in einem schénen Gelb,
bietet eine hochwertige Abeckung und die heute
Ublichen Kiichengerate. Im Untergeschoss ist noch die
Dusche und das Lavabo im Technikraum/Waschkiiche
zu erwahnen.

Der Zugang zur Liegenschaft erfolgt Uber die
Nachbarparzelle Nr. 1273, wo sich auch die Parkierung
befindet. Der Zugang ist gewahrleistet und Grundbuch
eingetragen.

Das Grundstlick ist mit 286 m2 (berschaubar und ist
mit vielen Stduchern und Bilschen zu einem
romantischen Garten gewachsen.

Im Suden verflgt das Haus Uber einen sehr schénen
Sitzplatz mit einem Bereich in Natursteinplatten und
einem Bereich mit Holzdeck. Uber den Steinplatten
besteht eine bewachsene Pergola.

Weitere Eindrticke erhalten Sie mit den nachfolgenden
Fotoaufnahmen und den Grundrissen in dieser
Dokumentation.
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Daten im Uberblick

ALLGEMEINE INFORMATIONEN

Einfamilienhaus freistehend, Amselweg 7, 3506 Grosshdchstetten
Baujahr 1996

Grundstiick Nr. 1239 286 m?

GVB Wert Einfamilienhaus CHF 590'000.--
Amtlicher Wert CHF 539'600.--

Verfiigbar ab Friihling 2024

Anzahl Zimmer 5.5 Zimmer

Anzahl Nasszellen 1 x im OG

1sep. WCim EG

plus Dusche/Briindli im UG
Wohnungsfldache, netto ca. 153 m?
Kubatur Wohnhaus 780 m? (GVB)
Wohnzone W2

HEIZUNG
Warmepumpenheizung, neu 2021
UNTERHALTSZUSTAND

Die Liegenschaft befindet sich in einem guten Zustand. Das EG ist im Jahre 2024 komplett saniert
worden. Der Fassadenputz muss erneuert/gestrichen werden, eine entsprechende Offerte liegt vor.

PREIS
Richtpreis CHF 980'000.--
SONSTIGE KAUFKOSTEN

Die Notariats- und Handanderungskosten gehen zu Lasten der Kdauferschaft. Die
Handanderungssteuern im Umfang von 1,8% vom Kaufpreis entfallen auf den ersten Fr. 800'000.--,
wenn das Haus zur Selbstnutzung erworben wird. Auf dem Kaufpreisanteil Giber Fr. 800'000.-- wird
die Handdanderungssteuer fallig. Die tiblichen Notariats- und Grundbuchkosten inkl. der Errichtung
von zusatzlichen Schuldbriefen gehen zu Lasten der Kauferschaft und sollten mit rund 1 % vom
Kaufpreis abgedeckt werden kdénnen.
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