
 

 



8 1/2-Zimmer Einfamilienhaus inkl. Einliegerwohnung mit Südwest-
Aussicht an ruhiger, zentraler und kinderfreundlicher Lage  
 

Kontakt Erbengemeinschaft, Auskünfte und Besichtigung: 
- Benjamin Schneebeli-Honegger, Auf den Felsen 33, 4114 Hofstetten, email: schneebeli.benny@bluewin.ch; mobile +41 (0) 77 

419 77 26 
- Alberto Schneebeli-Straub, Stadtacker 4, 4629 Fulenbach, email: alberto.schneebeli@gmx.net  

mobile: +41 (0) 79 101 14 11 

An ruhiger, sonniger und zentraler Lage mit exzellenter Anbindung an den dicht getakteten ÖV mit Zug, Tram und Bus 
sowie mit grandioser, unverbaubarer Aussicht bietet dieses 8-½ Zimmer Einfamilienhaus auf 184 m2 
Nettowohnfläche bzw. 219 m2 Nutzfläche Raum für die Verbindung von Wohnen und Arbeiten unter einem Dach, 
Mehrgenerationen-Wohnen oder als Gästehaus/B&B dank Einliegerwohnung. 

 

Drosselweg 22 
4143 Dornach 
 
Kaufpreis: 
CHF 1'380’000.—geprüft und in 
Absprache wohnfertig aufgefrischt 
mit neuen Bodenbelägen und 
inneren Malerarbeiten 
  
Kauf und Bezug ab sofort 

Grundbuch Nummer und  
Wohnzone 

GB Dornach Nr 1755 
W2C Wohnzone, 2-geschossig 
(Entwurf Zonenreglement EG 
Dornach mit Vorwirkung) 

Grundstück 401 m2 

Nettowohnfläche 
Nutzfläche 

184 m2 
219 m2 

Baujahr 
Renovationen neben Unterhalt 

1976 
2018   2 Küchen und 3 Nasszellen 

mit Elektroarbeiten; 
Ofen/Kamin; 
Malerarbeiten 

2020:  Isolation Boden Estriche; 
Eingangstüre und 3 
Fenster, Sonnenstoren 

2023:  Wärmepumpenboiler  
2025: Wärmeverteilung 

Gebäudeversicherung 2025 CHF 664'228 (Index 2025 157.4%) 

Katasterwert CHF 160’300 

Steuerfuss Dornach 2025 / 2026  (vorbeh. Entscheid Kanton) 88 % (⌀ Gemeinden SO= 117.4 
%) 

 

mailto:schneebeli.benny@bluewin.ch
mailto:alberto.schneebeli@gmx.net
https://so.ch/fileadmin/internet/bjd/bjd-afu/40_Luft/1_Laerm/Laermkataster/Strassenlaermkataster_Dornach.pdf
https://www.solcheck.ch/sonne
https://www.projekte-dornach.ch/ortsplanungsrevision
https://www.projekte-dornach.ch/ortsplanungsrevision
https://www.dropbox.com/scl/fi/srbrl4c9wgv73q0vtmngv/SGV-Drosselweg-2025-Police-P-050400.pdf?rlkey=ledpwfa2gqcnouhm02wmzcmwa&st=lcsmq5gl&dl=0
https://www.dropbox.com/scl/fi/srbrl4c9wgv73q0vtmngv/SGV-Drosselweg-2025-Police-P-050400.pdf?rlkey=ledpwfa2gqcnouhm02wmzcmwa&st=lcsmq5gl&dl=0
https://swisstaxcalculator.estv.admin.ch/#/home
https://so.ch/fileadmin/internet/vwd/vwd-agem/pdf/Gemeindefinanzen/Statistik/2026/Statistische_Mitteilung_Steuern_und_Gebuehren_2026_V3.0.pdf


 

 

Lage 
Die Liegenschaft nimmt eine privilegierte und unverbaubare SW-Aussichtslage am Ende einer ruhigen 
Sackgasse/Wegtreppe ein. Unmittelbar angrenzend im Norden erstreckt sich ein baurechtlich geschützter 
privater Grüngürtel mit ehrwürdigen, teils über 300 Jahre alten Eichen – ein Naturraum von stiller Präsenz, der 
ebenfalls Schutz vor Verbauung bietet. In Verbindung mit dem nahen weitläufigen grünen Goetheanum-Areal 
entfaltet sich ein aussergewöhnliches Wohnumfeld, das landschaftliche Tiefe, Fernsicht und Privatheit in seltener 
Weise vereint – und das zugleich Schulen, Versorgung, öffentlichen Verkehr und den Autobahn A18 in wenigen 
Minuten erreichbar hält. 

Die nette Nachbarschaft, die Nähe zu Schulen, zum ÖV mit dicht getaktetem Fahrplan von Zug, Tram und Bus 
sowie zur Natur macht dieses Zuhause ideal für Familien, die eine Verbindung von Wohnen und Arbeiten oder 
für Mehrgenerationenwohnen suchen, für Selbständige oder „nichtstörendes Kleingewerbe“ (W2C) sowie als 
Gastgeber B&B. Dornach als „Riviera der Region Basel“ ist mit der Birslandschaft, dem „grünen“ 
Goetheanumsareal, der Arlesheimer Ermitage, der Ruine Dorneck und dem Gempenplateau ein attraktiver 
Natur- und Kulturraum zur Erkundung und Naherholung.  

 
 
Verkehr:     700 m (10 Gehminuten) Reisezentrum SBB Dornach-Arlesheim;           2 km Autobahneinfahrt A 18; Dornach nach Basel: 
10 Min mit 🚂 SBB und 22 Min mit         Tram 10 sowie max. 41 Min mit           Bus 37;  19 km /          23 Min zum  Euroairport Basel-
Mulhouse; Mobilitystandorte in Gehdistanz; Busverbindungen 37, 62, 64, 65, 66, 67 ab Bahnhof Dornach; Gwändweg 350 m mit 
Bushaltestelle der Linien 65, 66 und 67 
Schulen: 400 m Kindergarten und Primarschule und 100 m Sekundarschule, Berufsschulen, Gymnasien, International School, 
Fachhochschule NW und Uni in angenehmer ÖV- oder Fahrrad-Distanz   
Naherholung:    800 m Goetheanum; 1,3  km Domplatz Arlesheim;1.6 km Ermitage; 1.8 km Ruine Dorneck, 900 m  Birsuferweg; 
Schwimmbäder 700 m Dornach; 1,9 km Arlesheim und Aesch; 2,3km Reinach 
Birsgolf (         13 Min); Golf Country Basel (         24 Min); Golf Apollinaire (         28 Min) 
Einkaufen: Denner, Migros und Coop Dornach / Arlesheim sowie Naturkostladen /Vital Speisehaus  
Gesundheit: 500 m Spital Dornach; 1,4 km Ita-Wegmann; 10 km Unispital Basel  

https://www.dropbox.com/scl/fi/0ey0mpz1t389i5s0hn1fs/112-166-P_Gunzingerpark-1.pdf?rlkey=po5pm277hhozxkpchjwft9go2&st=66pmtq6e&dl=0
https://www.dropbox.com/scl/fi/0ey0mpz1t389i5s0hn1fs/112-166-P_Gunzingerpark-1.pdf?rlkey=po5pm277hhozxkpchjwft9go2&st=66pmtq6e&dl=0
https://www.regionatur.ch/Orte/Gemeinden-Ortsteile/Dornach
https://birsstadt.swiss/projekte/birspark-landschaft/
https://goetheanum.ch/de
https://ermitage-arlesheim.ch/
https://www.dornach.ch/sehenswuerdigkeiten/19178
https://www.baselland-tourismus.ch/poi/aussichtsturm-gempen
https://www.regionatur.ch/
https://www.google.com/maps/dir/Drosselweg+22,+4143+Dornach/SBB+Reisezentrum+Dornach-Arlesheim,+Amthausstrasse,+Dornach/@47.486128,7.6068617,16z/data=!3m1!4b1!4m14!4m13!1m5!1m1!1s0x4791c870d998ebc5:0xd1d2c9f27d85e2a9!2m2!1d7.6147032!2d47.4837042!1m5!1m1!1s0x4791c875a484ccef:0x449ea4772d285a43!2m2!1d7.6109953!2d47.4886822!3e2?entry=ttu&g_ep=EgoyMDI1MDgxMy4wIKXMDSoASAFQAw%3D%3D
https://www.oev-info.ch/de
https://widgets.oev-info.ch/publikation/jahresfpl/230.pdf
https://www.oev-info.ch/sites/default/files/fap/2025/pdf/50.010.pdf
https://www.oev-info.ch/sites/default/files/fap/2025/pdf/50.037.pdf
https://www.euroairport.com/de
https://mobility.ch/ueber-mobility/standorte?location=gChIJTZ_6LVvIkUcRFnMtkAG6HOU&start=2025-07-21T08%3A00%3A00.000Z&return=2025-07-21T11%3A00%3A00.000Z
https://www.oev-info.ch/de/fahrplan-aktuell/fahrplanfelder/haltestelle/dornach-bahnhof
https://maps.app.goo.gl/tDUFgaBnqYhA9BpK9
https://www.oev-info.ch/de/fahrplan-aktuell/fahrplanfelder-abfragen#/stop/108815
https://www.schulen-dornach.ch/leitbild
https://www.schulen-dornach.ch/sekundarschule/2812
https://www.baselland.ch/politik-und-behorden/direktionen/bildungs-kultur-und-sportdirektion/berufsbildung-mittelschulen-und-hochschulen/hauptabteilung-berufs-und-mittelschulen/berufsfachschulen
https://www.baselland.ch/politik-und-behorden/direktionen/bildungs-kultur-und-sportdirektion/berufsbildung-mittelschulen-und-hochschulen/hauptabteilung-berufs-und-mittelschulen/gymnasiale-maturitaet
https://www.isbasel.ch/
https://www.fhnw.ch/de
https://www.unibas.ch/de.html
https://www.oev-info.ch/de/fahrplan-aktuell/fahrplanfelder/haltestelle/dornach-bahnhof
https://goetheanum.ch/de/campus/zufahrt-und-erreichbarkeit
https://www.baselland-tourismus.ch/poi/dom-von-arlesheim
https://www.baselland-tourismus.ch/poi/ermitage
https://www.baselland-tourismus.ch/poi/ruine-aeschberg
https://birsstadt.swiss/projekte/birspark-landschaft/themenwege/
https://www.glunggedornach.ch/
https://www.baselland-tourismus.ch/poi/schwimmbad-arlesheim
https://www.baselland-tourismus.ch/poi/gartenbad-aesch-pfeffingen
https://www.baselland-tourismus.ch/poi/gartenbad-reinach
https://www.birs-golf.ch/
https://www.gccbasel.ch/index.html
https://www.golf-basel.com/index.html
https://www.denner.ch/de/filialen/4143-dornach~s1146042
https://maps.app.goo.gl/SbFJj9MmvJqXbpAa9
https://speisehaus.ch/laden/
https://www.solothurnerspitaeler.ch/unsere-spitaeler/spital-dornach
https://www.klinik-arlesheim.ch/
https://www.unispital-basel.ch/


 

 

 



 

 

Anreise und Parkieren Liegenschaft Drosselweg 22, Dornach  
Parkieren  
Es besteht ein Aussenparkplatz mit steiler Abfahrt. Zusätzliche Parkmöglichkeiten bestehen wenige Meter 
oberhalb am Drosselweg (2-3 Parkplätze ohne Zeitbeschränkung, aber nicht zur Dauerparkierung geeignet). Eine 
ergänzende Parkbucht ist gemäss vorliegender Richtofferte möglich, ebenso die Zumietung. Blaue Parkfelder 
bestehen am Bruggweg gegenüber Restaurant Jura bei der Sekundar-schule in ca. 80 m Entfernung unterhalb 
Treppe Drosselweg sowie bei der Einmündung Gempenring in den Bruggweg. Zusätzlich bestehen in Gehdistanz 

befindliche Parkmöglichkeiten (vgl. Link unten).  

 
1. Öffentliche Verkehrsmittel 
Reisezentrum Dornach-Arlesheim S3 SBB, Tram 10 und Busverbindungen 37, 62, 64, 65, 66, 67  Fussweg 700 m 
(auch Park and Ride); nächste Bushaltestelle 65, 66 67 Gwändweg in 350 m Gehdistanz 
 
Neben eng getaktetem Tram- und Busbetrieb: Die Einführung genereller 15-Minutentakt SBB S-Bahn ab Dornach 
Arlesheim wird ab Dezember 2028 mit der Fertigstellung Wendekreis Aesch angestrebt: Informationen mit 
diesem Link:  
 
2. Öffentliche Parkplätze in Gehdistanz 

 
 
P1 andere Strassenseite von Restaurant Jura (Bruggweg 61), 100 m Drosselweg/Treppe, oder P2  Einmündung 
Gempenring aus Bruggweg; P3 Kirche Mauritius/ Friedhof; P4 Unterer Zielweg beide Seiten Kreuzung Herzentalstrasse 
und oberer Eingang Herzentalstrasse; Weitere Parkplätze in Gehdistanz: Goetheanum Rütiweg; Spitalparking; 
Bahnhof, Nepomuk, Migros und Gemeindeverwaltung Kreuzweg    

https://maps.app.goo.gl/B1XpdHsM5N142zdH8
https://www.dropbox.com/scl/fi/7c77gbqaelnxwr4fwv6gu/CCF_001585.pdf?rlkey=cszgae3a0q181ppo0lkk41v57&st=yvife0na&dl=0
https://www.google.com/maps/place/47%C2%B029'00.6%22N+7%C2%B036'48.8%22E/@47.483498,7.613556,17z/data=!3m1!4b1!4m4!3m3!8m2!3d47.483498!4d7.613556?entry=ttu&g_ep=EgoyMDI1MDgxMy4wIKXMDSoASAFQAw%3D%3D
https://www.google.com/maps/@47.4823012,7.613629,3a,37.5y,27.73h,91.06t/data=!3m7!1e1!3m5!1sLugYO3Zh7YWDyQvIzB5sRg!2e0!6shttps:%2F%2Fstreetviewpixels-pa.googleapis.com%2Fv1%2Fthumbnail%3Fcb_client%3Dmaps_sv.tactile%26w%3D900%26h%3D600%26pitch%3D-1.0600000000000023%26panoid%3DLugYO3Zh7YWDyQvIzB5sRg%26yaw%3D27.73!7i16384!8i8192?entry=ttu&g_ep=EgoyMDI1MDgxMy4wIKXMDSoASAFQAw%3D%3D
https://www.dornach.ch/mobilitaet/17789
https://maps.app.goo.gl/ZoyRhnZrjcmzZqF96
https://widgets.oev-info.ch/publikation/jahresfpl/230.pdf
https://www.oev-info.ch/sites/default/files/fap/2025/pdf/50.010.pdf
https://www.oev-info.ch/de/fahrplan-aktuell/fahrplanfelder/haltestelle/dornach-bahnhof
https://maps.app.goo.gl/zjSFqTkXUGKiqqzb8
https://www.sbb.ch/de/billette-angebote/individualverkehr/auto-parkieren/park-and-rail.html?at_medium=sl&at_campaign=VMA25-0061&at_platform=google&at_creation=DE&at_term=park%20ride&at_matchtype=p&gad_source=1&gad_campaignid=20903072300&gbraid=0AAAAACmegJWLbRkTzWq2Ulw9mfnAE3dxy&gclid=EAIaIQobChMIksbQh5-PjwMVaK6DBx3kbSHMEAAYASAAEgI6A_D_BwE
https://www.oev-info.ch/de/fahrplan-aktuell/fahrplanfelder-abfragen#/stop/ch:1:sloid:72205
https://maps.app.goo.gl/7tkv3SHddQRVLycX9
https://trireno.org/de/planung-zukunft/angebotsentwicklung/planungen/15-minuten-takt-auf-der-strecke-basel-sbb-aesch-bl-mit-der-s33
https://maps.app.goo.gl/ZWRrqNWTYmjbKJ8p6
https://maps.app.goo.gl/kmwsvQK3WcdKxpDx9
https://www.google.com/maps/@47.4823012,7.613629,3a,37.5y,27.73h,91.06t/data=!3m7!1e1!3m5!1sLugYO3Zh7YWDyQvIzB5sRg!2e0!6shttps:%2F%2Fstreetviewpixels-pa.googleapis.com%2Fv1%2Fthumbnail%3Fcb_client%3Dmaps_sv.tactile%26w%3D900%26h%3D600%26pitch%3D-1.0600000000000023%26panoid%3DLugYO3Zh7YWDyQvIzB5sRg%26yaw%3D27.73!7i16384!8i8192?entry=ttu&g_ep=EgoyMDI1MDgxNy4wIKXMDSoASAFQAw%3D%3D
https://www.google.com/maps/@47.4807189,7.6155213,3a,75y,246.66h,90t/data=!3m8!1e1!3m6!1sCIHM0ogKEICAgIDxmJyRGA!2e10!3e11!6shttps:%2F%2Flh3.googleusercontent.com%2Fgpms-cs-s%2FAB8u6HbSVi_abPpKhOzR37J8mJsa6xnEd3Y_zv3Smt2inpnKZHoSuNSVO5e-n4zM3sa1XqsU4pyBlEwY8CGDknzaoX259dcxA7GLsfc3nCX2gWikc3kuj5ggWSxsEWPW7lBuWcVC3__5%3Dw900-h600-k-no-pi0-ya265.0369836425781-ro0-fo100!7i7680!8i3840?entry=ttu&g_ep=EgoyMDI1MDgxNy4wIKXMDSoASAFQAw%3D%3D
https://www.google.com/maps/@47.4847016,7.6160336,3a,75y,254.14h,67.54t/data=!3m7!1e1!3m5!1sz-ahrHWL45HP-q6zXF0iEA!2e0!6shttps:%2F%2Fstreetviewpixels-pa.googleapis.com%2Fv1%2Fthumbnail%3Fcb_client%3Dmaps_sv.tactile%26w%3D900%26h%3D600%26pitch%3D22.459999999999994%26panoid%3Dz-ahrHWL45HP-q6zXF0iEA%26yaw%3D254.14!7i16384!8i8192?entry=ttu&g_ep=EgoyMDI1MDgxNy4wIKXMDSoASAFQAw%3D%3D
https://maps.app.goo.gl/JojcwTPCZg8M6ibg7
https://maps.app.goo.gl/qM6K9XZ4b2nEyhGs9
https://www.parking.ch/de/parkings/dornach/parking-spital-dornach
https://www.sbb.ch/de/billette-angebote/individualverkehr/auto-parkieren/park-and-rail.html
https://maps.app.goo.gl/fzJyocCWU2cuvAAc7
https://maps.app.goo.gl/kUZ7XifKLPkaovGdA
https://maps.app.goo.gl/acxQL7keHUj6pkF18


 

 
 



 

 

Langfristiges Potenzial 
Gemäss Baugenehmigung von 1974 ist das Haus eingeschossig mit Untergeschoss/Einliegerwohnung. Gemäss § 
18 Entwurf Zonenreglement der Einwohnergemeinde Dornach ist das Grundstück der Wohnzone 2-geschossig C 
zugeordnet. Baurechtlich besteht somit Potenzial auch zum Ausbau: Neu beträgt die Überbauungsziffer 33% für 
die 2 Hauptgeschosse, plus 60% Anteil Unterniveaubau und zusätzlich Attikageschoss. Ferner ist eine Nutzung als 
«nicht störenden Gewerbe- oder Dienstleistung» möglich. 
Aufgrund der Vorbereitung der Renovation mit einem Architekten und offerierenden Handwerkern sowie auch 
aufgrund von Rückmeldungen von Kaufinteressenten ist was folgt evident: Eine ergänzende Renovation der 
Liegenschaft zur Erhöhung des Wohnkomforts, aber ohne grosse Eingriffe in die Raumaufteilung, ist 
kostengünstig und -transparent realisierbar. Auch kleinere Eingriffe wie die Verbindung von 2 Räumen ist mit 
überschaubaren Kosten umsetzbar. Gemäss Lucius Burckhardt ist «Bauen Weiterbauen». Architektur ist 
demnach nicht statisches Endprodukt, sondern ein fortlaufender Prozess. Historische Schichten bleiben sichtbar, 
und die gebaute Welt wird im Alltag mit den wechselnden Bedürfnissen kontinuierlich von den Nutzern 
ressourcenschonend weiterentwickelt und interpretiert. Die bestehende Raumeinteilung erzählt die Geschichte 
des Hauses und enthält auch kluge Ideen damaliger Architektur und Nutzern. Beispiel einer einfachen 
Optimierung ist der Ersatz der Terrassenfenster mit dreifachverglasten Panoramafenstern und Schiebetüre, so 
dass Wohnraum und Terrasse zusätzlich als Wohnraum besser verbunden werden. Nachfolgend als Beispiel mit 
baulichem Eingriff die Realisierung einer grosszügigen 2 ½-Zi-Einliegerwohnung mit Durchbruch und Schiebetüre 
zu einem 51 m2 grossen Gartenzimmer mit Bodenfenster und Glastüre (Abklärung Statiker / Baumeister 
ausstehend). Die Nutzung des bestehenden Kamins mit einem Chemineeofen ist im Bild simuliert. Das heutige 
Kellerzimmer kann zusätzlich als Wohnraum der Einliegerwohnung aufgewertet werden. 
 

 
 
 

   
Abendstimmung nach Sonnenuntergang Sitzplatz und Terrasse 

https://www.projekte-dornach.ch/ortsplanungsrevision
https://ub.unibas.ch/de/medienmitteilungen/2025/ausstellung-burckhardt/


 

 

Fotodokumentation 
Umgebung 
 

 
Luftbild der Liegenschaft mit geschütztem privatem «Gunzingerareal» angrenzend sowie Goetheanum-Areal im 
Hintergrund,   800 m; Spaziergang zur einzigartigen Arlesheimer Ermitage (2.3km) 
 

 
Ruine Dorneck; über Goetheanum:   1,9 km;   

 
Nepomukbrücke Birslandschaft mit 
Spaziergängen in der grünen 
Auenlandschaft 

https://www.dropbox.com/scl/fi/0ey0mpz1t389i5s0hn1fs/112-166-P_Gunzingerpark-1.pdf?rlkey=po5pm277hhozxkpchjwft9go2&st=66pmtq6e&dl=0
https://ermitage-arlesheim.ch/de/die-ermitage
https://dieumwelt.ch/artikel/die-birspark-landschaft-ein-leuchtturmprojekt


 

 

Liegenschaft Drosselweg 22, Dornach  

 
Das Haus liegt erhöht am Hang, West-/Südwest-orientiert, mit Blick über das Birstal und begrüntem 
Umschwung.  

 
 

Parkplatz mit Feigenbaum auf der Südseite und Ansicht Treppe Drosselweg beim Haus  
 

 
Aussicht von der Terrasse nach Sonnenuntergang  

 
 



 

 

 
Wohnhalle mit Cheminéeofen; unten simuliert Parkett, weiss gestrichene Decke und Panoramafenster 

 

https://www.dropbox.com/scl/fi/4fmg3eny4ivylks668ugl/Angebot-Nr.-2025093001_merge-1.pdf?rlkey=2432brhfl1jwxr9wuzoptjuuo&st=nug2gk87&dl=0


 

 

 

  
Küche mit privilegierter Aussicht nach Süden; rechts simuliert mit Parkett Eiche weiss 

 

  
Zimmer im Westen mit Aussicht und rechts mit Parkettsimulation; unten Bad mit Parkettsimulation 

 

   

 

 

https://www.dropbox.com/scl/fi/4fmg3eny4ivylks668ugl/Angebot-Nr.-2025093001_merge-1.pdf?rlkey=2432brhfl1jwxr9wuzoptjuuo&st=nug2gk87&dl=0
https://www.dropbox.com/scl/fi/4fmg3eny4ivylks668ugl/Angebot-Nr.-2025093001_merge-1.pdf?rlkey=2432brhfl1jwxr9wuzoptjuuo&st=nug2gk87&dl=0


 

 

 
 

Elternschlafzimmer mit Badzimmer und rechts simuliert neues Parkett (Vinyl) Eiche weiss 

  
Sep. Eingang Einliegerwohnung mit 2 Zimmern links und rechts; Simulation mit Parkett Eiche weiss 

 

  
Badzimmer Einliegerwohnung und eines der beiden Zimmer beim Eingang  (Parkettsimulation gemäss Offerte) 

https://www.dropbox.com/scl/fi/4fmg3eny4ivylks668ugl/Angebot-Nr.-2025093001_merge-1.pdf?rlkey=2432brhfl1jwxr9wuzoptjuuo&st=nug2gk87&dl=0
https://www.dropbox.com/scl/fi/4fmg3eny4ivylks668ugl/Angebot-Nr.-2025093001_merge-1.pdf?rlkey=2432brhfl1jwxr9wuzoptjuuo&st=nug2gk87&dl=0


 

 

 

 
Atelier/Wohnen/Küche mit Fenster Westen, Kamin für Option Nutzung mit Cheminéeofen; rechts Simulation 
Parkett und Chemineeofen 
 

 Terrassenaussicht nach Nordwesten zu mächtigen Eichen / «Gunzingerpark»; Eingang Osten 

 

https://www.dropbox.com/scl/fi/4fmg3eny4ivylks668ugl/Angebot-Nr.-2025093001_merge-1.pdf?rlkey=2432brhfl1jwxr9wuzoptjuuo&st=nug2gk87&dl=0
https://www.dropbox.com/scl/fi/4fmg3eny4ivylks668ugl/Angebot-Nr.-2025093001_merge-1.pdf?rlkey=2432brhfl1jwxr9wuzoptjuuo&st=nug2gk87&dl=0


 

 

 

 

 

Gasheizung für Bodenheizung mit Wärmeverteilung Kupferrohr; Chemineeofen Hauptwohnung; Option für 
Einrichtung zusätzlicher Cheminée- oder Pelletofen im Mehrzweckraum mit bestehendem Kamin  
 

 

3. Heizung, Wärmeisolation 
- Niedertemperatur Fussbodenheizung mit Kupferrohren für angenehme Strahlungswärme auf 

Keramikboden 
- Energieträger ist Erdgas (Erdgasheizung 2007 mit Servicevertrag Meier / Tobler 30. 04. 2023; 

Sicherheitskontrolle Gas IWB, Basel 2022); Kontrolle 1. 12. 2025 
- Cheminéeofen und neue Kaminanlage (2018); zweites Kamin bereit für Cheminéeofen im 

Mehrzweckraum Einliegerwohnung  
- Neuer Wärmepumpenboiler Jäggi-Fürst (2023) 
- Eingangstüre Einliegerwohnung und 3 Fenster neu Thomas Stenzel (2020) 
- zusätzlich 110 mm begehbare Dämmung für beide «kalte» Estriche «Dachblo» (2020) 
- Doppelt verglaste Fenster 2018 überholt; Rollläden zum Teil erneuert  
- Verzicht auf Erneuerung Malerarbeit Fassade aussen 2018 wegen Option einer zusätzlichen 

Aussendämmung Gebäudehülle mit Förderbeiträgen Kanton Solothurn    
 

Vg: Wärmebilder Raiffeisen Winter 12. 01. 2019  
 

https://www.jaeggi-fuerst.ch/
https://www.stenzel-murg.de/
https://energie.so.ch/foerderung/foerdermassnahmen/gebaeudehuelle/
https://www.dropbox.com/scl/fi/fcyzr1841wu2ie2bfhkpy/W-rmebilder-Raiffeisen-Winter.docx?rlkey=8i4egcxd5s4goidvq3hcplpuh&st=x6ltbe6z&dl=0


 

 

 
Aussicht nach Westen 

 



 

 

 
Aussicht Terrasse über Reben nach Westen mit Sicht Norden Gunzingerpark und Wald 

 



 

 

(1) Bisherige Renovation und Bereitstellung in gutem Zustand  
Was? Wann? 

Gasheizung 2007 

Neue Küche Wohnung (IKEA) 2018 

Neue Küche Einliegerwohnung (IKEA) 2018 / 2023 

3 Bäder 2018 

Malerarbeiten innen  2018 / 2019  

Neues Kamin, Cheminéeofen Austroflamm (Everest Reinach) 2018  

4 Aussenstoren Stobag   2020 

Eingangstüre unten und 3 Fenster Thomas Stenzel 2019 

Wärmepumpenboiler; Jäggi-Fürst 2023 

Wärmeverteilung, Ventile, Steuerung  November 2025  

Elektroarbeiten Renovation Huber; Sicherheitskontrolle  Sicherheitskontrolle 4. 5. 2019; 
Sicherheitskontrolle 29.10.2025 

Abwasserleitungen; Kontrolle und Reinigung  Oktober 2025   

Einzelne Faltrolläden 2019-2023 

Die Immobilie wird in Abstimmung mit der Käuferin/dem Käufer in einem gepflegten, guten, direkt 
bewohnbaren und geprüft intakten Zustand sowie gemäss Absprache mit neuen Bodenbelägen und inneren 
Malerarbeiten  für CHF 1,38 Mio übergeben. 
 

(2) Erweiterte Renovation nach persönlichen Bedürfnissen mit Steuerabzug 
Auf 2029 wird die Versteuerung des Eigenmietwerts abgeschafft, so dass ein Anreiz be-steht, in den Jahren 2026, 
2027 und 2028 entsprechend dem Bedarf der Käufer zusätzliche Optimierungen zugunsten des Wohnkomforts, 
der Wärmedämmung oder der Ästhetik vorzunehmen. Als Entscheidungsgrundlage für eine auf die eigenen 
Bedürfnisse zuge-schnittene erweiterte Renovation in Federführung der Käufer/in liegen Offerten für eine neue 
Gebäudehülle mit Fassadendämmung, 3fachverglasten Fenstern und Eingangsfront, Wärmepumpenheizung 
vsowie Erneuerung mit Bodenbeläge mit Parkett vor.  

 
Optionen zusätzliche Renovation (Einsparung Steuern statt Pauschalabzug) 

Nr. Position Offerten 
abzgl. Beiträge 

SO 
Steuerersparn

is 2 J. 
Anmerkung 

1 
Alle Fenster 3-fach, Eingangstüre 
oben 

42'500 42'500 29'750 
Offerte Spiegel und Eng (nur Wohnhalle/Eingang ca. CHF 
21'000) 

 
Mit Option Fenster Gartenzimmer-
Durchbruch 

5'000 5'000 3'500  

2 Malen und Fassade 

2.1 
Fassadensanierung Variante 1 
(Empfehlung) 

35'857   Offerte Jäggi-Pfluger, Fulenbach 

2.2 Malerarbeit aussen 11'145 –   

2.3 Malerarbeit innen 14'000   
Schätzofferte Leitzbach (Ytonrisse), Weil am Rhein, Mai 
2025 

 Total Fassade und Innen 61'003 58'683 41'078  

3 Fussboden 

3.1 
Variante Plattenboden; Lea, Mirage 
3,5 mm auf Boden 

40'000 40'000 28'000 
Sami-Keramik 196 CHF/m² Slimline; günstigere 
Richtofferten Kleinunternehmer; Fliesenpark Basel 8 mm, 
120 cm Platten 50 CHF/m² 

3.2 Variante Microzement    offen 

3.3 Variante Vinyl   – Richtofferten ab 13'500 CHF 

3.41 Variante Parkett «Rothrist»    Offerte Rothrist 

3.42 Variante Parkett    
Jaycon 21'000 CHF mit Wegstemmen Platten (nicht mehr 
aktuell) 

4 Heizung 

4.1 
Vorzeitiger Ersatz Gasheizung → 
Wärmepumpe 

42'633 39'083 27'358 Offerte Wärmepumpe 

4.2 Chemineeofen Einliegerwohnung 6'000 6'000 4'200 Offerte nicht mehr aktuell 

5 2 Parkplätze und Garten 20'500 20'500 14'350 
Offerte Gasser Gartenbau ab min. 16'500 CHF; ganzer 
Garten/Sitzplatz unten CHF 60'000.– mit Ausgang MzwR 

 Total Kosten Renovationsoptionen 217'636 211'766 148'236  

Beträge in CHF. «Steuerersparnis 2 J.» kalkuliert über zwei Jahre (Wegfall Pauschalabzug ab 2029, Grenzsteuersatz rund 30 % bei ca. 0,2 Mio. steuerbarem Einkommen 
p. a.). Richtwerte gemäss vorliegenden Offerten; einzelne Positionen noch zu aktualisieren. 

 

https://www.everest-wohnbau.ch/
https://www.stenzel-murg.de/
https://www.jaeggi-fuerst.ch/
https://elektrohuber.ch/
https://www.dropbox.com/scl/fi/6oq1cqe7g4kohvsaibdeb/Elektrosicherheit.pdf?rlkey=lnk0jwbno4alq2kk40vitt08v&st=ire67j7c&dl=0
https://www.dropbox.com/scl/fi/6oq1cqe7g4kohvsaibdeb/Elektrosicherheit.pdf?rlkey=lnk0jwbno4alq2kk40vitt08v&e=1&st=ire67j7c&dl=0
https://www.dropbox.com/scl/fi/9vhkz9l5lyt3ja5unyigc/2025-00137-Periodische-Kontrolle-Drosselweg-22-4143-Dornach-Ganzes-Geb-ude-SiNa-1-1.pdf?rlkey=8u7jba6p65bdp6yzl23e3rhl1&st=408o0yb3&dl=0
https://www.news.admin.ch/de/newnsb/yGTqBPowRqyVh0zPokW-q
https://www.dropbox.com/scl/fi/hira46zbljs30do6p7wsd/20250918_Offerte_W-rmed-mmung_Fassade.pdf?rlkey=axd3sqrbr9xa1vcaae66yoys3&st=btcdk359&dl=0
https://www.dropbox.com/scl/fi/p0p03lfmfding2mhx2xk8/Angebot-Fenster_Tuere.pdf?rlkey=mca95fe8eelkytqzt3j3y7fz7&st=uy684p16&dl=0
https://www.dropbox.com/scl/fi/wr4rgt2pe4scvelsbzwba/Offerte_25200188-1-0_Heizungssanierung-Stiebel-Eltron-EFH-Drosselweg-22-Dornach.pdf?rlkey=i5x55dkg0qj4kkloibc1jglgk&st=8gasuwx1&dl=0
https://www.dropbox.com/scl/fi/tp8qqxy0jtyk62mhpa6r1/Parkett_Rothrist.pdf?rlkey=pulbkclof1zimulblf885na03&st=4hjxywh0&dl=0
https://www.dropbox.com/scl/fi/p0p03lfmfding2mhx2xk8/Angebot-Fenster_Tuere.pdf?rlkey=mca95fe8eelkytqzt3j3y7fz7&st=kvh0475s&e=1&dl=0
https://www.dropbox.com/scl/fi/p0p03lfmfding2mhx2xk8/Angebot-Fenster_Tuere.pdf?rlkey=mca95fe8eelkytqzt3j3y7fz7&st=kvh0475s&e=1&dl=0
https://www.dropbox.com/scl/fi/hira46zbljs30do6p7wsd/20250918_Offerte_W-rmed-mmung_Fassade.pdf?rlkey=axd3sqrbr9xa1vcaae66yoys3&st=3kn4ivd4&e=1&dl=0
https://www.dropbox.com/scl/fi/tp8qqxy0jtyk62mhpa6r1/Parkett_Rothrist.pdf?rlkey=pulbkclof1zimulblf885na03&st=2ocyu2h4&e=1&dl=0
https://www.dropbox.com/scl/fi/4fmg3eny4ivylks668ugl/JayconParkettboden.pdf?rlkey=2432brhfl1jwxr9wuzoptjuuo&st=flkrb8vr&e=1&dl=0
https://www.dropbox.com/scl/fi/4fmg3eny4ivylks668ugl/JayconParkettboden.pdf?rlkey=2432brhfl1jwxr9wuzoptjuuo&st=flkrb8vr&e=1&dl=0
https://www.dropbox.com/scl/fi/l70j1tdijvnwl5inmheup/Offerte_25200188-1-0_Heizungssanierung-Stiebel-Eltron-EFH-Drosselweg-22-Dornach.pdf?rlkey=uuq2deihmr4vvi409676i6kwp&st=rfdv15aj&e=1&dl=0


 

 

 

 

 

 
Lichtspiel Abendstimmung Sitzplatz – Goldene Stunde nach Sonnenuntergang; unten Gartenbild MZR 
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