Exklusive 8 Zimmer Villa in Pratteln
Adresse: Blézenweg 42, CH-4133 Pratteln

Preis auf Anfrage

Diese Dokumentation verbleibt im Eigentum von Fritz Blatter, ist freibleibend, und nur fur
Kaufinterssenten bestimmt.



Beschreibung

Hier finden Sie eine exklusive 8 Zimmer Villa mit einem Pool, einem grossen Garten
mit einem grosszugigen gedeckten Gartensitzplatz, wo Sie an warmen Tagen
draussen sitzen und essen kénnen und Party feiern kénnen.

Im Eingangsbereich befindet sich links ein Gaste-WC mit einer Dusche und rechts
davon ein kleines Zimmer, das sich als Buro/Homeoffice hervorragend eignet. Im
runden Turm, welcher vom Eingang her sichtbar ist, befindet sich das Treppenhaus
vom Kellergeschoss zu Obergeschoss. Das Treppenhaus ist durch eine Holz -
Glassture vom Wohnzimmer abgetrennt. Das grosse Wohnzimmer ist zum Garten und
zum Pool nach Stden hin ausgerichtet, und via Esszimmer mit der Kiiche verbunden.
Die neue moderne Kiche befindet sich vom Eingang her gesehen rechts und ist mit
modernen Miele Geraten ausgestattet. Ein Highlight sind die grosszugigen
Arbeitsflachen auf Star-Galaxy Granit sowie die Kochinsel mit einem Induktions-
kochfeld von Bora/Sutter.

Im Obergeschoss befinden sich grosser Vorplatz, ein Badezimmer, eine Dusche mit
WC, sowie drei grossere und ein kleines Zimmer. Die Béden in den Zimmern sind mit
neuem rustikalen Eichenparkett belegt (3.5 mm Nutzschicht). Die zwei Zimmer auf der
Westseite fuhren via Fenstertlren auf einen kleinen Balkon; in der Winterzeit mit Sicht
auf die Gemeinde Pratteln und zur Stadt Basel.

Eine Doppelgarage mit Wasseranschluss und Waschbecken befindet sich im
Untergeschoss. Das Haus kann im Untergeschoss direkt von der Garage her betreten
werden. In einem ungeheizten Vorzimmer befinden sich die Pooltechnik und der
Zugang zum Schutzraum. Durch eine zweite Tur kommt man in den Vorplatz zum
Treppenhaus. Desweiteren findet man im Untergeschoss zwei beheizte ausgebaute
Zimmer, welche als Blros, Hobbyraume oder Gastezimmer genutzt werden kdénnen.
Dazu kommt der Technikraum mit Waschmaschine, Waschetrockner, sowie der neuen
Luft-Wasser Warmepumpen Heizung. Die neue Warmepumpe von Vaillant wird dem
umweltfreundlichen Propan als Medium betrieben. In zwei grossen Estrichraumen gibt
es viel Stauraum.

Dieses Haus mit Baujahr 2000 ist sehr gut isoliert und zeichnet sich durch tiefe
Nebenkosten aus. Je nach |hren Ansprichen, der Anzahl Bewohner, Dauer des
Poolbetriebs betragen die Nebenkosten ca. 400 CHF pro Monat. Die Nebenkosten
setzen sich nur zusammen aus Wasser- und Stromverbrauch (Warmepumpe, etc).

Wir freuen uns auf lhre Kontaktaufnahme.

061 711 02 47
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Schulen: Kindergarten, Primarschule, Sekundarschule Erlimatt: ca. 600 m
Kita ca. 800 m

Einkaufen: Migros Gehrenacker ca. 500 m, Migros und Coop in Bahnhofnahe ca.
1500 m, Lidl ca. 1500 m, Griissen Einkaufszentrum mit Ikea, Conforama, ca. 2 km

Gymnasien in Muttenz und Liestal: ca. 6 km

Autobahn: Pratteln besitzt zwei Autobahnausfahrten, beide in 5 Minuten erreichbar.
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Eckdaten

Baujahr 2000
Anzahl Zimmer. 8.0
Nasszonen/Badezimmer 3
Gaste WC 1

Warmeverteilung Bodenheizung, Luft-Wasser Warmepumpe, Ecoboiler
Wohnflache ca 230 m?
Grundstlickflache 829 m?

Gebaudevolumen 1220 m3

Weitere Eigenschaften

Gedeckter Gartensitzplatz mit Traumgarten und Pool

Grosszugige Doppelgarage mit 3 Besucherparkplatzen aussen

Sehr ruhig, Stdausrichtung / sonnig und kinderfreundlich

Boden Erdgeschoss: Klche, Buro und Wohnzimmer Keramikplatten

Bdden Obergeschoss: Bad, Dusche und Vorplatz Keramikplatten, 4 Zimmer mit
rustikalem Eichenparkett Boéden

Bdden Kellergeschoss:  alle Raume im Untergeschosss mit Keramikplatten,
Luftschutzkeller und Garage Beton

Mauerwerk: 15 cm Backstein plus 8 cm Isolation verputzt.

Raumaufteilungen

Erdgeschoss: Kiche und Essen 25 m2, Biiro 12.5 m2, Halle 13 m2,
Gaste WC 4 m?2, Wohnzimmer 38.5 m?2

Untergeschoss: Zimmer 1, ausgebaut, beheizt 20.5 m?, Zimmer 2, ausgebaut,
beheizt 17 m?, Technik / Waschraum ca. 15 m?, Vorplatz 13 m?

Obergeschoss: Zimmer 1 20 m?, Zimmer 2 und 3 je 17 m?, Zimmer 4 9 m?,
Balkon auf Westseite mit Fensterttiren zu Zimmer 2 und 3: 8 m?

Dachgeschoss: Estrich
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Renovationen
2022 Elektrosicherheitskontrolle

2023: Neue Luft-Wasser Warmepume, Warmepumpenboiler zur Warmwasser-
aufbereitung, Fugen am Balkon neu versiegelt.

2024: Neuer Plattenboden in Kiche und ganzes Untergeschoss, ganzes Haus
innen gestrichen, rustikales Eichenparkett in allen vier Zimmern im OG, neue
Badezimmerausstattung, neue Velux Dachfenster mit dreifach Verglasung
und Sonnenstoren.

Mehr Bilder
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Hauseingang, 11 Treppenstufen
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Wohnzimmer

Wohnzimmer
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Schlafzimmer
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Zimmer 2 im Obergeschoss

Zimmer 3 im Obergeschoss
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Neue Kiiche mit Kochinsel
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Frontalansicht anfangs Marz mit Magnolie
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UG (20.5 gm)

Grosser Hobbyrami
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éepumpe, Waschmaschine, etc (ca 17 qm)

]

Technikraum mit
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-

ingang zum Luftschukeller,

orrau zur Garage mlt Pooltechnik, links

rechts Ausgang zur Doppelgarage.
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Fassaden Ansichten und Architektenplane
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Obergeschoss: Vier Zimmer mit Parkettbdden, Dusche mit WC, Badezimmer mit
WC, Halle
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Erdgeschoss: Wohnzimmer, Wohnkiche, Gaste WC und Buro
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Plan Untergeschoss: Zwei ausgebaute und beheizte Raume, Luftschutz Keller,
sowie Technik und Waschraum mit Zugang zur Garage.

Disclaimer und Prazisierungen

Die in diesem Dokument enthaltenen Angaben wurden nach bestem Wissen
eingebracht und sollten im Prinzip korrekt sein. Fur die absolute Richtigkeit und
Genauigkeit der Angaben wird jedoch keine Gewahr tbernommen. Die Angaben sind
nicht Bestandteil einer vertraglichen Vereinbarung. Aus der Weitergabe der in dieser
Verkaufsdokumentation enthaltenen Informationen an Dritte entsteht, auch im Falle
eines Kaufernachweises, kein Provisions- oder Entschadigungsanspruch gegenuber
der Eigentumerschaft oder des Beauftragten.
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Gebaudeversicherung

e . 4410 Liestal
Gebaudeversicherung AR
www. 2
Préavention Feuerwehr Versicherung bgv@bgv.ch

’ Basellandschaftliche Graubernstrasse 18

gwepo20 452

Police 218742
gtiltig ab 1. Juli 2022 Friedrich & Xiaochun Li Blatter
Referenznummer 1077653 Oerinstrasse 67

4153 Reinach BL

Eigentiimer/in

e D T RS

Feuer- und Elementarschadenversicherung Letzte Schatzung: 2001
Blézenweg 42, 4133 Pratteln Parzelle 6556.2831
Vv g t CHF Baujah Kubatur m?® G
(Index 137 Punkte per 01.2013)
Wohnhaus mit Garage 710'000 2000 1'220 2 1
Total 710'000 1'220
Wasserschadenversicherung Wasser Plus

(gultige Versicherungsbedingungen Januar 2018)

Deckungsausschluss

Arizonapool

Jahresrechnung

Grundpramie Feuer- und Elementarschadenversicherung (F/E) CHF 227.20
Zuschlagspramie F/E (Betriebsklasse) CHF 0.00
Praventions- und Interventionsbeitrag CHF 85.20
Pramie Wasserschadenversicherung CHF 261.30
Totalbetrag (exkl. 5% Eidg. Stempelabgabe) CHF 573.70

Grundstiickschéden sind obligatorisch mitversichert. Die Pramie wird mit der Jahresrechnung
erhoben. Weitere wichtige Informationen und Hinweise finden Sie auf der Rickseite und in den
Beilagen.

Ausstelldatum: 10.10.2022
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Grundbuchauszug

Die unten erwahnten Dienstbarkeiten werden aktuell aufgehoben.

¥ Kanton Basel-Landschaft
0' Grundbuchamt

Grundbuchauszug
Grundbuch Pratteln

Liegenschaft Nr. 6556
Plan Nr. 68, Bloze

829 m? Einfamilienhaus, Blézenweg 42 (136 m?)
Gebaude (unterirdisch) (53 m?)
Wasserbecken (25 m?), Gartenanlage (668 m?)
Mutationsnr. 7051, 08.03.2022 Beleg 2577

Eigentiimer

4153 Reinach BL, Oerinstrasse 67

Erwerbstitel
Kauf 01.07.2022 Beleg 7118

Anmerkungen
- 1/6 subjektiv-dingliches Miteigentum an Nr. 5782

Vormerkungen
Keine

Grundpfandrechte
Keine
4144 Arlesheim, 13.07.2022/bj KANTON BASEL-LANDSCHAFT
Grundbuchamt
Auszug Grundstiick 6556, Grundbuch Pratteln Seite 1 von 1
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