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Stallikon ist eine politische Gemeinde im Bezirk Affoltern. Sie liegt eingebettet zwischen den
bewaldeten Hohenzligen des Albis mit dem Uetliberg, der Buechenegg und dem Baldern und
erstreckt sich bis in das Reppischtal. Mit einer Flache von rund 12 Quadratkilometern umfasst die
Gemeinde das eigentliche Dorf Stallikon, den grosseren Ortsteil Sellenbiren sowie mehrere Weiler
und Einzelhofe wie Tagerst, Gamlikon oder Aumiili. Die Landschaft ist stark gepragt von Waldern,
Wiesen und verstreuten Siedlungen und bietet einen hohen Naherholungswert.

Gemeindebeschrieb

Heute zahlt Stallikon knapp 4’000 Einwohner. Die Bevolkerung ist breit durchmischt und vereint
Familien, Berufstatige sowie dltere Menschen, die die naturnahe und doch stadtnah gelegene
Gemeinde schatzen.

Historisch reichen die Wurzeln weit zurlick: Erste Erwahnungen finden sich bereits im 12.
Jahrhundert, unter anderem im Zusammenhang mit dem Kloster Engelberg. Spuren friherer
Besiedlung lassen sich auch auf dem Uetliberg nachweisen, wo sich Uberreste alter Befestigungs-
anlagen finden. Ein bekanntes Zeugnis der bauerlich-gewerblichen Vergangenheit ist die Aumdili,
eine alte Steinmiuihle, die das Kulturerbe der Region verkorpert.

Trotz der Nahe zur Stadt Zirich hat sich Stallikon einen landlichen Charakter bewahrt. Gleichzeitig
ist es verkehrstechnisch gut erschlossen und erfreut sich dank seiner Lage grosser Beliebtheit als
Wohnort.

Die Kombination aus geschichtlicher Verwurzelung, landschaftlicher Vielfalt und guter Anbindung
macht Stallikon zu einer Gemeinde, die Tradition und Moderne verbindet. Sie bietet ihren
Bewohnern eine hohe Lebensqualitat — zwischen dem pulsierenden Zircher Stadtleben einerseits
und der Ruhe des Reppischtals und der Albiskette andererseits.
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Dieses einzigartige Einfamilienhaus bietet Ihnen eine Oase zum Wohlfiihlen inmitten idyllischer
Natur. Erbaut im Jahr 1953 und ab dem Jahr 1989 stetig renoviert, vereint die Liegenschaft den
Charme vergangener Zeiten mit solider Bausubstanz und innwandigem Potenzial fir individuelle
Gestaltung. Der Aussenbereich darf aufgrund der Landwirtschaftszone nicht verandert werden.

Objektbeschrieb

Mit seinen 5.5-Zimmern bietet das Haus ausreichend Platz fiir die ganze Familie. Der offene,
lichtdurchflutete Wohn- und Essbereich ist modern gestaltet und ladt dazu ein, Gaste stilvoll zu
empfangen. Gemitliche Stunden sind in dieser Oase garantiert.

Im Erdgeschoss befinden sich nebst dem Wohn- und Essbereich das Gaste-WC und ein separates
Arbeitszimmer. Im Obergeschoss erwarten Sie das grosszligige Badezimmer, zwei Schlafzimmer
sowie ein weiteres, kleineres Zimmer. Der ausgebaute Dachstock besticht durch seinen Chalet-Stil -
hier konnen Sie die Ruhe finden und entspannen.

Die Lage in der Landwirtschaftszone mit eigenem Wald bietet nicht nur Privatsphare, sondern auch
eine atemberaubende, unverbaubare Weitsicht tGber die umliegende Landschaft — ein Ausblick, der
jeden Tag zu etwas Besonderem macht. Bei guter Sicht sieht man bis in die Berneralpen.

Hier kdnnen Sie entspannen, die Ruhe geniessen und dennoch lber ein Zuhause verfligen, das
Ihnen vielfaltige Moglichkeiten fir die Zukunft bietet.

Ob als Riickzugsort oder Familiennest — dieses Haus liberzeugt durch seine einmalige Lage.

Die Bushaltestelle Tagerst ist in wenigen Gehminuten erreichbar. Hier gelangen Sie im Halbstunden-
takt bis zum Bahnhof Wiedikon. Der Schulbus fiir die Schulkinder halt direkt auf dem
Nachbarsgrundstiick.

Fihlen Sie sich angesprochen? Gerne erwarte ich Ihre Kontaktaufnahme.



Objektdetails

Eckdaten
Grundstlick-Nr.
Anzahl Zimmer
Nasszellen

Baujahr

Energie
Heizsystem

Heizverteilung

Verkaufspreis

2112, 2113
55

2

1953

Warmepumpe
(Erdsonde)
Bodenheizung und
Radiatoren

Flachen | Volumen
Gebaudevolumen

Grundstick-Flache

(Wald
(Landwirtschaftszone
Nettowohnflache
Nebennutzflache UG

Sonstiges

Verfligbarkeit
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849 m3

1’752 m? (2112)
3’677 m? (2113)
3’197 m?)

2'232 m?)

160 m?

43 m? (exkl. Garage)

Per sofort

CHF 1’680°000



Renovationen

Art der Renovation

Isolieren innen Zimmer 1. OG

Dach erneuert inklusive Velux Fenster

Einbau thermischer Sonnenkollektoren mit 1000
Speicher fiir Warmwasser und Heizungsunterstiitzung
Badezimmer 1. Stock

Neuer Treppenaufgang zum 2. Stock

Isolation der Hausriickwand aussen

Fenster im Parterre und 1. Stock sowie Haustliren
Anschluss Kanalisation an 6ffentliches Leitungssystem
Umbau Parterre: Wande entfernen, Decke neu erstellen,
Bodenheizung, Kiiche, Bad, Fenster ersetzen,

Tlre zur Terrasse

Terrassen Treppe in den Garten

Ersetzen der Olheizung durch Erdsonde-Warmepumpe

Eingangsbereich neuer Boden, Wande, Decke
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Renovationsjahr
1989
1991
1991

1991
1991
1993
1993
1993
1996

1997
2008
2011
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Katasterplan | Grundstlick Nr. 2113
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Katasterplan | Grundstlick Nr. 2112
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Lage im Ort
Distanzen
Busstation 650 m
Bahnhof Bonstetten 4’600 m
Einkaufen 4’700 m
Zentrum 4’000 m

Kindergarten (Stallikon) 4’300 m
Primarschule (Stallikon) 4’300 m
Oberstufe (Bonstetten) 4’200 m
Kantonsschule (Urdorf) 16’100 m
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Lage in der Region



Sind Sie interessiert?

Nehmen Sie Kontakt mit mir auf und ich
begleite Sie auf Ihrem Weg zu lhrer
Traumimmobilie.

Zur Vereinbarung einer Besichtigung oder
fir eine personliche Beratung stehe ich
Ihnen jederzeit zur Verfiigung.

Engagiert an lhrer Seite als Immobilien-
expertin vermittle ich Wohnungen,
Einfamilien- und Mehrfamilienhduser
sowie Bauland. Dabei kann ich auf viele
Jahre Erfahrung in der Finanz- und
Immobilienbranche zuriickgreifen.

Die personliche, professionelle und
unkomplizierte Betreuung ist mir sehr
wichtig und auch Diskretion wird gross
geschrieben.
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lhre Ansprechperson

Fabienne Zeberli
+41 415310031
fabienne.zeberli@zeberli-immobilien.ch

Rechtlicher Hinweis: Die in der Verkaufsdokumentation gemachten Angaben dienen der allgemeinen Information und erfolgen ohne Gewahr. Sie bilden keinen Bestandteil

einer vertraglichen Vereinbarung.



