& immobilien & sein

ounshine Scenery -
o 1/2-Zimmer-Duplex-Wohnung

Uitikon

Sanft an die Hiigel gelehnt mit herrlichem Weitblick in die offene Berglandschaft.
Perfekte Privatsphare und beste Besonnung.

Schoner Wohnen in Uitikon
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Uitikon zahlt zu den begehrten Stichworte

Wohngemeinden im Grossraum 5 1/2-Zimmer-Duplex-Wohnung EG/1.0G mit herrlicher Weit- und Fernsicht.
Ziirich und liberzeugt durch die

gelungene Verbindung von Baujahr: 2015

nattfr.nahem Wc.)hnen, Bruttowohnflache ca.: 167.6 m2
familienfreundlicher Infrastruktur Uberdachte Loggia ca.: 1.6 m2

und hervorragender Erreichbarkeit.
Die attraktive Lage am Fusse des
Uetlibergs bietet ein ruhiges und
gepflegtes Wohnumfeld, ohne auf die

Zwei Aussenterrassenplatze im EG bzw. 1. OG

Minergie/Komfortluftung

Vorziige der nahegelegenen Stadt Zrich Waschmaschine und Tumbler in Wohnung integriert

verzichten zu mussen.

Als familienfreundliche Wohngemeinde Verkaufspreis: auf Anfrage

verflgt Uitikon dber ein attraktives 1PPIinTGNr. 14 im Verkaufspreis enthalten

Bildungsangebot. Kindergarten und
Schulen befinden sich innerhalb der
Gemeinde und sind gut erreichbar. Die
kurzen Wege und das Uberschaubare,
gepflegte Umfeld schaffen ideale
Voraussetzungen fur Familien mit
Kindern. Weiterfihrende
Bildungsangebote stehen zudem in den
umliegenden Gemeinden und in der
Stadt Zurich zur Verfigung. Fur die
Besorgungen des taglichen Bedarfs bietet
Uitikon eine gute Grundversorgung mit
Einkaufsmoglichkeiten und
Dienstleistungen. Erganzend stehen in
den nahegelegenen Zentren sowie in der
Stadt Zurich vielfaltige Einkaufs-,
Gastronomie- und
Dienstleistungsangebote zur Auswahl.
Damit lassen sich sowohl die taglichen
Bedurfnisse als auch ein umfassendes
urbanes Angebot bequem miteinander
verbinden.

Bezug: 1. Dezember 2026

Verkehrsverbindungen

Uitikon ist gut an den &ffentlichen
Verkehr angebunden und bietet
regelmassige Verbindungen in Richtung
Zurich und in die umliegenden
Gemeinden. Die Stadt Zdrich ist mit dem
Bus in 15 Minuten zu erreichen. Mit dem
Auto dauert die Fahrt wenige Minuten.




Natur und Erholung vor der Haustiire

Ein besonderer Vorzug von Uitikon ist die unmittelbare Nahe zu
attraktiven Naherholungsgebieten. Der Uetliberg und die
umliegende Landschaft laden zu Spaziergangen, Wanderungen
und sportlichen Aktivitdten ein. Die Verbindung von landlicher
Ruhe, grossziigigen Grinraumen und der Nahe zur Stadt
verleiht der Gemeinde einen besonderen Wohncharakter.

Grossziigiges Wohnen mit zeitloser Eleganz

Diese aussergewdhnliche 5%2-Zimmer-Duplex-Wohnung
Uberzeugt durch eine grosszigige und klar durchdachte
Raumaufteilung, hochwertige Bauweise sowie eine
zurlickhaltende, zeitlose Materialisierung. Auf rund 168 m?
Wohnflache verbinden sich grossziigige Rdume, viel Tageslicht
und ein stimmiges architektonisches Gesamtkonzept zu einem
Zuhause mit dauerhaftem Wert.

Die Gestaltung setzt bewusst auf eine ruhige und elegante
Formsprache. Zeitloses Parkett, eine dezente Farbgebung und
hochwertige Materialien schaffen ein harmonisches Ambiente,
das modern wirkt, ohne modischen Trends zu folgen. Raumhohe
Fenster sorgen flr eine aussergewohnliche Helligkeit und lassen
sich grossziigig 6ffnen, wodurch Innen- und Aussenraum auf
natdrliche Weise miteinander verbunden werden. Die
grosszgige Loggia erweitert den Wohnbereich zusatzlich und
schafft einen attraktiven privaten Aussenraum.

Das 1. Obergeschoss bildet das Herzstlick der Wohnung. Das
grosszugige Entrée empfangt Bewohner und Gaste mit viel Raum
und einer klaren, einladenden Atmosphare. Der weitldufige
Wohn- und Essbereich bietet vielfaltige Mdglichkeiten fir eine
individuelle Moblierung und schafft den idealen Rahmen sowohl
far den Alltag als auch fir gesellige Anlasse. Die offen gestaltete,
grosszugige Kuche flgt sich selbstverstandlich in den
Wohnbereich ein und unterstreicht den kommunikativen
Charakter dieser Etage. Ein besonderes Highlight ist der private
Masterbereich. Der grosszlgige Masterbedroom verfugt Gber ein
direkt angeschlossenes Ensuite-Bad sowie eine separate Ankleide.
Erganzt wird das Raumangebot durch ein weiteres Zimmer
sowie ein separates WC — eine ideale Losung fur Gaste,
Jugendliche oder als flexibel nutzbarer Ruickzugsbereich.

Auch das Erdgeschoss Uberzeugt mit einer grosszigigen und
funktionalen Raumaufteilung. Zwei zusétzliche Zimmer bieten
zahlreiche Nutzungsmaoglichkeiten und eignen sich je nach
individuellen BedUrfnissen als Schlaf-, Gaste-, Arbeits- oder
Homeoffice-Zimmer. Ein eigenes Entrée sowie eine separate
Dusche mit WC vervollstandigen das Raumangebot und
ermoglichen eine hohe Eigenstandigkeit dieser Wohnebene.

Die Wohnung steht fir eine Architektur, die auf langfristige
Qualitat setzt. Grosszugige Grundrisse, klare Raumbezige, viel
Tageslicht und eine hochwertige Ausfihrung prégen das gesamte
Zuhause. Gleichzeitig bietet die durchdachte Aufteilung ein
hohes Mass an Privatsphére und Flexibilitat.

Ein Zuhause fur Menschen, die grossziigiges Wohnen,
hochwertige Qualitit und eine zeitlose Asthetik schatzen — mit
Raum fur Familie, Gaste, Arbeiten und personliche Riickzugsorte.



immobilien & sein

a&s immobilientreuhand gmbh
Wachlenstrasse 1

8832 Wollerau/SZ

Tel. 044 787 70 61
info@asimmob.ch

Kontakt

Roger Wageli
Immobilientreuhander
Geschéftsfuhrer Zug

Verkaufsbedingungen

Die a&s immobilientreuhand gmbh Wollerau ist mit dem
Verkaufsmandat exklusiv beauftragt. Das vorliegende Angebot
ist ausschliesslich fur den Adressaten bestimmt.

Auskunfte und Verkaufsverhandlungen erfolgen
ausschliesslich durch die erwahnte Kontaktperson der
a&s immobilientreuhand gmbh.

Die Handanderungskosten werden von den Parteien je zur
Halfte getragen.

Ein Zwischenverkauf beziehungsweise eine anderweitige
Verfligung Uber das Verkaufsobjekt bleibt vorbehalten.

Bemerkung

Die Angaben in dieser Verkaufsdokumentation dienen der
allgemeinen Information, erheben keinen Anspruch auf
Vollstandigkeit und erfolgen ohne Gewahr. Sie bilden nicht
Bestandteil einer vertraglichen Vereinbarung.



