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| Gewer'beflache in zentraler Lage von Thallw1l

Flexible Struktur und reprasentative Raumlichkeiten mit optimaler Verkehrsanbindung

Miihlebachstrasse 36,8800 Thalwil
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[hr neuer Erfolgsstandort

Willkommen an der Mihlebachstrasse 36 — lhrer neuen Geschaftsadresse im Herzen
von Thalwil. Nur wenige Gehminuten vom Bahnhof entfernt liegt die Bebauung Au-
reum, welche sich harmonisch in das urbane Umfeld der belebten Gemeinde einfligt.

Die Lage profitiert von einer herausragenden Visibilitat mit hoher Passantenfrequenz
und zieht sowohl Bewohner der Gemeinde als auch Besucher an — ideale Voraus-
setzungen fur erfolgreiche Geschaftsaktivitaten. Hier bietet die Gewerbeeinheit im
Erdgeschoss lhnen die einmalige Chance, sich in einer stark frequentierten, hervor-
ragend erschlossenen und zukunftsorientierten Umgebung zu positionieren. Drei
Parkplatze, davon zwei Standard- und ein kompakter Stellplatz, sorgen fiir bequeme
Parkmoglichkeiten fir lhre Besucher. Die unmittelbare Nahe zur Migros, zahlreiche
weitere Parkierungsmaoglichkeiten sowie die Lage direkt an der Hauptachse des loka-
len Geschehens garantieren maximale Sichtbarkeit und Kundennahe.

Mit der fortschreitenden Aufwertung des Thalwiler Zentrums, dessen Neugestaltung
voraussichtlich Mitte 2026 abgeschlossen sein wird, gewinnt der Standort zusatzlich
an Attraktivitat. Die Gewerbeflache im Aureum vereint charakterstarke Architektur
mit einer herausragenden Mikrolage und wird zu einem starken Dreh- und Angelpunkt
im weiter aufstrebenden Thalwil.

Unternehmen, die sich hier ansiedeln, sichern sich langfristig einen strategischen
Platz im wirtschaftlichen Wachstumskern der Gemeinde.

Vereinbaren Sie jetzt einen Beratungstermin.

IHR ANSPRECHPARTNER ENGEL&VOLKERS

Niki Thomet T +4179 343 02 54
niki.thomet@engelvoelkers.com Platinum Immobilien AG

Gotthardstrasse 26
8800 Thalwil

DATEN & FAKTEN

Baujahr 2021
Gewerbeflache ca.130.5m”
Nasszellen 2
Nebenraum 10m?
Lagerraum 1
3 Parkplatze 100°000.-
Kaufpeis exkl. Parkplatze CHF 1295 Mio.

Interieur

Mobellbernahme verhandelbar

Bezugsbereit

Ab sofort




Architektur mit Charakter. Raum mit Moglichkeiten.

Das Projekt Aureum fligt sich harmonisch in die Die grosse zusammenhangende Flache ermdglicht
bestehende stadtebauliche Struktur von Thalwil flexible Raumgestaltungen, hohe Effizienz in der tag-
ein und Uberzeugt durch eine zeitlos moderne Ar- lichen Nutzung und eine reprasentative Prasenz zur
chitektursprache. Der Baukorper orientiert sich Strasse hin. Erganzt wird die Einheit durch zwei Nass-
an den gestalterischen Qualitaten seiner Umge- zellen, eine Teekuche, einen Lagerraum sowie einen
bung und entwickelt diese konsequent weiter. Die zusatzlichen Hobbyraum, die den praktischen und
geschwungene Fassade folgt elegant der Grund- vielseitigen Charakter der Flache unterstreichen.
stlicksgrenze und verleiht dem Gebaude seine un-
verwechselbare Identitat. Mit ihrer modernen Gestaltung, der hervorragenden
Belichtung und der grosszugigen Flache bietet die
Lamellenartige Metallbrustungen an Balkonen Gewerbeeinheit im Aureum die perfekte Grundlage
und Fenstern betonen die préazise volumetrische fur Unternehmen, die Wert auf Sichtbarkeit, Funktio-
Gestaltung und unterstreichen die hochwertige nalitat und ein hochwertiges Umfeld legen.

Materialitat des Gebaudes. Das architektonische
Leitmotiv der ,,Maximierung des Lichts® zeigt sich
auch im Gewerbebereich: Grosszlgige Fenster-

flachen und klare Linien schaffen ein helles, einla-

dendes Raumgefuhl.

Die 112,5 m? grosse Gewerbefliche im Erdge-
schoss eignet sich fir ein breites Spektrum an
Gewerben. Ob Einzelhandel, Showroom, Biiro,
Dienstleistungsbetrieb oder Praxis — der klare,
offene Grundriss lasst sich flexibel an individuelle
Anforderungen anpassen.




Grundrissplan
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Die Grundrisse sind nicht massstabsgerecht.
Fir die Richtigkeit der Angaben libernehmen wir keine Gewahr.
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Elena Zubonja
Rechteck
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Die Grundrisse sind nicht massstabsgerecht.
Fur die Richtigkeit der Angaben libernehmen wir keine Gewahr.
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Elena Zubonja
Rechteck


Thalwil - Zwischen Ziirich und Zug, mitten im Leben

Thalwil zahlt zu den attraktivsten Wohn- und Geschaftsstandor-
ten am Zirichsee. Die Gemeinde vereint urbanes Lebensgefihl
mit naturnaher Erholung, exzellenter Infrastruktur und hoher Le-
bensqualitat — ein Umfeld, in dem Menschen wohnen, arbeiten
und gerne Zeit verbringen. Der attraktive Steuerfuss von nur 78%
macht den Standort zusatzlich wirtschaftlich interessant.

Die Miihlebachstrasse profitiert vonihrer Nahe zur Gotthardstras-
se, dem pulsierenden Herz Thalwils. Hier reihen sich Geschafte,
Restaurants, Cafés und Dienstleister aneinander und ziehen tag-
lich zahlreiche Besucher an. Diese zentrale Lage garantiert eine
hohe Passantenfrequenz und macht die Gegend zu einem leben-
digen Treffpunkt fiir Einheimische und Pendler gleichermassen.

Die Gewerbeeinheit an der Miihlebachstrasse verbindet diese
herausragende Lage mit bester Erreichbarkeit: direkt an der ur-
banen Hauptachse, in fusslaufiger Nahe zur Migros und mit zahl-
reichen Parkmdglichkeiten. Unternehmen sichern sich hier maxi-
male Sichtbarkeit, eine starke Frequenzlage und ein Umfeld, das
Wachstum und Erfolg aktiv unterstiitzt.

Mit dieser zentralen Lage im aufstrebenden Thalwil bietet die Ein-
heit die perfekte Grundlage fiir Gewerbe, das gesehen werden will
—sei es Einzelhandel, Dienstleistung oder Biro.

Ein Standort, der Prasenz, Potenzial und Perspektive optimal ver-
eint.
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Bahnhof Thalwil 300m Autobahn A3 2.1 km
Zentral-Treff 230 m Seespital Horgen 4.8km
Restaurant 80m ZUrich Airport 22 km
Migros 350m Zug 21.6 km




ENGEL&VOLKERS

Engel & Volkers ist ein weltweit fihrendes Dienstleis-
tungsunternehmenin der Vermittlung von hochwertigen
Wohn- und Gewerbeimmobilien sowie von Yachten und
Flugzeugen im Premium-Segment. Seit Uber 40 Jahren
haben die Winsche und Bedurfnisse der privaten als
auch institutionellen Kunden oberste Prioritat, sodass
unser Serviceangebot rund um die Immobilie stetig wei-
terentwickelt wird. Verkauf und Vermietung, aber auch
die Beratung diverser Investment- und Anlagemaéglich-
keiten im Immobiliensegment gehéren heute zu den
Kernkompetenzen der tber 16.700 Personen, die unter
der Marke Engel & V6lkers tatig sind. Das Unternehmen
ist in mehr als 30 Landern auf funf Kontinenten prasent.
Die Grundlage des Erfolgs basiert auf intensiver Aus-
und Fortbildung in einer eigenen Immobilien-Akademie
sowie auf einer hohen Qualitatssicherung in allen Be-
reichen. Das Unternehmen setzt neue Standards in der
Realisierung von digitalen Lésungen fur die Vermittlung
als auch fur alle Serviceleistungen rund um das Immobi-
liengeschaft.

UNSEREIMMOBILIENEXPERTEN SIND FURSIE DA

engelvoelkers.com
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Wir sind fur Sie da
BERATUNG &VERKAUF
Engel & Vélkers Zirichsee IHR ANSPRECHPARTNER
Region Zimmerberg R
iki Thome
Gotthardstrasse 26 T+41 793430254
8800 Thalwil niki.thomet@engelvoelkers.com
+4144 5331212

zimmerberg@engelvoelkers.com engelvoelkers.
com/de-ch/zimmerberg

m “ @engelvoelkers.zimmerberg

IHRE ANSPRECHPARTNERIN

Lan Anh Nguyen T +4144 5331212
lananh.nguyen@engelvoelkers.com
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