\, Zugerland
/ Verkehrsbetriebe

RIED-HUB 22

Wo Business Fahrt aufnimmt

Gewerbebau
Riedstrasse 22, 6343 Rotkreuz Infos unter zvb.ch E E'_



Herzlich willkommen

Mit dem Neubau der Zugerland Verkehrsbetriebe
an der Riedstrasse 22 in Rotkreuz entsteht ein
modernes und nachhaltiges Gewerbegebaude
mit hoher Standortqualitat. Die grosszugigen,
flexibel ausbaubaren Nutzflachen bieten ideale
Voraussetzungen fur zeitgemasse Arbeitswelten,
sei es als Buro und/oder als Gewerberaume.
Dank der verkehrsgunstigen Lage, einer hoch-
wertigen Architektur sowie der energieeffizienten
Bauweise vereint das Projekt Funktionalitat, Wirt-
schaftlichkeit und Aufenthaltsqualitat auf
Uberzeugende Weise.

Wir freuen uns, IThnen dieses Projekt auf den
folgenden Seiten naher vorzustellen.
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Projektorganisation

Bauherrschaft: Zugerland Verkehrsbetriebe AG
General-Guisan-Strasse 1
6300 Zug

Realisierung: Baubeginn: 2028 (evtl. friiher moglich)

Bezug: Ende 2030

Beratung, Vermietung: Gebr. Oswald AG Zug
Bahnhofstrasse 28
6300 Zug

Telefon 041 729 11 29
info@gebr-oswald.ch

Im Auftrag der Zugerland Verkehsbetriebe beraten wir Sie zu den
verfugbaren Flachen und Nutzungsmaoglichkeiten und freuen uns
auf Ihre Kontaktaufnahme.



Lage

Der Standort an der Riedstrasse 22 liegt in Rot-
kreuz, einer der dynamischsten Wirtschaftsregio-
nen der Zentralschweiz im Kanton Zug.

Der Kanton Zug zahlt zudem zu den attraktivsten
Wirtschaftsstandorten der Schweiz. Dank unter-
nehmerfreundlicher Rahmenbedingungen und
einer im internationalen Vergleich moderaten
Steuerbelastung ist die Region sowohl fur na-
tionale als auch fur internationale Unternehmen
besonders interessant.

In den vergangenen Jahren hat sich Rotkreuz

zu einem bedeutenden Unternehmenscluster

mit international tatigen Firmen, technologie-
orientierten Unternehmen und innovativen KMU
entwickelt. Die hohe wirtschaftliche Dynamik, das
internationale Umfeld sowie die Nahe zu fUhren-
den Unternehmen der Pharma-, Technologie- und
Dienstleistungsbranche pragen die Lage.

Fahrzeiten ab Rotkreuz

Mit dem Zug:

- Rotkreuz - Zug: ca. 10 min.

- Rotkreuz - Luzern: ca. 20 min.

- Rotkreuz - Zurich HB: ca. 40 min.

- Rotkreuz - Zurich Flughafen (ZRH): ca. 60 min.

Mit dem Auto:

- Rotkreuz - Zug: ca. 15 min.

- Rotkreuz - Luzern: ca. 20 min.

- Rotkreuz - Zurich: ca. 40 min.

- Rotkreuz - Flughafen Zurich (ZRH): ca. 45 min.

Ein zentraler Vorteil des Standorts ist die ausge-
zeichnete Verkehrsanbindung.

Uber die nahegelegenen Autobahnanschlisse der
A4 und Al4 sind die Wirtschaftszentren ZUrich,
Zug und Luzern schnell erreichbar. Gleichzeitig ist
der Bahnhof Rotkreuz einer der wichtigsten Bahn-
knotenpunkte der Zentralschweiz mit direkten
Verbindungen in die grossen Schweizer Stadte.
Die Kombination aus Individual- und offentlichem
Verkehr gewahrleistet eine optimale Erreichbar-
keit fUr Mitarbeitende, Kundinnen und Kunden
sowie Geschaftspartner/innen.

Die zentrale Lage innerhalb der wirtschaftsstar-
ken Achse Zurich-Zug-Luzern, die hervorragende
Infrastruktur sowie das international gepragte
Unternehmensumfeld machen Rotkreuz zu einem
nachhaltig attraktiven Standort fur Unternehmen
und Investierende.
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Gebaude

Mit dem Neubau an der Riedstrasse 22 entsteht ein moderner
Unternehmensstandort mit hohem Baustandard und zeitgemasser Architektur.

Bei der Planung und Realisierung wird besonde-
rer Wert auf Nachhaltigkeit, Energieeffizienz und
Nutzungsqualitat gelegt. Das Gebaude wird nach
Minergie-P-ECO-Vorgaben geplant und erfullt da-
mit hochste Anforderungen an Energieverbrauch,
Baudkologie und Innenraumkomfort. Erganzend
fragt eine PV-Anlage zur nachhaltigen Energiege-
winnung bei und unterstreicht den zukunftsorien-
tierten Charakter des Gebaudes.

Ein weiterer Standortvorteil ist die Prasenz der
Zugerland Verkehrsbetriebe als verlassliche und
etablierte Partnerin am Standort. Die Kombina-
fion aus hochwertiger Bauqualitat, nachhaltigem
Gebaudekonzept und stabilem Nutzerumfeld
schafft eine solide Grundlage fur eine langfristige
und werthaltige Nutzung.

Die zur Vermietung stehenden Flachen befinden

sich im 1. bis 4. Obergeschoss und bieten eine
moderne, flexibel nutzbare Arbeitsumgebung.

Gebaudeeigenschaften

Dank der offen angelegten Grundrisse lassen sich
sowohl kleinere Einheiten als auch grosse, zusam-
menhangende Flachen bedarfsgerecht realisieren.
Die grosszugige Raumhohe sowie hohe Flachen-
lasten ermoglichen eine vielseitige Nutzung.

In der Umgebung und in der unterirdischen
Einstellhalle stehen Auto-, Motorrad- und
Fahrradabstellplatze zur Verfigung, womit eine
komfortable Erreichbarkeit gewahrleistet ist.
Besucherparkplatze sowie eine grosszugige
Anlieferung mit direktem Zugang zum Warenlift
befinden sich im Erdgeschoss.

Die Mietkonditionen liegen im attraktiven, markt-
gerechten Rahmen.

- Nutzflache bis zu 1200 m? pro Geschoss, total 4‘800 m? Mietflache.
- Flexible und individuell aufteilbare Grundrisse fur unterschiedliche Nutzungsanforderungen.
- Grosszugige Raumhohe von 4 m, Nutzlast 750 kg/m? in allen Geschossen.

- Direkte Anlieferung mit Warenlift (2.5 t Traglast).
- Attraktive, marktgerechte Mietkonditionen.

- Nachhaltigkeit gemass Minergie-P-ECO-Standard.
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Gebaudeerschliessung/Infrastruktur

Hauszugang
Der Zugang erfolgt an der Sudostecke des Grundstucks Uber einen gedeckten Eingangsbereich.
Firmenbeschriftung, Briefkastenanlage und Sonnerie sind in diesem Bereich vorgesehen.

Schliesssystem

Das gesamte Gebaude wird mit einem elektronischen Schliesssystem ausgestattet. Samtliche Turen
innerhalb der Mietflachen kdnnen daran angeschlossen und mieterspezifisch programmiert und
verwaltet werden.

Firmenanschrift/Aussenwerbung

Firmenanschrift auf Stele an der Zufahrt zum Grundstuck. Zusatzliche Werbemdglichkeiten bestehen
an der Nordfassade. Die Beschriftung ist von der Autobahn aus sichtbar.

Sechs Beschriffungsplatze mit innenbeleuchteten Einzelbuchstaben (Front Acrylglas weiss opal, Zar-
gen und Ruckwand aus Aluminium) auf einer fix montierten Unterkonstruktion.

Treppenhaus/Erschliessung
Alle Geschosse sind rollstuhlgangig mit einem Personenlift sowie separatem Warenlift erschlossen.
Zusatzlich stehen ein grosszugiges Treppenhaus sowie ein Fluchttreppenhaus zur Verfugung.

Warenanlieferung

Transporte und Lieferungen konnen von der Gebauderlckseite her Uber eine separate Lieferzone
erfolgen. Die Anlieferung ist als separater Vorraum gestaltet, mit grosser Doppeltur und direkter An-
bindung an den Warenlift. Der Warenlift (2.5 t) erschliesst samtliche Geschosse.

Je nach Mietflache kann die Anlieferung direkt in die jeweilige Flache erfolgen.

Einstellhalle und Parkierung

Im Untergeschoss des Gebaudes befindet sich eine grosszugige Einstellhalle mit Abstellplatzen fur
Autos (teilweise elektrifiziert), Motorrader und Velos. Die Zufahrt erfolgt im Einbahnverkehr Gber eine
Rampe mit Tor sowie einem Schlusselpfosten mit Sensor.

Parkplatze im Freien
Besucherparkplatze befinden sich an der Nordseite des Grundstucks. Ein ausgewiesener Behinderten-
parkplatz sowie weitere Veloabstellplatze befinden sich direkt beim Haupteingang.

Terrasse
Im 1. Obergeschoss befindet sich eine begriinte Dachterrasse (ca. 450 m?). Diese ist vom entspre-

chenden Geschoss aus zuganglich.



Kurzbeschrieb Grundausbau

Boden
Hartbetonbelage in allen Geschossen. Treppenhauser und WC-Anlagen mit Feinsteinzeugplatten.

Wande
Betonwande weiss gestrichen. Ubrige Trennwande sowie Schachtverkleidungen als Leichtbauwande,
ebenfalls gestrichen.

Decken
Betondecken weiss gestrichen. Installationen und Heiz-/Kuhldeckensegel sind sichtbar gefuhrt und
ragen maximal ca. 40 cm in den Raum.

Raumhohen
1. bis 4. Obergeschoss: ca. 4 m (OK Hartbeton bis UK Betondecke).

Nutzlasten
1. bis 4. Obergeschoss: 750 kg/m?

Fassade
Nordfassade sowie Brustung im 1. Obergeschoss als hinterluftete Konstruktion mit vorgehangten Alu-
minium-Verbundplatten.

Fenster
Holz-Metall-Fenster mit Kampfer und Oblicht. Alle Flugel sind 6ffenbar (Nordfassade mit Vierkantgriff
zum Reinigen). Oblichter sind fest verschraubt.

Lamellenstoren
Rafflamellenstoren mit Elektroantrieb an jedem Fenster. Steuerung Uber das Gebaudeleitsystem.

Heiz-Kiihlanlage

Warmeerzeugung Uber Warmepumpe auf dem Dach. In den Mietergeschossen erfolgt die Warme-
abgabe Uber Heiz-/Kuhldeckensegel, welche ebenfalls zur Temperierung im Sommer genutzt werden
konnen. Verbrauchsabhangige Messung und Abrechnung.

Kalteanlage

Eine Klimatisierung ist im Grundausbau nicht vorgesehen. Temperierung uber Deckensegel
vorgesehen, wie unter Heiz-Kuhlanlage beschrieben. Nachristung von Klimakalte ist im Rahmen des
Mieterausbaus moglich.



Sanitiranlagen

WC-Anlagen (getrennt fur Damen und Herren) in allen Geschossen. Behindertengerechtes WC im Erd-
geschoss. Erweiterung der Sanitaranlagen pro Geschoss mieterseitig. Zu- und Ablaufe in den Mietfla-
chen fur individuelle Installationen vorbereitet.

Liiffungsanlage

LUffungsanlage mit Warmeruckgewinnung. Zu- und Abluft werden bis zur Steigzone im jeweiligen
Geschoss gefuhrt. Die Verteilung innerhalb der Mietflachen erfolgt im Mieterausbau. Mechanische Ent-
lGftung der WC-Anlagen erfolgt automatisch.

Elektroanlagen
Hauptverteilung im Untergeschoss. Elektrosteigzone beim Treppenhauskern. Erschliessung der Mieter-
geschosse Uber Kabeltrassen an der Decke und Brustungskanale.

Reserveflachen Mieterausbau
In den Steigzonen sowie auf dem Dach sind Reserveflachen freigehalten, fur mieterspezifische
Ausbauten von z. B. Laborliftung, Kélteanlagen oder Ahnlichem.




Minergie-P-ECO

Der Neubau an der Riedstrasse 22 wird nach Minergie-P-Eco geplant und erfiillt
hochste Anforderungen an ein gesundes, kreislauffihiges und okologisches

Gebaude.

Minergie-P-ECO kombiniert hochste
Energieeffizienz mit strengen okologischen
und gesundheitlichen Bauanforderungen.
Damit wirkt der Schweizer Baustandard direkt
auf sechs UNO-Nachhaltigkeitsziele (SDGs) ein,
insbesondere auf die globale Agenda fur
nachhaltigen Konsum und Klimaschutz.

Um diesen hohen Standard Uber das ganze
Gebaude sicherzustellen, erfolgt auch der
Ausbau der Mietflachen gemass den Vorgaben
des Labels.

FUr die Mietenden bedeutet dies in erster Linie,
dass beim Innenausbau bestimmte Aspekte
berucksichtigt werden mussen.

Dazu gehoren unter anderem die Verwendung

okologisch geprufter, emissionsarmer Materialien,

eine energieeffiziente Beleuchtung und
Gebaudetechnik sowie Losungen, die ein
angenehmes Raumklima und eine hohe
Aufenthaltsqualitat unterstttzen.

Der Ausbau nach Minergie-P-ECO erfordert teil-
weise eine etwas sorgfaltigere Abstimmung bei
der Planung und Materialwahl.

Mitarbeitende profitieren so von einem gesunden
Innenraumklima, okologischen Materialien und
einem modernen, nachhaltigen Arbeitsumfeld.

Gleichzeitig kann der Firmenstandort in einem
zertifizierten Gebaude auch als positives
Marketing- und Nachhaltigkeitsargument fur
Unternehmen genutzt werden, beispielsweise im
Rahmen von ESG-Strategien oder in der
Unternehmenskommunikation.

Die Bauherrschaft unterstutzt die Mietenden bei
Bedarf bei der Umsetzung der entsprechenden
Anforderungen und begleitet den Ausbauprozess
in Abstimmung mit den Vorgaben des Labels.
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\, Zugerland

Verkehrsbetriebe

Wir freuen uns auf
Ihre Kontaktaufnahme

Gerne stehen wir Ihnen fur weitere Informationen zum Projekt RIED-HUB 22 zur Verfugung
und freuen uns auf Ihre Kontaktaufnahme.

Eine Ubersicht aller Gebaudepléne finden Sie im Anhang.

Vermietung und Beratung

Im Auftrag der Zugerland Verkehsbetriebe beraten wir Sie zu den
verfugbaren Flachen und Nutzungsmaoglichkeiten und freuen uns
auf Ihre Kontaktaufnahme.

Gebr. Oswald AG Zug
Bahnhofstrasse 28
6300 Zug

Telefon 041 729 11 29
info@gebr-oswald.ch
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Mietflache 1
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Mietflache 1
BF:390 m?
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Mietflache 3
BF:360 m?

i i 1]
———— = ;
: = |
L |
0 2 5 10 2‘0
r— 7 1

Grundriss Mietvariation 3 Mieter
Mst: 1:200

Gewerbebau, Riedstrasse 22, 6343 Rotkreuz

— ————————— ——————— —

Lift

Erschliessung




Gewerbebau, Riedstrasse 22, 6343 Rotkreuz

mdgliche Wandanschluss ——— y
== == mogliche Mieter-Trennwand i T ﬁ J ﬁ T I TS ST TS ST ﬁ - ﬁ — i
I I I
1 Il I I I I I Il I [ L
I I [ i i i I I [
| I I [ i i i I I I ||
I I [l I I I I I \
I I [ i i i I I [
E::::Z::::H:::::Z::ﬂ::::Z:::H:::Z::::‘?::::::"::::::fﬂ:::::::H:::Z::::H:::Z::::H:::::::::E
[ I I I I I \
H I I I i i i I I [ H
I I [ i i i I I [
1 Il I I I I I Il I [ L
I I [l I I I I I \
E,:!:::::::H:::::: ::::::%::::::t:::::ﬁ::“::I::::::.::::i:%::::::#::::::H:::::::!:,E
[ [ [

A
HHS—HT
— = ;
: = |
| L
0 2 5 10 20
r— - 7 1 | 4/

Wandraster und Einteilung @
Mst: 1:200



Gewerbebau, Riedstrasse 22, 6343 Rotkreuz

IN Al i i i i
oG4 8
0G3 ¥
o2 51— — e
T _____ R I
oGg1 ¥
5 |
2 @ﬁ
2 EGO ' ﬂ < W
L — i LSS S - M e L
UG T
0 2 5 10 20
En E E— |

Langsschnitt
Mst: 1:200



—
[) [}
| |
| |
e 111 ——
[} [} [} [}
| | | |
| | | |
\ \
| |
e 11111 B ——
3 3

h—— ———— X Grenze

Gewerbebau, Riedstrasse 22, 6343 Rotkreuz

200

il -
0G4 3
Pz
izl =
0G3 N
g 3
~ <
it
o
0G2 N
T8
L1 p
0G1 N
2 w
S
]
fffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffff —o g} | ZG1
fffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffff e

[(e]
EGO 0
UG1 o .

X Grenze

20

0 2 5 10
N ——
Querschnitt

Mst: 1:200



