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STANDORT
DER IMMOBILIE

Das idyllische Dorf Vella befindet sich auf einer
sanft abfallenden Sonnenterrasse. Steinhau-
ser pragen den Dorfkern, wahrend abseits der
Hauptstrasse Holzhauser und Stalle den ty-
pischen Walser-Charakter des Dorfes wieder-
spiegeln. Vella verfugt sowohlim Winter als auch
im Sommer Uber ein umfangreiches Sport- und
Freizeitangebot. An der Talstation Vella fuhrt
im Winter eine Sesselbahn ins Skigebiet Ober-
saxen Mundaun. Im Sommer locken abenteuer-
liche Bikerouten und zahlreiche Wanderwege zu
den schonsten Aussichtspunkten. Auch kulturell
haben Vella und das Lumnezia einiges zu bieten.
Etwa eine Kulturwanderung zu den historischen
Kapellen und Kirchen.

Die 4%2-Zimmerwohnung befindet sich in einem
Mehrfamilienhaus in der Uberbauung Sur Mu-
lins, direkt an der Skipiste und beim Kinderski-
lift. Die Talstation liegt 400 Meter entfernt. Das
Dorfzentrum mit Einkaufmaoglichkeiten, Restau-
rants, Bushaltestelle und Bank sind in wenigen
Minuten zu Fuss erreichbar.

Die Anfahrt erfolgt Uber die A13 bis zur Ausfahrt
Reichenau, danach uber die Route 19 bis Ilanz
und dann der Kantonsstrasse entlang bis nach
Vella. Wer gerne entschleunigt reist, erreicht die
Immobilie ab Ilanz mit dem Postauto.

STECKBRIEF

Gemeindesteuerfuss 100%
Bevdlkerung 442
Meter liber Meer 1244

Homepage www.lumnezia.ch

DISTANZEN BERGBAHNEN

Talstation Vella 400m/5min
Bergbahnen Obersaxen

Flims Laax Falera 17,4km /22 min

Brigels 26,3km /33 min

EINKAUFSMOGLICHKEITEN
Volg Vella 450m /6 min
Coop Ilanz 9,7 km /13 min

Migros llanz 9,6 km /14 min
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WEITERE WINTERAKTIVITATEN

WINTERWANDERN

y 2

IHR ZUHAUSE

Die Siedlung Sur Mulins besteht aus sieben Mehr-
familienhausern. Im Haus 18 mitinsgesamt sechs
Wohneinheiten befindet sich die grosszigige
und helle 4%2-Zimmerwohnung im Erdgeschoss.
Uber zwei Treppen gelangen Sie auf der Nordsei-
te zum Haupteingang. Uber dem Eingangsbereich
erreichen Sie links zwei grosszlugige Schlafzim-
mer, wovon ersteres gegen Norden ausgerichtet
ist. Das grossere der beiden Schlafzimmer bietet
einen Blick gegen Nord/Osten. Rechts Uber dem
Eingangsbereich befindet sich das dritte Schlaf-
zimmer mit Zugang zu einem eigenen Bad mit
Dusche. Dank der grosszlgigen Fenster sind die
Raume sehr hell und freundlich. Zwischen den
beiden Schlafzimmern befindet sich das Bade-
zimmer mit Badewanne und Doppellavabo. Std-
lich ausgerichtet liegt die Kiche mit Essbereich

und dem offenen und sonnenverwdhnten Wohn-
raum. Auch hier sorgen grosse Fenster fur licht-
durchflutete Raume. Vom Wohnzimmer aus ge-
langen Sie direkt auf den Sitzplatz, auf dem Sie
die Morgensonne geniessen konnen. Ein Schwe-
denofen sorgt in der kalten Jahreszeit zuséatzlich
fur eine gemutliche Atmosphéare. Zu der Woh-
nung gehort ein Parkplatz in der Tiefgarage und
ein Kellerabteil. Die Waschklche und der Ski-
raum sind zur Mitbenutzung und befinden sich
im Untergeschoss.

Das Mehrfamilienhaus an der sehr ruhigen Lage
liegt nahe beim Kindeskilift. Rundherum und
zwischen den sieben Hausern befindet sich viel
Grunflache.



OBJEKT-
BESCHREIBUNG

Adresse Sur Mulins 267, 7144 Vella
Parzellen-Nr. 43-4285

StWEG Sur Mulins IV

StWEG-NTr. 54 321

Baujahr 1988

Objekt 4Y-Zimmerwohnung (Nr.18.1)

Etage EG

Nettowohnflache 83m?

Sitzplatz Ja

Parkplatz Nr.33 in der

Keller Kellerabteil im UG (50 342)
Heizung Elektrisch

Warmeverteilung Bodenheizung, Schwedenofen
Waschkiiche Zur Mitbenltzung UG
Skiraum Zur Mitbenutzung UG

Lift Nein
Status Erst- oder Zweitwohnsitz

Verfiigbarkeit 1.4.2024

FINANZIELLES

Verkaufspreis 990000.-

Nebenkosten ca. 335.—-/Monat
Erneuerungsfonds (Stand 2022) ca.2400

Alle Angaben wurden nach bestem Wissen und Gewissen er-
stellt, jedoch kénnen wir fiir die Richtigkeit keine Gewéahr tber-
nehmen. Bitte iberzeugen Sie sich selbst vor Ort.
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UNTERGESCHOSS
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ADDISSA AG

TREUHAND & IMMOBILIEN

Poststrasse 3
Postfach 36

CH-7130 Ilanz

T 0819253355

M 079 702 30 45
p.maissen@addissa.ch
www.addissa.ch

ADDISSA AG

TREUHAND & IMMOBILIEN

Poststrasse 3
Postfach 36

CH-7130 Ilanz

T 0819253355

M 079 237 36 95
a.maissen@addissa.ch
www.addissa.ch
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