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SITUATIONSPLAN

STANDORT
DER IMMOBILIE

Curtginatsch 5 ‘ Falera wird seit Jahrzehnten als bedeutende STECKBRIEF
i I Sonnenkultstatte gehandelt. Die kleinste und al-
teste Gemeinde der Destination Flims Laax Fale-

Gemeindesteuerfuss 75%
Bevolkerung 621
Meter liber Meer 1220

ra bietet dank ihrer Lage an der linken Hangseite
des Vorderrheintals eine einmalige Aussicht bis SO
nach Chur und Richtung Obersaxen. Homepage www.falera.net

DISTANZEN BERGBAHNEN

Schon die Anreise ist ein Highlight. Von der Auto- Falera 500m/9min

bahn A3/A13 aus in Richtung Ilanz fuhrt der Weg

L 4,5k i
nach Falera am Laaxersee vorbei. Auch mit dem e e A

offentlichen Verkehr ist das Einfamilienhaus Flims /,2km/11 min

leicht erreichbar. Postautos verkehren regelmas- EINKAUFSMOGLICHKEITEN
sig ab Chur oder Ilanz.

Volg Falera 230m /4 min
Volg Laax 2,6 km /5min

Ilanz 9km / 13 min
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WANDERN

BIKEN




LANGLAUFEN

BADEN

GOLFEN

SKIFAHREN | SNOWBOARDEN




WEITERE WINTERAKTIVITATEN

WINTERWANDERN

y 2

IHR ZUHAUSE

Die Casa Megalit liegt am Dorfrand von Falera,
im Quartier Paliu mit freiem Blick auf die me-
galithische Kultstatte. In der direkten Nachbar-
schaft befinden sich weitere Einfamilien- und

Mehrfamilienhauser.

Das ursprungliche Zweifamilienhaus wird 2024
zum Einfamilienhaus umgebaut und bietet an-
schliessend auf rund 122 m? viel Platz fur lhren
Wohntraum, verteilt auf zwei Etagen. Dabei wer-
den nicht nur die Innenraume komplett renoviert,
sondern auch die Aussenfassade. Der Umbau
beginnt im Juli 2024 und wird voraussichtlich im
Dezember 2024 abgeschlossen.

Sowohl der Sitzplatz auf der Wohnebene als

auch der Balkon im Obergeschoss blicken nach
Sud-0st. Die rund 40 m? grosse Garage vor dem
Haus bietet Platz fur mehrere Fahrzeuge und
Geratschaften. Im Untergeschoss befinden sich
separate Ski- und Wascheraume sowie die Heiz-
anlage mit der modernen Luftwarmepumpe.

Das Einfamilienhaus uberzeugt insbesondere
durch die unverbaubare und familienfreundliche
Lage. Die Casa Megalit liegt in der ersten Wohn-
reihe, mit Ausblick auf den Parc la Mutta. Das
offentliche Eisfeld, der Kinderspielpatz und ein
Fussballplatz befinden sich direkt vor dem Haus.



OBJEKT-
BESCHREIBUNG

Adresse Via Paliu 15, 7153 Falera
Parzellen-Nr. 1535
Baujahr 2004

Renovation 2024

Etagen 2 (exkl. Keller)
Wohnflache 122 m?
Grundstiickflache 266 m?
Kubatur 604 m?®
Garage 40m?

Keller ca.b8m?

Spezielles Chemineé

Heizung Luftwarmepumpe (Jahr 2021)

Warmeverteilung Bodenheizung
Status Erst- oder Zweitwohnsitz

Verfiigbarkeit ab Bauvollendung, voraussichtlich Dezember 2024

FINANZIELLES

Verkaufspreis 1980000.-

Alle Angaben wurden nach bestem Wissen und Gewissen
erstellt, jedoch kénnen wir fir die Richtigkeit keine Gewéahr
ibernehmen. Bitte (iberzeugen Sie sich selbst vor Ort.
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WEITERE INFOS/
KONTAKT

Besichtigungen gerne nach telefonischer Vereinbarung.

VERKAUF & BERATUNG

ADDISSA AG
TREUHAND & IMMOBILIEN

Poststrasse 3

Postfach 36

CH-7130 llanz

T 0819253355

M 079 702 30 45
p.maissen@addissa.ch
www.addissa.ch

VERKAUF & BERATUNG

ADDISSA AG
TREUHAND & IMMOBILIEN

Poststrasse 3
Postfach 36

CH-7130 Ilanz

T 0819253355

M 079 237 36 95
a.maissen@addissa.ch
www.addissa.ch
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