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SITUATIONSPLAN

STANDORT
DER IMMOBILIE

Aus dem kleinen Bergbauerndorf Laax ist in den
letzten Jahren ein international bekannter Tou-
rismusort geworden. Die 4%-Zimmerwohnung
befindet sich in der Uberbauung La Fragola. Die-
se besteht aus drei Wohnhausern mit insgesamt
19 Wohnungen und liegt an ruhiger Lage.

Die Anfahrt erfolgt Uber die A13 bis zur Ausfahrt
Reichenau und dann Uber die Route 19 bis Laax.
Wer gerne entschleunigt reist, erreicht die Im-
mobilie ab Chur mit dem Postauto.

STECKBRIEF

Gemeindesteuerfuss 40%

Bevolkerung 2223

Meter tiber Meer 1016

Homepage www.laax-gr.ch

DISTANZEN BERGBAHNEN

Flims Laax Falera 1km/2min

Obersaxen Mundaun 18,5km /22 min

Brigels 25,5km/30min

EINKAUFSMOGLICHKEITEN

Volg Laax 1,1Tkm/2 min

Flims 4,3km/7min

Ilanz 7,2km/9 min
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WANDERN

BIKEN




LANGLAUFEN

BADEN

GOLFEN

SKIFAHREN | SNOWBOARDEN




WINTERWANDERN

Rund 100 Kilometer Wander- und Spazierwe-
ge bietet die winterliche Feriendestination in
Graubiinden. Alle Wege sind markiert und wer-
den regelmassig professionell prapariert. Kurze
Spaziergdnge, anspruchsvolle Winterwande-
rungen oder gar ganztigige Schneeschuhtou-
ren bieten Sportbegeisterten eine Alternative
zur Piste. Der Winterplan von Flims Laax Fa-
lera bietet einen Uberblick Uber alle Routen
und deren Schwierigkeitsgrad. Wer es noch et-
was abenteuerlicher moéchte, kann sich beim
Schneeschuhlaufen bei Nacht im prachtigen
Weiss austoben.

WEITERE WINTERAKTIVITATEN

Auch abseits der Piste bietet das Gebiet rund
um Laax ein breites Winterangebot. Gaste ha-
ben die Méglichkeit, das Winterparadies auch
auf dem Schlitten zu erkunden. Neben den zahl-
reichen Schlittelbahnen gibt es zusatzlich drei
Schlittelstrecken, die in der Nacht beleuchtet
werden. Spielt das Wetter nicht mit und ist die
Sicht auf der Piste zu schlecht, stehen ver-
schiedene Eisfelder in der Region fiir Schlitt-
schuhspass zur Verfiigung. Schlittschuhe kon-
nen bequem vor Ort gemietet werden. Wer sich
auf zwei Kufen nicht wohlfihlt, aber trotzdem
aufs Eis will, kann sich beim Eisstockschiessen

in Flims beweisen.
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IHR ZUHAUSE

Die grosszugige 4%2-Zimmerwohnung im Dorf-
teil Cons beeindruckt mit sonnendurchfluteten
Raumlichkeiten und einer attraktiven Raumauf-
teilung. Die offene, einladende Kiche am Fens-
ter, der gemutliche Wohnraum und der sonnige
Balkon sind der Lebensmittelpunktder Wohnung.
Anschliessend zur Kiche, die das Herzstuck der
Wohnung ist, befinden sich zwei Zimmer, ein

Badezimmer mit Dusche und das Elternschlaf-
zimmer, das mit praktischen Einbauschranken
ausgestattet ist und Uber ein eigenes Bad mit
Badewanne und Dusche verflgt.

Zur Wohnung gehdren zusatzlich zwei Gara-
geneinstellplatze, ein Keller sowie ein eigener
Waschraum mit Waschmaschine und Tumbler.




OBJEKT-
BESCHREIBUNG

Adresse Via Cons 9, 7031 Laax

Parzellen-Nr. 3509

StWEG La Fragola

StWEG-NTr. S57047

Baujahr 2016

Objekt 4Y-Zimmerwohnung (Nr. 1.1), im Haus C

Etage Obergeschoss
Nettowohnflache 119,3m?

Balkon Ausrichtung Westen /Ausrichtung Osten

Keller/Waschraum eigener Keller/Waschraum im Untergeschoss
Parkplatz zwei Garageneinstellplatze Nr. 29 und 30
ft

-

o))

Heizung Erdsonden
Warmeverteilung Bodenheizung

Status Erst- oder Zweitwohnung

Verfiigbarkeit ab1.1.2025

FINANZIELLES

Verkaufspreis 1650000.-
Nebenkosten ca. 480.-/Monat

Erneuerungsfonds Haus C 24000.—
(Stand 2022)

Alle Angaben wurden nach bestem Wissen und Gewissen
erstellt, jedoch kénnen wir fiir die Richtigkeit keine
Gewahr iibernehmen. Bitte iiberzeugen Sie sich selbst
vor Ort.

* Die Verkaufsnebenkosten wie Handanderungssteuer,
Vertragserstellung, Notariat und Grundbuch
(total ca. 2,4 % des Verkaufspreises) werden von
Kaufer und Verkaufer je zur Halfte getragen.
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VERKAUF & BERATUNG

ADDISSA AG
TREUHAND & IMMOBILIEN

Poststrasse 3
Postfach 36

CH-7130 llanz

T 0819253355

M 079 702 30 45
p.maissen@addissa.ch
www.addissa.ch

VERKAUF & BERATUNG

ADDISSA AG

TREUHAND & IMMOBILIEN

Poststrasse 3
Postfach 36

CH-7130 Ilanz

T 0819253355

M 079 237 36 95
a.maissen@addissa.ch
www.addissa.ch
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