ADDISSA

TREUHAND & IMMOBILIEN

IN SCHONEM WOHNQUARTIER:
EINFAMILIENHAUS IN ILANZ

SITZPLATZ MIT GARTENOASE - HELL - MODERN




ENTDECKEN

SIE ALLE UNSERE
2 IMMOBILIEN-
ANGEBOTE

ADRIAN MAISSEN
079 237 36 95
a.maissen@addissa.ch

PIERINA MAISSEN
p.maissen@addissa.ch




UBERSICHTSPLAN
SURSELVA

Bergbahnen
ADDISSA

6 Ihr Zuhause

@ Eisfeld

) Golfplatz
Biketrails

@ Schwimmbad/See
@ Langlaufloipe
Bahnhof
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STANDORT
DER IMMOBILIE

llanz, die erste Stadt am Rhein, liegt inmitten der
Surselva und besteht als Gemeinde aus zwolf
weiteren Fraktionen. Es ist perfekte Startort fur
Ausfllge in die Natur, Kulturerlebnisse und wei-
tere Freizeitaktivitaten. Die Kleinstadt Uberzeugt
mit einem grossen Angebot an Einkaufsmoglich-
keiten und Gastronomie. Ilanz beeindruckt mit ih-
rer historischen Altstadt aus dem 16. Jahrhundert.
Die gute Lage in unmittelbarer Nahe zu den Berg-
bahnen in der Region bietet sowohl im Sommer
als auch im Winter zahlreiche Freizeitmoglich-
keiten. Auch die drei Badeseen Cauma-, Cresta-
und Laaxersee liegen nur wenige Fahrminuten
von Ilanz entfernt. In Ilanz ist zudem das einzige
Freibad der Surselva zu finden.

Das Einfamilienhaus liegt in einem ruhigen Quar-
tier in llanz, ist aber dennoch zentral gelegen. In
wenigen Gehminuten erreichen Sie den Bahn-
hof sowie verschiedene Einkaufsmoglichkeiten.
Die Anfahrt erfolgt Uber die A13 bis zur Ausfahrt
Reichenau, danach uber die Route 19 bis Ilanz.
Wer gerne entschleunigt reist, erreicht Ilanz ab
Chur mitdem Zug.

STECKBRIEF
Gemeindesteuerfuss 100%
Bevélkerung 5189
Deutsch &
h
Sprache Romanisch

Héhe 702 m u.M.

Webseite www.ilanz-glion.ch

DISTANZEN BERGBAHNEN
Flims Laax Falera 9,9km | 15min
Obersaxen Mundaun 11,3km | 14 min

Waltensburg — Brigels  19,5km | 24 min

LEBENSMITTELLADEN
Spar llanz 650m | 2min
Migros Center Marcau 750m | 2min

Coop Ilanz 1,3km | 3min
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ADDISSA

lhr Zuhause
Langlaufloipe
Schwimmbad/See
Arzt

Schulhaus

Hotel
Restaurant/Café
Spielplatz
Sportgeschaft
Lebensmittelladen
Blumenladen
Tennisplatz
Fitnesscenter
Recycling
Bahnhof
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Via Gravas 9
7130 Ilanz

Parzellen-Nr.

Wohnflache
ca.280m?

Baujahr
1989 1690000.—

667

Kaufpreis

Parkplatz
vorhanden

Renoviert fortlaufend

Objekt 6%-Zimmer-Einfamilienhaus
Etagen 2

Grundstiicksflache 898 m?

Kubatur 1352 m?

Parkplatz Doppelgarage

Heizung Elektro-Zentralspeicher

Waérmeverteilung

Bodenheizung

Status

Erst- oder Zweitwohnsitz

Verfiigbarkeit

1.7.2024
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Poststrasse 3 - CH-7130 Ilanz - www.addissa.ch
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Wirtschaftspriifung oo Vermietung
Rechnungs-
wesen Verwaltung
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Steuern Baumanagement
% % - Vertragswesen
DA
Ehe- und Erbrecht VENDER

Unternehmens-
beratung Verkauf
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