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079 237 36 95
a.maissen@addissa.ch
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IHR ZUHAUSE
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Ein Zuhause, das Raum zum Leben bietet: Die-
ses moderne 5%-Zimmer-Reiheneinfamilien-

welt. Der grossziigige Wohn- und Essbereich mit
Wintergarten bildet das Herz des Hauses und
6ffnet sich zum Garten — ein idealer Ort fiur ge-
meinsame Stunden mit Familie und Freunden.
Die moderne Kiiche und ein Gaste-WC erganzen
das Erdgeschoss.

Im ersten Obergeschoss befinden sich drei Zim-
mer sowie ein Badezimmer mit Badewanne und
Dusche. Der ausgebaute Dachraum bietet zu-
satzlichen Platz fiir Arbeiten, Gaste oder Hobbys.
Im Untergeschoss stehen mehrere Nebenréu-
me und eine eigene Waschkiiche zur Verfiigung.
Zwei Garagenparkplatze runden das Angebot ab.
Ein Haus, das Komfort, Grossziigigkeit und na-
turnahes Wohnen harmonisch verbindet.

STANDORT DER IMMOBILIE

Ilanz, die erste Stadt am Rhein, liegt im Herzen
der Surselva und verbindet alpine Natur mit einer
lebendigen Infrastruktur. Einkaufsmdglichkeiten,
Restaurants, Schulen und Freizeitangebote sind
schnell erreichbar und machen den Ort beson-
ders attraktiv fir Familien.

Das Haus befindet sich in einem ruhigen Wohn-
quartier mit viel Sonne und angenehmer Privat-
sphare. Schule, Kindergarten und Spielméglich-
keiten liegen in der Néhe, wahrend Spazierwege
entlang des Rheins und die historische Altstadt
zu entspannten Ausfliigen einladen. Dank der gu-
ten Verkehrsanbindungist Ilanz sowohl mit dem
Auto Uber die Route 19 als auch bequem mit der
Rhatischen Bahn ab Chur erreichbar.

STECKBRIEF

Gemeindesteuerfuss 100 %

Bevdlkerung 5189

Sprache Deutsch und
Romanisch

Hoéhe 702 mU.M.

Webseite www.ilanz-glion.ch

DISTANZEN BERGBAHNEN
Waltensburg — Brigels 9km [ 11 min .
Flims Laax Falera 9,7km [13min

Obersaxen Mundaun 10,8 km | 14 min

LEBENSMITTELLADEN
Spar llanz 800m | 2min —

Migros Center Marcau Tkm | 2min

Coop llanz 1,2km | 3min

OBJEKT-
BESCHREIBUNG

Valserstrasse 18 Wohnflache Baujahr Kaufpreis Parkplatz
7130 llanz 145 m? 1989 905000.- vorhanden

Parzellen-Nr 1051

StWEG 50447

Objekt 5% -Zimmer-Reiheneinfamilienhaus
Etage

Aussenbereich Wintergarten und Garten

Keller div. Kellerraume
Heizung Luftwarmepumpe
Warmeverteilung Fussbodenheizung
Status Erst- oder Zweitwohnsitz

Verfiigbarkeit ab sofort

Parkplatz 2 Parkplatze 4 35000.-

Alle Angaben wurden nach bestem Wissen und Gewissen
erstellt, jedoch kénnen wir fiir die Richtigkeit keine Gewahr
tibernehmen. Bitte Uiberzeugen Sie sich selbst vor Ort.
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SITUATIONSPLAN

Adresse: Valserstrasse 18 - 7130 llanz
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ADDISSA AG TREUHAND & IMMOBILIEN

Poststrasse 3 - Postfach 36 - CH-7130 llanz - 079 237 36 95 - www.addissa.ch




