OBERSAXEN

ADDISSA

TREUHAND & IMMOBILIEN

HELLE 12-ZIMMERWOHNUNG
MIT BALKON

HEIMELIG - CHARMANT - MIT AUSSICHT
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ADRIAN MAISSEN
079 237 36 95
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IHR ZUHAUSE
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Die charmante 1%-Zimmerwohnung im Ober-
geschoss Uberzeugt mit viel Holz, einer gemiit-
lichen Wohnatmosphare und einer schénen
Aussicht. Der helle Wohn- und Essbereich mit
Kamin schafft eine behagliche Atmosphare und
bietet direkten Zugang zum Balkon. Das Bade-
zimmer ist mit einer Badewanne ausgestattet.
Ein Kellerabteil im Untergeschoss sowie die
gemeinschaftlich nutzbare Waschkiiche, der

gebot ab. Den Bewohnerinnen und Bewohnern
stehen die Aussenparkplatze der Uberbauung
sowie ein E-Parkplatz zur Verfligung. Fir Gaste
besteht zudem die Méglichkeit, im Haus ein zu-
satzliches Zimmer zu mieten.

STANDORT DER IMMOBILIE

Die Gemeinde Obersaxen Mundaun liegt auf
einer sonnigen Terrasse oberhalb der Sursel-
va und zahlt zu den beliebtesten Wohn- und
Ferienregionen Graubiindens. Die Uberbauung
befindet sich in ruhiger Lage und liberzeugt mit
der direkten Nahe zum Rufalipark sowie zu den
Bergbahnen Obersaxen Mundaun - ideale Vor-
aussetzungen fir Freizeit, Sport und Erholung
zu jeder Jahreszeit. Obersaxen Mundaun iber-
zeugt mit einer hohen Lebensqualitat und einer
gut ausgebauten Infrastruktur fiur den Alltag.
Einkaufsmoglichkeiten, Schule und Gemein-
deverwaltung befinden sich im nahegelegenen
Meierhof. Die Region bietet das ganze Jahr Giber
zahlreiche Freizeitmdéglichkeiten — von Skifah-
ren und Langlaufen im Winter bis hin zu Wan-
dern und Biken im Sommer. Die Anfahrt erfolgt
Uber die A13 bis zur Ausfahrt Reichenau, da-
nach tber die Route 19 bis Ilanz und dann der
Kantonsstrasse entlang bis nach Obersaxen
Mundaun. Wer gerne entschleunigt reist, er-
reicht die Immobilie ab Ilanz mit dem Postauto.

STECKBRIEF
Gemeindesteuerfuss 100%

Bevdlkerung 138
Obersaxen Mundaun
Bevélkerung 214
Obersaxen Meierhof

Sprache Deutsch
Héhe 1281 mU. M.

Webseite www.obersaxen-
mundaun.swiss

DISTANZEN BERGBAHNEN
Talstation Misanenga 550m | 2min =

Obersaxen Mundaun 1,7km|3min =
Waltensburg - Brigels 18,6 km | 34 min =
Flims Laax Falera 19,4 km | 25 min =

FREIZEITAKTIVITATEN
Rufalipark 550m | 2min =]

LEBENSMITTELLADEN
Volg Obersaxen
llanz 10,8 km | 14 min =

OBJEKT-
BESCHREIBUNG

Misanenga 2
7134 Obersaxen
Mundaun

Wohnflache Baujahr Kaufpreis Verfligbarkeit
ca.30m? 1976 235000.- ab sofort

Parzellen-Nr. 219
StWEG Mirama

StWEG-Nr. 50193

N
o1

Einheiten
Objekt 1%-Zimmerwohnung Nr.7

Etage Obergeschoss

Nebenraume Kellerabteil im UG

Waschkiiche Zur Mitbenltzung im Erdgeschoss
Skiraum Zur Mitbenutzung im Erdgeschoss
Heizung Olheizung

Waérmeverteilung Radiatoren

Parkplatz Aussenparkplatze der Gemeinschaft und ein E-Parkplatz
Status Erst- oder Zweitwohnung

Montaliche Nebenkosten 247.—
gemadss Budget 2026

Erneuerungsfonds (Stand 2025) ca.36300.—
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erstellt, jedoch kdnnen wir fiir die Richtigkeit keine Gewahr
Ubernehmen. Bitte Uiberzeugen Sie sich selbst vor Ort.
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SITUATIONSPLAN

Adresse: Misanenga 2 - 7134 Obersaxen Mundaun
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ADDISSA AG TREUHAND & IMMOBILIEN

Poststrasse 3 - Postfach 36 - CH-7130 llanz - 079 237 36 95 - www.addissa.ch




