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IHR ZUHAUSE

Die helle 3%-Zimmerwohnung im Oberge-
schoss wurde 2021 umfassend renoviert und
Uberzeugt mit moderner Ausstattungund einem
gemutlichen Wohnambiente. Die Kiiche, das
Badezimmer und die Béden wurden erneuert.
Der offene Wohn- und Essbereich bietet Zugang
zum Balkon. Zwei Zimmer, ein Badezimmer
mit Dusche sowie praktische Einbauschréanke
erganzen die Wohnung. Ein Kellerabteil mit

Stromanschluss und eine Waschmaschine in
der Wohnung sorgen fiir zusatzlichen Komfort.

N

ur Wohnung gehért ein Garageneinstell-
platz mit Ladestation fiir ein Elektroauto. Der
gemeinschaftliche Skiraum steht ebenfalls
zur Verfigung. Die zentrale Lage ermdglicht
kurze Wege zu Einkaufsmaéglichkeiten, Freizeit-
angeboten und den umliegenden Skigebieten.

STANDORT DER IMMOBILIE

Die sonnig gelegene Gemeinde Schluein, Ost-
lich von Ilanz im Vorderrheintal, dient als Ein-
gang zur Rheinschlucht. Schluein, ein idylli-
sches Bergdorf, liegt zentral und bietet Ruhe
sowie Nahe zur Dorfbeiz Posta Veglia und den
Vereinstreffpunkten. Das Schloss Léwenberg
fungiert als Kulturzentrum. Natur, Ruhe und
Sonnenstunden pragen Schluein, dessen Sport-
angebote und der Buna Vista Golfplatz es
besonders attraktiv machen. Im Winter bietet
Schluein Zugang zu Langlaufloipen und Skige-
bieten wie Flims Laax Falera, Breil/Brigels und
Obersaxen Mundaun. Die gute Anbindung an
Ilanz und Laax Uber 6ffentliche Verkehrsmittel
sowie die Autobahn Richtung Chur, Zirich oder
ins Tessin machen Schluein zu einem beliebten
Wohnort.

STECKBRIEF

Gemeindesteuerfuss 50%

Bevdlkerung 590

Sprache Romanischund
Deutsch

Héhe 758 mU. M.

Webseite www.schluein.ch

DISTANZEN BERGBAHNEN

Flims Laax Falera 58km|8min =
Obersaxen Mundaun 13,9km | 16 min &=
Waltensburg - Brigels 21,2km [ 29 min (=

LEBENSMITTELLADEN
Volg Sagogn 2,7km|b5min =

Ilanz 2,6km|5min =
(Migros, Menzli Sport)

llanz (Coop, Jumbo, JYSK) 3,3km|4min =

OBJEKT-
BESCHREIBUNG

Via Casti 9 Wohnflache Baujahr Kaufpreis Parkplatz
7151 Schluein 64 m? 1990 460000.- vorhanden

Aussenbereich Balkon und Sitzplatz

Parkplatz Garageneinstellplatz Nr.11 mit Ladestation fur Elektroauto

Waschkiiche Waschmaschine in der Wohnung

Skiraum zur MitbenUtzung im Untergeschoss

Nebenraume Kellerabteil im Untergeschoss (mit Stromanschluss)

Status Erst- oder Zweitwohnsitz

Erneuerungsfonds (03.2026) ca. 176 000.—

Alle Angaben wurden nach bestem Wissen und Gewissen
erstellt, jedoch kdnnen wir fiir die Richtigkeit keine Gewahr
Ubernehmen. Bitte Uiberzeugen Sie sich selbst vor Ort.
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