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LAGE

zentraler gel.)t nicht

Riehen

Riehen, das Grosse Griines Dorf liegt mitten
im Herzen des Dreilandes zwischen Basel,
Lorrach, Weil am Rhein, und St. Louis.

Trotz seinen iiber 21°000 Einwohnerinnen

und  Einwohnern konnte es  seinen
sympathischen = Dorfcharakter — bewahren.
Die Vorziige des Wohnens im Griinen

werden ergdnzt mit einem hervorragenden
kulturellen Angebot. Schone Parkanlagen,
die Naherholungsgebiete rund um die Langen
Erlen, St. Chrischona sowie der Tiillinger
Hiigel bieten vielféltige Mdglichkeiten, sich in
der Natur zu erholen oder Freizeitaktivititen
nachzugehen. Die Fondation Beyeler, die
mit ihrer herausragenden Architektur, ihrer
exklusiven Sammlung sowie vielbeachteten
inter-

Riehen

Ausstellungen und Veranstaltungen
nationalen Ruf geniesst, macht
genauso wie das Spielzeugmuseum und
unzdhlige Musikveranstaltungen zu einem
attraktiven Kulturort und einer Wohngegend

mit einer hohen Lebensqualitét

Anbindung

Riehen gilt durch seine Nihe zur Stadt als
eine sehr beliebte Agglomerationsgemeinde
und bietet ausgesprochen gute Verkehrs-
anbindungen. Der Autobahnanschluss ist vom
Niederholz lediglich ca. 2 km entfernt. Der
Bahnhof Niederholz (S-Bahn Nr. 6) sowie die
Haltestelle diverser Buslinien (z.B. Nr. 34,

Riehen Dorf - Wettsteinplatz - Bottmingen)
befindet sich in unmittelbarer Nihe. Das
Zentrum von Basel ist in 10 Minuten mit

offentlichen Verkehrsmitteln erreichbar.

Einkaufen
Vielfiltige  Einkaufsmoglichkeiten  und

Dienstleistungsbetriecbe  (Coop, Bickerei,
Post, Banken, Apotheke, Coiffeur, Physio-
therapie, Arztpraxen, usw.) befinden sich im
selben Haus. Das neu gestaltete Dorfzentrum
Riehen Nord 14dt zudem als lebendiger Ort mit
vielen Einkaufsldden, Handwerksbetrieben,
Restaurants und Cafés zum Besuch ein.
Richens Dorfmérkte finden das ganze Jahr
iiber statt und locken mit zahlreichen lokalen

und regionalen Produkten.

Schulen
Kindergarten und Primarschule befinden
Nachbarschaft. Nach

sich in direkter

der Primarstufe folgt eine dreijahrige

Sekundarschule mit drei Leistungsziigen.
Die Sekundarschule Drei Linden ist in 600m
Entfernung, an der Grenze zwischen Riehen
und Basel. Ebenfalls verfiigt Richen iiber ein
vielfdltiges familien- und schulergénzendes
Betreuungsangebot. Dieses umfasst Friihhort,
Mittags- und Nachmittagsbetreuung an
Tagesschulen sowie Betreuungsangebote an

schulexternen Mittagstischen.

Oben: das Riehener
Niederholzquartier

Unten:
Orientierungsplan
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ARGHITEKTUR

Ein Projekt von
Rapp Architekten,
Miinchenstein
www.rapp.ch

Das 1978 durch die Grundeigentiimer
und Architekten Karl und Paul Berger
erstellte Rauracherzentrum ist auch nach 43
Jahren noch das unbestrittene und beliebte
Quartierzentrum im Niederholz und ein
gewichtiger Arbeitgeber. 2002 erfolgte der
Besitzerwechsel von der Familie Berger zu

Coop Immobilien.

Die wuchtige Erscheinung der bestehenden
Waschbetonelementfassade ~ weist  einen
grossen  energetische  Fussabdruck und
damit hohen Heizwirmebedarf auf. Mit
dem Riickbau der Waschbetonplatten kann
eine  hochwertige  Steinwolle-Ddmmung
aufgebracht werden. Das neue &ussere
Erscheinungsbild der Obergeschosse wird als
Holzfassade gestaltet. Die lasierte Schweizer
Weisstanne ist langlebig und erzeugt von
Anfang an ein attraktives Fassadenkleid
ohne offensichtliche Vergrauung. Balkon/
Laubengang-Einschnitte und Attika-Riick-

spriinge werden in elegantem Weiss gehalten.

Die glatten Sichtbetonflachen der Tragstruktur
und Blumentrége bleiben beim Haus 33/35
und im EG Haus 63 weiterhin sichtbar und
werden gereinigt. Die Fassaden im EG werden
partiell sanft saniert. Der Sockelbereich wird
die Glas/Beton/Abrieb-Sprache der Bank-
resp. Ladenfassade aufnehmen und sich um
das Gebdude herum fortsetzen. Bestehende
Fenster und Tiiren werden aufgefrischt.
Geplant ist eine umfassende Erneuerung
der Dicher mit Bitumenabdichtung und

extensiver Begriinung Der Dachgarten wird

mit einem Rasen und umlaufender biodiverser

Hecke bestiickt.

Oben: Haus 63 mit

zwei Wohnungen

im Dachgeschoss

Unten: Haus

35 mit etiner
Geschosswohnung,
im Hintergrund
Haus 33 mit
weiteren Wohnungen






WOHNUNGEN

11 ﬁzmilic'ire Maisonettewohnungen und
6 individuelle Gesc/aosswo/mungen

KURZBAUBESCHRIEB

Allgemein

Abweichungen und Anderungen zum Baube-
schrieb, zu den Grundrissen und Visualisier-
ungen bleiben aus baurechtlichen, bautech-
nischen oder architektonischen Griinden

vorbehalten.

Wiinde

Bestehend in Stahlbeton. Innenwinde in
Stahlbeton oder Backsteinmauerwerk. Nicht-
tragende Winde in Backsteinmauerwerk oder

Gipsstanderkonstruktion.

Deckenplatten
Geschossdecken in Stahlbeton.

Treppen
Innentreppen bestehend in Stahlbeton mit

neuem Feinsteinzeugbelag in Holzoptik.

Dach

Flachdach  mit  EPS-Hartschaumplatten
(Stdrken gemass Energienachweis),
bitumindser Abdichtung und extensiver
Begriinung.

Fassade

Aussenhiille der oberen Geschosse mit

vorgefertigten Elementen aus Holzrahmen,

Steinwolleddimmung, Dampfbremse, UV-
bestindigem Windpapier, Hinterliiftung und
Massivholzverkleidung.  Fassadenmaterial:
Schweizer Weisstanne. Simsabdeckungen und
Briistungskonsolen in Metall. Geldnder als
Stahlgrundkonstruktion mit Holzverkleidung.
Fassaden bei Laubengingen und Attika-
terrassen mit PIR-Hartschaum-Ausseniso-
lation (Stirke gemdss Energienachweis) und
Abrieb. Farbe und Putzstruktur nach Konzept

des Architekten.

Fenster
Fenster und Fenstertiiren aus Holz/Metall mit
schallschiitzender ~ 3-fach-Isolierverglasung.

Fenster nach Farbkonzept des Architekten.

Blick von der Kochinsel
einer Maisonettewohnung
in den attraktiven
Dachgarten

Sonnenschutz
Fenster mit Rafflamellenstoren, einbrenn-
lackiert mit Fiihrungsschiene, Bedienung

elektrisch. Terrassen: Knickarmstoren,

Bedienung von Hand.

Elektroanlagen
Stark- und Schwachstrom inkl. Unter-
verteilung. Pro  Zimmer  mindestens

1 Taster fiir den Lampenanschluss mit
Steckdose
Steckdosen

und 2 geschalteten 3-fach-
sowie eine Multimediadose
(TV, Radio, Telefon; in kleinen Zimmern
nur vorbereitet und unverkabelt). Terrassen
mit geschalteter Aussenleuchte und einer

LED-Einbauleuchten

Aussensteckdose.




im Kiichenbereich. Deckenanschluss fiir

Leuchten in den Zimmern, Wohnen- und

Essbereich, Korridoren und teilweise

Nasszellen. Gegensprechanlage mit
Videobildschirm und Tiirdffner-Funktion fiir
die Haupteingangstiire. Grundbeleuchtung in
Kellerrdumen, Technikrdumen, allgemeinen
Korridoren, Tiefgarage, wo notwendig
mit Bewegungsmeldern. Tiefgarage mit

Brandmeldeiiberwachung.

Heizung
Umweltfreundliche, abgasfreie Wéarmeerzeug-
ung mittels Fernwirme. Wirmeverteilung

iiber Heizkorper mit Regulierung je Raum.

Liiftung

Allféllig gefangene Nassrdaume werden iiber
Dach entliiftet. Umluft-Dunstabzugshaube mit
Aktivkohlefilter iiber Kochstelle.

Sanitiranlage

Hochwertige  Sanitdrapparate, ~Armaturen
und Garnituren. Komfortable Bade- und
Duschwannen, = Wandklosettanlagen  und
Wandbecken. Spiegelschrank mit integrierter
Beleuchtung in Bad und WC/Dusche. Pro
Wohnung 1 Waschturm mit Waschmaschine

und Tumbler.

‘Wohnkiiche

Moderne Einbaukiichen mit hochwertigen
Kiichengeriten. Geschirrspiiler, Glaskeramik,
Kiihl- und
Gefrierschrank. Kiichenmdbel-Fronten kunst-
harzbelegt, Griffe in Edelstahl, Arbeitsfliche

mit Granitabdeckung gemaéss Farbkonzept des

Backofen, Umluftdunstabzug,

Architekten.

Lift

Bestehender elektromechanischer Aufzug fiir
12 Personen, Ausfithrung behindertengerecht,
mit Notrufsystem in der Kabine.

Schreinerarbeiten/Innentiiren

Garderoben und Einbauschrinke mit Norm-
elementen gemiss den Planvorlagen. Fronten
und Sichtseiten mit Kunstharzoberflichen.
Wohnungstiiren als Stahlzargentiiren mit
Spion, 3-Punkt-Sicherheitsschloss. Zimmer-

tiiren als Stahlzargen-Holztiiren gestrichen.

Bodenkonstruktion/-belige
Bestehende Unterlagsboden —mit

in Holzoptik. Attika-

neuem
Feinsteinzeugbelag
terrassen und Balkone mit Zementplatten.
Gartenterrasse mit Holzrost. Unbeheizte
Réume im UG in Beton abgeglittet und

gestrichen.

Wandbelige
Wohn-,

eingefdrbtem Feinabrieb 1.0mm. Nasszellen

Esszimmer und Zimmer mit
im Spritzbereich mit keramischen Feinstein-
zeugplatten, Restflaichen mit Abrieb. Kiichen-
Wandschild zwischen Arbeitsfliche und

Oberschrianken mit Glasriickschild.

Decken
Wohn-, Esszimmer, Zimmer und Nasszellen

mit mineralischem Weissputz, gestrichen.

Umgebung
Gemeinschaftsdachgarten fiir die Maisonette-
bewohner. Griinflichen, Bepflanzungen, Wege
und Zuginge gemdss Umgebungsplanung des
Architekten.



MAISONETTEWOHNUNGEN
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Haus 33 /MW 1
1. + 2. Obergeschoss

4.5 Zi-Maisonettewohnung

120.36 m2
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Haus 33 /MW 2

1. + 2. Obergeschoss

4.5 Zi-Maisonettewohnung
114.64 m2
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Haus 33 /MW 3
1. + 2. Obergeschoss A=A é@
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113.64 m2 o oo
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Haus 33 /MW 4
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Haus 33 /MW 5
1. + 2. Obergeschoss

4.5 Zi-Maisonettewohnung

114.64 m2
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Haus 33 /MW 6
1. + 2. Obergeschoss

4.5 Zi-Maisonettewohnung

114.64 m2
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Haus 33 /MW 7
1. + 2. Obergeschoss

4.5 Zi-Maisonettewohnung

114.64 m2
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Haus 33/ MW 8§

1. + 2. Obergeschoss

4.5 Zi-Maisonettewohnung
114.64 m2
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Haus 33/ MW 9
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Haus 33 /MW 10
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Haus 33/ MW 11
1. + 2. Obergeschoss

4.5 Zi-Maisonettewohnung

114.39 m2
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Haus 33/ W1
3. Obergeschoss
6 Zi-Wohnung
158.18 m2

Terrasse
BF:16.77 m?
= C/DU
BK:3.97 m?

. . Ci Biro
Zimmer Zimmer BF:9.71 m?
BF:19.45 m? BF:19.26 m? o

wcC
BF:3.49 m
WM

T \ e TU : ;
BAD
BF:6.05 m?2 Gang Entrée [

ma BF:13.40 m? BF:9.47 m?
8 Y=o’
i If 1
I
o
Olo
I |
Wohnen Essen - Kiiche Zimmer
BF:25.84 m? BF:20.98 m? BF:12.95 m? BF:13.61 m?

Terrasse

BF:24.57 m?

23



Haus 33/ W 3

3. Obergeschoss
4.5 Zi-Wobnung
115.88 m2
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Haus 33/ W4
3. Obergeschoss
5 Zi-Wobhnung
200.36 m2
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Haus 63/ W1

3. Obergeschoss
4.5 Zi-Wobhnung
124.77 m2
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Haus 63 /W2
3. Obergeschoss
5 Zi-Wobhnung
152.82 m2
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Haus 35/ W2
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Offener Vorplatz
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VERMIETUNG

Nadja Christen und ihr Team freuen sich
tiber Ihre Kontaktaufnahme.

Coop Immobilien AG
Immobilienregion NWZZ

Telefon +41 44 877 85 30

immobilien.nw@coop.ch
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