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W cht gste Eckdaten
4.5-Z mmerwohnung - 3. OG

Unter Kapf 2

N

4.5 3

Z mmer Schlafz mmer

Ausstattung

Nasszellen 2

Fussboden Keram kplatten

E nstellhallenpl tze Solange verf gbar
Bau ahr 1990

Bauart Massv

| ﬁ %
96.9m 95/1000

Wohnfl che Wertguote
+grosse Terrasse

W rmeverte lung Fussbodenhe zung
He zung |

Aussenfl che Grossz g ge Terrasse
Stockwerk 3. OG

Nebenr ume Keller



Wohnungsbeschriebe

lhre Chance auf eine der sch nen Wohnungen am Unter Kapf 2

Entdecken Sie die einladende 4.5-Zimmerwohnung am Unter Kapf 2 in Emmenbr cke. Diese
Wohnung bietet eine harmonische Kombination aus komfortablem Wohnen und solider
Ausstattung.

4.5-Zimmerwohnung

Die charmante 4.5-Zimmerwohnung besticht durch ihre helle und durchdachte
Raumaufteilung und verf gt ber folgende Ausstattungsmerkmale:

— Wandschr nke im Entr e und Korridor

— Ein ger umiges Badezimmer mit Badewanne

— Ein weiteres Badezimmer mit Dusche

— Eine offene K che, ideal f r gemeinsame Kochabende

— Ein grossz giger Balkon oder eine Terrasse, teilweise mit Bergsicht sowie praktischen
Wandschr nken f rzus tzlichen Stauraum

— Ein Chemin e f rgem tliche Abende

Allgemeine Vorteile

Alle Wohnungen zeichnen sich durch ihre Helligkeit und den guten Grundriss aus, der eine
optimale M blierung erm glicht. Das Wohnquartier bietet eine perfekte Balance zwischen
st dtischem Komfort und unmittelbarer N he zum Naherholungsgebiet, ideal f r alle, die
sowohl Ruhe als auch eine gute Anbindung an die Stadt suchen.

Die Wohnung ist derzeit vermietet. Die aktuelle Mieterschaft beabsichtigt, bis auf Weiteres in
der Wohnung zu verbleiben.

Der Mietvertrag kann bei Eigenbedarf unter Einhaltung einer K ndigungsfrist von drei
Monaten, jeweils auf Ende eines Monats (mit Ausnahme des Monats Dezember), gek ndigt
werden.

F rweitere Ausk nfte stehen wir Innen gerne zur Verf gung.

Lassen Sie sich diese Chance nicht entgehen und vereinbaren Sie noch heute einen
Besichtigungstermin! Ihre Traumwohnung am Unter Kapf 2 in Emmenbr cke wartet auf Sie.
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Makrolage

Gemeinde Emmenbr cke

Emmenbr cke, ein lebendiger Ortsteil der Gemeinde Emmen im Kanton Luzern,
ist bekannt f r seine industrielle Vergangenheit und seine dynamische
Entwicklung. Mit einer Mischung aus urbanem Flair und | ndlicher Idylle bietet
Emmenbr cke seinen Bewohnern eine hohe Lebensqualit 1. Die gute Anbindung
an den ffentlichen Verkehr und die N he zu Luzern machen Emmenbr cke zu
einem aftraktiven Wohn- und Arbeitsort. Vielf Itige Einkaufsm glichkeiten,
Schulen und Freizeiteinrichtungen tragen zur Attrakftivit t bei und machen
Emmenbr cke zu einem idealen Ort f r Familien, Berufst tige und Ruhesuchende
gleichermaBen.

Gebiet am Unter Kapf in Emmenbr cke

Das Gebiet am Unter Kapf in Emmenbr cke ist ein ruhiges und angenehmes
Wohnquartier, das sowohl st dfischen Komfort als auch die N he zur Natur
bietet. Umgeben von gr nen Fl chen und nahe gelegenen
Naherholungsgebieten, ist es ein idealer Ort f r Outdoor-Aktivit ten und
Entspannung. Die gute Infrastruktur und die schnelle Erreichbarkeit von
Einkaufsm glichkeiten, Schulen und ffentlichen Verkehrsmitteln machen das
Gebiet am Unter Kapf besonders attraktiv f r Familien und Berufst tige. Hier
genieBen Sie eine perfekte Balance zwischen urbanem Leben und naturnahem
Wohnen.

Luzern ist lediglich 7, Stans 19, Zug 26 und Z rich 34 Fahrminuten entfernt.

Wohnbev lkerung (Stand 31.12.2023): +32'000

Weitere Informationen finden Sie auf www.emmen.ch



http://www.emmen.ch/
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M krolage

Die Gegend umfasst zahlreiche Ein- und Mehrfamilienh user und hat daher Nahversorgung & Freizeit
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M krolage
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Grunddaten

Objekt Mehrfamilienhaus
Nutzung Wohnen
Strasse Unter Kapf 2
PLZ / Ort 6020 Emmenbr cke
Kommunale Grundst cksnummer 3382 (Emmen)
Eidgen ssische Grundst cksnummer CH373580485091
Parzellengr sse 1'160 m?2

3524 3525] 3526 | 3s527| 3528\ 3529

- 2759
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QEE
. |

| 1)




Bau- und ffentl ch-rechtl che Parameter

one

Kataster belastete Standorte

Naturgefahren

L rmempfindlichkeitsstufe

Wohnzone bis 14m

Planungszone Ortsplanungsrevision
Emmen (kommunal)

Keine Eintfragung

Keine bis geringe Gef hrdung

Angaben Gepb uden

Geb udekategorie
Nutzungsart

Baujahr

Letzte umfassende Sanierung
Bauliche Qualit t

Baulicher Standard

Baulicher Zustand
Unterhaltsstatus

Hauptenergiequelle

Mehrfamilienhaus
Wohnen

1989-1990

laufend unterhalten
miftelm ssig
einfach

miftelm ssig

miftelm ssig

Weitere Angaben wie bspw. Auszug aus dem Grundbuch, Katasterauszug,
Geb udeversicherungspolice, Reglemente, Protokolle der letzten Versammlungen
sowie die Wirtschaftsabrechnungen der lefzten 3 Jahre stellen wir Ihnen gerne auf

Wunsch hin separat zu.
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Impressionen 4.5-Zimmerwohnung
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Investitionen

Generell vom Erstellungsjahr bis 1990

Laufender ordentlicher Unterhalt der Wohnung sowie
- 2020: Malerarbeiten inklusive Holzarbeiten

- 2020: Ersatz Backofen

- 2025: Ersatz Dampfabzug

- 2025: Installation eines neuen Boilers

- 2025: Teilweise Plattenarbeiten im Badezimmer

Unter-Kapf 2
Laufender ordentlicher Unterhalt der Liegenschaft sowie
— 2026: Fassadensanierung

32
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Verkaufsprozess

Es handelt sich um einen Mindestverkaufspreis. Der Verkauf erfolgt an den H chstbietenden oder
an den Erstbietenden.

Die Kaufpreiszusammensetzung gestaltet sich wie folgt:

Objekt Mindestverkaufspreis Bieterverfahren

Unter Kapf 2, Emmenbr cke
4.5-Zimmer-Eigentumswohnung, 3. OG CHF 800’000.00 (V)

Einstellhallenplatz (Einzelgarage) CHF 457000.00 (V)

33



Kontakt

Beratung & Verkauf

HUBER REAL ESTATE PARTNER AG
Luzernerstrasse 44 | 6030 Ebikon
+41 41 410 67 67

lhre Ansprechpersonen:

Kevin Huber info@dormen.ch
Sadschad Rezaei

Kurzportra t

Seit 1963 ist die DORMEN AG im Immobilienbereich t tig und steht f r Fachkompetenz,
Zuverl ssigkeit und Unabh ngigkeit.

Heute firmiert das Unternehmen unter dem Namen HUBER REAL ESTATE PARTNER AG als
Teil der HUBER COLLECTION HOLDING AG. Dadurch steht ein erweitertes Netzwerk sowie
umfassendes Fachwissen in den Bereichen Bewirtschaftung, Entwicklung, Verkauf und
Beratung zur Verf gung.

Die HUBER REAL ESTATE PARTNER AG sowie ihre verantwortlichen Personen sind
Mitglieder in relevanten Immobilien-Fachverb nden.

e ]
Bl schweizer Stockwerkeigentiimerverband %N\T.ﬁ{ﬂ_-smqwel? HEV Schweiz .[“. n SFGM ﬂ|_| BAU KAD E R b c H
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Notizen
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Notizen
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Unsere Agentur

Eine Immobilie ist mehr als eine reine finanzielle Angelegenheit. Eine
Immobilie ist eine Wertanlage mit Emotionen, die lebt.

Mit viel Herzblut sowie Fachkompetenz beraten, begleiten und
betreuen wir Ihr Projekt und Ihre Immobilien.

Lernen Sie uns kennen.
Unverbindlich & pers nlich.

Real Estate Multi Family Office
seit 1963

lhr Team der HUBER REAL ESTATE PARTNER AG
in Ebikon, Zug & Z rich

37
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STRENGE PR FUNG KANN KOSTEN SPAREN
Immobilienpr fung mit Zweitmeinung

Ob es sich um die Planung eines Umbaus, die optimale Ausnutzung
eines Raumes, die Gegenpr fung von Grundrissen, rechtliche

Abkl rungen, die Begleitung von Sanierungen oder die Budgetierung
Ihrer Immobilie(n) handelt — eine Zweitmeinung ist immer von
grossem Wert.

Die HUBER REAL ESTATE PARTNER AG pr ft Ihr Anliegen als
unabh ngiges Immobilien Multi-Family-Office. Dank einem fachlich
starken Team sowie einem bew hrten Partnernetzwerk im Bereich
Baurecht und Immobilienbewertung — bis hin zu Feng Shui —
begleiten wir Sie professionell und effizient.

Der Wert Ihrer Immobilie h ngt von einer fundierten Einsch tzung ab.

Kontaktieren Sie uns unverbindlich.

38



Feng-Shui Beratung

Gutes, wohnl ches & starkes Wohnverh Itn s

Ankommen und s ch wohlf hlen..

Etwas, was w r uns alle W nschen.

Feng Shu st e ne ahrtausend alte W ssenschaft aus Ch na.

Im Land der aufgehenden Sonne z hlt Feng Shu sogar zu
den 8 Pfe lern der menschl chen Gesundhe t.

Zusammen m t unserem Fachpartner Partner Dom n k F.
Roll aus Meggen beraten wr S e gerne und gehen auf lhre
Nnd v duellen W nsche und Anl egen e n.

W r begle ten S e. Kontakt eren S e uns unverb ndl| ch.

39



Besuchen S e uns onl ne Unsere Partner

www.dormen.ch
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KAUTEN MIETEN

© Verkaufen mit den Besten

[ -\ ; e —p- A — < g
i Kostenlose erste Immobilienscha zung von . | R i o - - 4 o
o= TY 0, R [ ? \.-n’_ “ '
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MANAGEMENT
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Ihre Vorteile mit uns
als DORMEN
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Rechtlicher Hinweis & Haftungsausschluss

Die HUBER REAL ESTATE PARTNER AG hat diese Dokumentation/Zusammenstellung nach bestem
Wissen und der ihr zur Verf gung gestellten Unterlagen erstellt. Die Texte, Bilder, Pl ne usw. in dieser
Dokumentation/Zusammenstellung und in den ausgew hlten Internetportalen sind Eigentum der
Urheber und d rfen nur mit deren Zustimmung kopiert, reproduziert oder Teile davon verwendet
werden. Von den Pl nen, Zeichnungen, Darstellungen, Ausstattungen, Visualisierungen, Texten,
Berechnungen oder Beschreibungen k nnen keine Rechte oder Anspr che abgeleitet werden. Die
Pl ne, Berechnungen und Texte haben insbesondere nicht die Rechtskraft von Katasterpl nen. Es
k nnen nderungen, Anpassungen und Massabweichungen vorkommen, dieses Recht wird

ausdr cklich vorbehalten. Diese Dokumentation/Zusammenstellung und die begleitenden
Unterlagen dienen ausschliesslich einer ersten Information und stellen kein verbindliches Angebot
dar. Diese Dokumentation/Zusammenstellung ist nicht Teil eines sp teren Kauf- oder Werkvertrags.

Bild-, Grafik- und Textquellen: HUBER REAL ESTATE PARTNER AG, local.ch, map.search.ch,
geoportal.lu.ch, emmen.ch, PriceHubble, FPRE, Google Maps.

Bei Fragen wenden Sie sich bitte an info@dormen.ch

HUBER
REAL ESTATE
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lhr Immobilien Multi-Family-Office

Wir begleiten Sie und Ihre Immobilie durch den ganzen Lebenszyklus.

-

www.hreag.ch | www.dormen.ch
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