LATTENSTRASSE

8 Mietwohnungen (2% und 3% Zimmer)
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HITTNAU

Die Bedeutung von Heimat ist vielseitig.
Urspriinglich bezeichnete es ledig ein
Wohnrecht mit Schlafstelle im Haus. Heute
ist dieser Begriff gepragt von personlichen
Erfahrungen, Emotionen und kulturellen
Hintergriinden. Im Sinn der geografischen
Heimat driickt es das Gefuhl der Verbun-
denheit mit einem bestimmten Ort oder
einer Gemeinschaft aus.

Egal, ob Sie sich mit der lebendigen Ge-
meinschaft in Hittnau identifizieren oder
die landschaftliche Schonheit Sie in lhren
Bann gezogen hat, die Gemeinde bietet
Lebensqualitat fiir jede Gegebenheit.

EIN STUCK HEIMAT

HITTNAU

Hittnau liegt oberhalb des Pfaffiker Sees
auf einem Sattel ca. 640 m u. M. - einge-
bettet in eine reizvolle Gegend zwischen
dem Glatt- und dem Tosstal.

Trotz der landlichen Atmosphare mit zahl-
reichen Moglichkeiten fiir Outdoor-Akti-
vitaten und Erholung bietet die Gemeinde
eine solide Infrastruktur, die den taglichen
Bediirfnissen gerecht wird. Schulen, Ge-
schafte, Restaurants und andere Dienst-
leitungen sind vorhanden und tragen dazu
bei, dass das Leben sowohl praktisch als
auch komfortabel ist.

Dariiber hinaus ermoglicht die verkehrs-
guinstige Lage den Bewohner den ein-
fachen Zugang zu grosseren Stadten wie
z. B. Ziirich oder Uster, entweder mit den
offentlichen Verkehrsmitteln oder mit
dem privaten Fahrzeug.

Das Leben in Hittnau bietet eine einzigar-
tige Balance zwischen naturlicher Schon-
heit, Gemeinschaftsgeist und modernen
Annehmlichkeiten - attraktiv fur alle, die
ein ruhiges und dennoch aktives Lebens-
umfeld schatzen.

Mehr uber Hittnau: www.hittnau.ch



MEHRFAMILIENHAUS LATTENSTRASSE 11

HITTNAU

AM FUSS DES
ZIMBERGS

Das Mehrfamilienhaus an der Lattenstrasse 11 liegt mit-
ten im Dorf Hittnau. In wenigen Minuten gelangt man zu
Fuss zu den Schulen, zum Gemeindehaus, den Arztpra-
xen, zum Supermarkt, zur Postagentur oder zur Backe-
rei mit Café. Auch die Bushaltestelle Oberdorf, welche
Hittnau mit Pfaffikon verbindet, ist schnell erreicht. Das
Naherholungsgebiet beginnt fast vor der Haustdire: Sie
konnen z. B. wandern, biken oder golfen und im Winter
bietet die Stoffel-Loipe Langlaufern Bewegung in der
Natur.

Die Nachbarschaft ist gepragt von Einfamilienhausern.
Der Neubau passt sich mit seiner verputzten Fassade
sowie dem Satteldach an die bestehenden Liegenschaf-
ten der Umgebung an. Von der Lattenstrasse konnen die
Fahrzeuge direkt auf den Aussenparkplatzen oder in der
Unterniveaugarage abgestellt werden. Fussgangern und
Velofahrern erschliesst sich das Gebaude auf der Nord-
Ost-Seite. Alle Geschosse bis auf das 2. Dachgeschoss
sind mit dem Lift oder via Treppenhaus erreichbar.

Im Haus befinden sich 8 Wohnungen: eine 2 "2-Zim-
mer-Wohnung sowie eine 3 2-Zimmer-Wohnung im
Erdgeschoss, vier 3 2-Zimmer-Wohnungen im 1. und 2.
Obergeschoss sowie zwei 3 '2-Zimmer-Maisonette-Woh-
nungen im 1. und 2. Dachgeschoss. Alle Wohnungen sind
hindernisfrei erstellt (die oberen Etagen der Maisonette-
wohnungen sind nur tUber eine interne Treppe erreich-
bar).
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Das Grundrisskonzept sieht helle Wohn-, Ess- und Schlafberei-
che durch teils raumhohe Kunststoff-Alufenster vor. Die Auf-
teilung orientiert sich mit dem grossziigigen, offenen Wohn-,
Ess- und Kiichenbereich am Stil der heutigen Zeit und eignet
sich bestens fir die individuelle Gestaltung. Gedeckte Sitzplat-
ze bzw. Balkone bieten Schutz vor der Witterung und konnen je
nach Wetter als erweiterter Wohnraum genutzt werden.

Hochwertige Materialien sorgen fur Behaglichkeit: Kunststein-
abdeckungen in der Kiiche, Eichenparkett im Wohn-/Ess- sowie
Schlafbereich und Feinsteinzeug in den Badezimmern und der
Kiiche. Im Eingangsbereich gibt es neben der Garderobe einen
Einbauschrank mit Waschmaschine-Trockner-Turm, damit die
Wasche bequem in der Wohnung erledigt werden kann. Die
Nasszellen sind in Beige- und Weisstonen gehalten und bieten
mit den beleuchteten Spiegelschranken sowie den Unterbau-
schranken geniigend Stauraum und Komfort. Zu jeder Wohnein-
heit gehort ein gemauertes Kellerabteil im Untergeschoss.

Zu den Vorzligen gehort auch die Lademoglichkeiten fiir Elek-
trofahrzeuge in der Tiefgarage sowie ein gut zuganglicher
Veloraum. Warme wird mittels Erdsonden und einer Sole-Was-
serpumpe gewonnen (Heizung und Warmwasser), welche im
Sommer zur passiven Kiihlung eingesetzt werden kann. Die
Photovoltaikanlage auf dem Dach liefert zusatzlichen Strom fur
den Eigenbedarf der Liegenschaft.
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BAUMA »

LAGE /

VERKEHR

01 MEHRFAMILINEHAUS LATTENSTRASSE 11

02 BUSHALTESTELLE OBERDORF (LINE 837, 858)
03 BUSHALTESTELLE SONNE (LINIE 837, 858, N72)
04 BUSHALTESTELLE LUPPMEN (LINIE 837, 858)

A RSTRASSE g2
BUSHALTESTELLE INDUSTRIE (LINIE 835, 837, N82) - pF|E ——————
BUSHALTESTELLE OBERHITTNAU (LINIE 837, 858, N72) Sl

NAUENSTPASSE

BILDUNG

07 KINDERGARTEN OBERDORF

08 KINDERGARTEN UNTERHITTNAU & SONNE
09 KINDERGARTEN OBERHITTNAU

10 PRIMAR- UND SEKUNDARSCHULE HITTNAU

@ DURSTELEN *

SHOPPING/DIENSTLEISTUNGEN

11 GEMEINDEVERWALTUNG HITTNAU

12 MEHRZWECKHALLE

13 BIBLIOTHEK

14 HITTNAU CARE (ARZTE/PHYSIOTHERAPIE)
15 POSTFILIALIE IN MIGROS

16 MIGROS

17 BECK

18 VELOFACHGESCHAFT

19 TANKSTELLE

FURTSTRASSE

FREIZEIT/ERHOLUNG/KULTUR y

20 RESTAURANT SONNE

21 RESTAURANT WILDEN MANN

22 REFORMIERTE KIRCHE

23 JAKOB-STUTZ WANDER- UND BIKEWEG
24 LANGLAUFLOIPE HITTNAU

25 GOLFPLATZ DURSTELEN

Y
o DFAFF O
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SITUATION

8 Wohnungen an der
Lattenstrasse 11 in Hittnau
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GRUNDRISS
ERDGESCHOSS

14

WOHNUNG E.2

ETAGE ERDGESCHOSS

ANZAHL ZIMMER 35

FLACHE (BGF) 87.2 M2
SITZPLATZ 9.9 M2
KELLER 3 8.0 M2
WOHNUNG EA

ETAGE ERDGESCHOSS

ANZAHL ZIMMER 25

FLACHE (BGF) 671 M2
SITZPLATZ 9.9 M2
KELLER 6 5.0 M2

Ged.

Sitzplatz
99 m?

AN

Ged.

BFF

Sitzplatz
9/9 m?

Wohnen/Essen Zimmer 1
BF= 26.6 m? BF=13.3 m?

Vorplatz
BF=10.9 m?

A

Kiiche
BF= 5.5 m?

Vorplatz
BF= 7.5 m?

Wohnen/Essen

BF= 264 Zimmer

BF=20.1 m?

MASSSTAB 1:100

Zimmer 2
BF= 16.1 m?

BAD/WC
BF=6.6 m?

1 0

/

Treppenhaus EG
+0.00 = 659.10

Kinderwagen
BF=9.1m?

ing

¢

5ed. £
iir Ve

Ab:
lo

\
stellplatz

HITTNAU
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GRUNDRISS
1. OBERGESCHOSS

H 1
WOHNUNG 1.9 Il Wohnen/Essen Zimmer 1 Zimmer 2 i
. BF= 26.6 m? BF=13.3 m? BF= 16.1 m? i
1
ETAGE 1. OBERGESCHOSS l
ANZAHL ZIMMER 3.5
FLACHE (BGF) 87.2 M2 .
Il \
Vorplatz BAD/WC !
BALKON 9.0 M2 J
I BF= 109 ¢ BF= 6.6 % E
1
KELLER 5 8.0 M2 Ged| Balkon || | \ Kiiche mj |
BF=pom| || | BF= 5.5 m? B DU %ﬁ\/—\ E—
BF= 4.2 m?
O
“Jdo]— T ] @) 1.2 ‘
|
OO 2 Treppenhaus 1.10 :
00 : +2.80 = 66190 % |
— oo~ . O 1.1 !
v
Ged. Balkon Kiiche DU/wC
BFF 90 | BF= 5.5m2 B BF= 4Zm? E*\/‘\ :
WOHNUNG 1.1 (] @
ETAGE 1. OBERGESCHOSS il Vel s
BF=10.9 m? BF= 6.6 m?
ANZAHL ZIMMER 3.5
FLACHE (BGF) 87.2 M2
BALKON 9.0 M2 ]
1
KELLER 4 8.0 m2 Wohnen/Essen Zimmer 1 Zimmer 2 i
| BF= 26.6 m? BF=13.3m? BF=16.1 m? :
A\ 1
|

MASSSTAB 1:100
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GRUNDRISS
2. OBERGESCHOSS

\
\
\
| |
s 1
Wohnen/Essen Zimmer 1 Zimmer 2 g \
WOHNUNG 2.2 BF= 266 m? BF= 133 m? BF= 16.1 m? 1
|
ETAGE 2. OBERGESCHOSS ; |
ANZAHL ZIMMER 3.5 \
FLACHE (BGF) 87.2 M2 , |
(-
Vorplatz BAD/WC !
BALKON 2.0 M2 / BF= 109’ BF= 6.6 % |
|
KELLER 8 8.0 M2 Ged| Balkan \ Kiiche . .
BF= 0.0 m? BF= 55 m? B DU %%\/,\ =— = |
BF= 4.2 m?
o |
_Jdo]_ '/ @) 2.2 |
OO 2 Treppenhaus 2.10 \
00 5 +5.60 = ‘6 4770 )/ |
N LS/ S I 21
\ A |
Ged. Balkor Kiiche DU/WC \
BF& 9]0 m? BF= 5.5 m? D BF= 42 m? ‘Z\ \A .
WOHNUNG 21 ] @ |
ETAGE 2. OBERGESCHOSS a Vorplatz BAD/WC ‘
\ BF= 10.9 m? BF= 6.6 m? \
ANZAHL ZIMMER 3.5 \
FLACHE (BGF) 87.2 M2 !
\
BALKON 9.0 M2 ‘ |
1
|
KELLER 7 8.8 M2 \ Wohnen/Essen Zimmer 1 Zimmer 2 o
‘ BF= 26.6 m? BF=13.3 m? BF= 16.1 m? : ‘
1 [
| [
\ \
\
L.

MASSSTAB 1:100
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UN-GARAGE UND UNTERGESCHOSS

H Keller 1 Keller 3
H BF=8.9m?
E DG-Nr. 3.1
i &
L N Keller2 C Kellers WA/
H BF=8.9m? BF= 8.0 m? \
l H l DG-Nr. 3.2 1. OG-Nr. 1.1
i
1 2 3 4 i 5
i
UN-Garage J:r Trocknen Keller 5
BF= 280.3 m? il I'BF=16.1 m? BF= 8.0 m?
11 Parkplatze i o 1.OG-Nr. 1.2
| o
| |
Zufahrt 6 % Gef, 2 % Gef. —__
UN-Garage - @
il E Notausgang ms) Vorplatz
4= Notausgang E EG-Nr. E.1
f
i
f T h
5 : s . i 10 % Treppential
i .
i
i
i
i Technik
i BF=25.1 m?
i
E-Mobility PP E-Mobility PP E-Mobility PP E-Mobility Ff

Keller 7

BF= 8.8 m?
2. OG-Nr. 2.1

Keller 8

BF=8.0m?
2.0GNr.2.2

Veloraum
BF= 46.7 m?

6 % Gef.
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KURZBAUBESCHRIEB

ALLGEMEINES

« Kleine Abweichungen vom Baubeschrieb,
welche die Qualitat des Ausbaus nicht
beeintrachtigen, bleiben dem Ersteller
vorbehalten

FASSADE

 Massivbau aus 17.5 cm starken Backstei-
nen sowie verputzte Aussenwarmedam-
mung (Mineralwolleplatten)

STEILDACH

« Satteldach mit Flachfalzziegeln und
Photovoltaikmodulen

« Wande Schleppgaube mit Kupferblech
verkleidet

FLACHDACH

« Balkone 1. + 2. Obergeschoss mit Holz-
rost

« Dachbalkone 1. Dachgeschoss mit Holz-
rost

FENSTER

« Kunststoff/Alu-Fenster mit 3-facher
Isolierverglasung, Warme- und Schall-
dammwerte gemass heutigen Vorschrif-
ten

SONNENSCHUTZ

« Wohnungen im Erd-, 1. + 2. Obergeschoss
mit Verbund- Rafflamellenstoren

« Wohnungen im 1. + 2. Dachgeschoss mit
elektrischen Verbund-Rafflamellensto-
ren

30

- Sitzplatze / Balkone Erd-, 1. + 2. Oberge-
schoss mit Gelenkarm-Markisen

« Dachbalkone 1. Dachgeschoss mit elekt-
rischen Senkrechtstoren

ELEKTROANLAGEN

 Gebaudeerschliessung durch Swisscom
und GIB Solutions

* Pro Zimmer/Wohnraum eine installierte
Multimediasteckdose

« Einbauleuchten in Nasszellen und im
Entree/Korridor

 Sonnerie mit Videogegensprechanla-
ge und elektrischem Tiiroffner fir die
Haupteingangstiire

+ Photovoltaikanlage auf Steildach (fla-
chenbiindig eingebaut)

+ 4 Ladestationen E-Mobility (Parkplatze
in UN-Garage)

WARMEERZEUGUNG/BEHEIZUNG

 Erdsonden-Warmepumpenanlage fur
Raumheizung und Warmwasser

« Uber Raumthermostaten regulierbare
Niedertemperatur-Fussbodenheizung in
den Wohnungen

LUFTUNGSANLAGEN

« UN-Garage: Keine Liiftungsanlage, natiir-
liche Beliiftung

« Entliftung der Kellerraume im Unterge-
schoss

+ Nasszellen: Ausfiihrung Liftung mit Ein-
zelventilatoren

« Kiichen: Umluft-Dunstabzugshauben

SANITARANLAGEN

« Alle Wohnungen sind mit eigenem
Waschmaschine/Tumbler-Turm ausge-
stattet

« Raumluft-Waschetrockner im Unterge-
schoss

KUCHEN

« Einbaukiichen mit folgender Ausriistung:
* Fronten Kunstharz

« Arbeitsflache Kunststein

« Kochfeld Glaskeramik

 Backofen

« Umluft Dunstabzugshaube

« Kiihlschrank mit Gefrierfach

« Geschirrspuler

AUFZUG

« Behindertengerechter, elektro-
mechanischer Personenaufzug vom Tief-
garagengeschoss bis ins 1. Dachgeschoss

METALLBAUARBEITEN

« Treppenhausgelander aus Metall mit
Holzhandlauf

- Balkongelander mit vertikalen Holzbret-
tern und Metallunterkonstruktion

- franzosische Gelander aus Metall mit
vertikalen Staketen

SCHREINERARBEITEN

« Einbau-Garderoben kunstharzbeschich-
tet

« 2 Vorhangschienen in den Wohn- und
Schlafraumen

HITTNAU

BODENBELAGE

« Treppenhaus: Teppichbelag (Kugelgarn)
« Wohnraume/Zimmer: Parkettbelag Eiche
« Klichen/Nassraume: Plattenbelag

WANDBELAGE

« Wande mit mineralischem Abrieb
« Nasszellen teilweise Plattenbelag

DECKENBELAGE

« Weissputz gestrichen
- im Dachbereich sichtbare 3-Schichtplat-
ten, weiss geolt

WOHNUNGSKELLER

« pro Wohnung ein gemauertes Kellerab-
teil im Unterschoss

PARKIERUNG

« Einstellhalle

« Aussenparkplatze fur Besucher,
behindertengerechter Parkplatz vorhan-
den

« 4 Parkplatze mit Ladestationen fiir E-
Mobility in UN-Garage vorhanden

VELOS/KINDERWAGEN

- gedeckter Velounterstand im Bereich
Hauszugang

« Abstellraum im Erdgeschoss fiir Kinder-
wagen

« Abstellraum im Untergeschoss fiir Velos

31
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KONTAKT

BERATUNG UND VERMIETUNG

Kiinzi Treuhand AG
Rosswiesstrasse 29
8608 Bubikon

T 055 240 25 08

immo@kuenzitag.ch
www.kuenzitag.ch

ARCHITEKTUR
Architekturbiro

H. Baumgartner AG
Neuhofstrasse 17
8630 Ruti ZH
www.archbaum.ch

BAUHERRSCHAFT

Christoph Morach
Lindenweg 9
8335 Hittnau
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BERATUNG UND VERMIETUNG

Kiinzi Treuhand AG . Rosswiesstrasse 29 . 8608 Bubikon
Telefon 055 240 25 08 . immo@kuenzitag.ch . www.kuenzitag.ch



