Wohnen mit Charme: Helle 5.5-Zimmer-

Dachmaisonette mit Cheminée

Gillhofstrasse 2, 8554 Bonau
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Sehr geehrte Interessentin, sehr geehrter Interessent

Schon, dirfen wir Ihnen das Dossier uber eine tolle Immobilie zeigen.
Sie haben so einen perfekten Uberblick iiber alle wichtigen und relevanten
Informationen zum Objekt.

Als Immobilienvermittler wollen wir immer zwei zufriedene Kunden haben:
Kaufer und Verkaufer!

Sind Sie an einem Kauf interessiert? Wir von der Gaetano-Immobilien
begleiten Sie im gesamten Prozess mit maximaler Seriositat und
Qualitat. Wir sind bestrebt Ihnen alle nétigen Informationen zur Verfigung
zu stellen, um lhre Entscheidung zu erleichtern und die flr Sie richtige
Immobilie zu finden.

Selbstverstandlich besteht auch die Moglichkeit, das Objekt vor Ort
zu besichtigen oder in einem personlichen Gesprach lhre Fragen und
Anliegen zu Kklaren. Zogern Sie deshalb nicht uns zu kontaktieren.

Sehr gerne stehen wir lhnen fur weitere Ausklnfte zur Verfligung.

Wir freuen uns, Sie auf dem Weg in |hr neues Zuhause zu begleiten
und wunschen lhnen viel Freude am potenziellen neuen Eigenheim.

Freundliche Grlsse

Das Gaetano Immobilien Team

Ihr Ansprechspartner

ALESSANDRO GAETANO
& 07632270 20 Gaetano Immobilien GmbH
B 052212 17 18 Technikumstrasse 64

& info@gaetano-immobilien.ch 8400 Winterthur
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Gedeckter Balkon

Diese charmante 5.5-Zimmer-Dachmaisonette-Wohnung lberzeugt mit einer grosszligigen Raum-
aufteilung, viel Tageslicht und einem besonderen Wohngeflihl auf zwei Etagen. Helle Raume, gemiit-
liche Dachschragen, zwei Balkone und ein Cheminée schaffen eine einladende Atmosphare, in der
man sich sofort zu Hause fuhlt.

Das Herzstick der Wohnung bildet das grosszligige, lichtdurchflutete Wohnzimmer. Die grossen
Fenster verleihen dem Raum eine offene und freundliche Atmosphéare. An kihleren Tagen sorgt
das Cheminée fir gemitliche Stunden. Vom Wohnzimmer gelangt man direkt auf einen der beiden
Balkone. Besonders schon ist der liberdachte, nach Stiden ausgerichtete Balkon. Hier findet ein Ess-
tisch problemlos Platz und ladt zu gemutlichen Mahlzeiten im Freien ein.

Die Kuiche prasentiert sich einladend und praktisch gestaltet. Dank des eigenen Fensters féllt viel Ta-
geslicht herein und schafft eine angenehme Atmosphare. Auf der unteren Wohnebene befindet sich
zudem ein helles Zimmer mit direktem Balkonzugang, das sich als Schlaf-, Kinder- oder Arbeitszim-
mer nutzen lasst. Einbauschranke im Gang bieten zuséatzlichen Stauraum und sorgen flir Ordnung.

Das Badezimmer auf der unteren Etage verflgt Uber eine Badewanne, zwei Lavabos und ein Fenster
fur naturliches Licht und gute Beliiftung. Eine weitere Nasszelle mit eigener Waschmaschine und
Trockner ergédnzt das Raumangebot und erleichtert den Alltag.

Uber die Treppe gelangt man in die obere Wohnebene mit gemiitlichem Dachgeschosscharakter.
Hier befinden sich zwei weitere Schlafzimmer, die sich flexibel als Schlaf-, Kinder- oder Arbeitszim-
mer nutzen lassen. Eine zusatzliche Nasszelle mit Dusche und WC sowie Abstellraume auf beiden
Etagen erganzen das Raumangebot.

In den Wohn- und Schlafraumen sorgen Parkett- und Laminatbdden fiir eine wohnliche Atmosphare,
wahrend Kiiche und Badezimmer mit pflegeleichten Plattenbdden ausgestattet sind.

Abgerundet wird das Angebot durch eine eigene Garagenbox und einen Aussenparkplatz, welche
zusatzlich erworben werden mussen. Im Untergeschoss stehen zudem ein abschliessbares Keller-
abteil sowie verschiedene gemeinschaftlich nutzbare Raume zur Verfligung.

Ein weiterer interessanter Vorteil ist die bestehende Hypothek, welche vom K&aufer Gbernommen
werden muss. Diese verfligt Uber attraktive Konditionen mit einem Zinssatz von 1.5 % und lauft bis
ins Jahr 2034.

Diese Dachmaisonette-Wohnung Uberzeugt mit hellen Raumen, zwei Balkonen und grosszligigem
Wohnen auf zwei Etagen.
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Bonau — Zuhause im Griinen

Bonau ist ein kleiner, landlich gepragter Ort in der Gemeinde Wigoltingen und bietet genau das, was
viele heute suchen: Ruhe und viel Natur. Felder, Wiesen und viel Grin pragen die Umgebung und sor-
gen flr ein angenehmes, entspanntes Wohngeflihl. Gleichzeitig sind Frauenfeld, Weinfelden, Kreuzlin-
gen und auch Winterthur in der Nahe.

Flr die taglichen Einkdufe und Besorgungen stehen in der Gemeinde verschiedene Angebote zur Ver-
figung. Weitere Einkaufsmaoglichkeiten, Restaurants und Dienstleistungen findet man in den umliegen-
den Ortschaften sowie in Mullheim, Frauenfeld oder Weinfelden. So lasst sich das ruhige Wohnen auf
dem Land gut mit den Bedurfnissen des Alltags verbinden.

Auch fur Familien bietet die Gemeinde ein attraktives Umfeld. Schulen und Betreuungsmaglichkeiten
befinden sich in der ndheren Umgebung und sind gut erreichbar. Besonders schon ist dabei das natur-
nahe Umfeld: Kinder wachsen hier mit viel Platz, kurzen Wegen ins Grine und fernab vom hektischen
Stadtleben auf.

Wer gerne draussen unterwegs ist, findet rund um Bonau zahlreiche Moglichkeiten flir Spaziergange,
Velotouren oder einfach eine kleine Auszeit in der Natur. Die offene Landschaft mit ihren Feldern und
ruhigen Wegen beginnt praktisch vor der Hausture und trdgt viel zur hohen Wohn- und Lebensqualitat
bei.

Weitere wichtige Distanzen:

Kindergarten und Primarschule in Wigoltingen ca. 2.6 km

Sekundarschule in Wigoltingen ca. 2.5 km

Einkaufen (Volg) ca. 3 km

Bahnhof Marstetten ca. 1.4 km

nach Frauenfeld ca. 16 min., nach Winterthur ca. 40 min., nach Konstanz ca. 36 min.
o Autobahnanschluss ca. 1.9 km

Umgebung
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Standort: Gillhofstrasse 2
8554 Bonau
Objektart: Dachmaisonette-Wohnung
Wertquote: 189 /1000
Wohnfliache: ca. 151 m?
Balkon: ca. 12 m?

Heiz-und Nebenkosten:

Stand Erneuerungsfonds:

ca. CHF 797.-/Mt. (inkl. CHF 95.- fur EF)
ca. CHF 20'000.- (Stand per 31.12.2026)

Baujahr: 1993
Gebaudehiille saniert: 2017

Zimmer: 55

Stockwerk: 2 . OG, ohne Lift

Nasszellen:

3

Garagenbox:
Aussenparkplatz:

1zu CHF 35'000.-
1zu CHF 15'000.-

Warmeerzeugung:
Warmeverteilung:

Gasheizung
Radiatoren

Verfiligbar ab:

nach Vereinbarung

Verkaufsrichtpreis:

Bla|g|n|3F ol e ©

CHF 767‘000.-- resp. dem Meistbietenden
zzgl. Parkplatze
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Grundrissplan

BALKON
ca. 8.70 m2

ESSZIMMER
ca. 17.50 m2

WOHNZIMMER
ca. 26.10 m2

REDUIT
ca. 2.00 m2

BALKON
ca.3.30 m2

EINGANG
ca. 6.40 m2

ZIMMER
ca. 16.30 m2

ZIMMER
ca. 9.70 mz2

Der Grundriss ist nicht massstabsgerecht. Fur die Richtigkeit der Angaben kénnen wir
keine Gewahr dibernehmen.
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Grundrissplan

ESTRICH
ca. 5.50 m2

ZIMMER
ca. 14.00 m2

ZIMMER
ca. 14.00 m2

Der Grundriss ist nicht massstabsgerecht. Fur die Richtigkeit der Angaben konnen wir
keine Gewahr Ubernehmen.
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Bildergalerie

Eingang mit Garderobe
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Virtuelle Bildergalerie
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Wohnbereich mit Cheminée

Wohnbereich staged
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Virtuelle Bildergalerie
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Zimmer staged
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Virtuelle Bildergalerie

Zimmer

Zimmer staged
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Bildergalerie

Nasszelle
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Nasszelle mit Badewanne
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Bildergalerie
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Nasszelle mit Dusche im OG

Nasszelle mit WaschmaschieL Tumblérl‘i;n EG
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Bildergalerie

Aussenansic

Aussenansicht mit Parkplatz
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Eigene Notizen

Wollen Sie den aktuellen Marktwert lhrer Imnmobilie erfahren?

Beantragen Sie unsere marktbasierte Immobilienbewertung zur realistischen Preisfestlegung.

Gaetano Immobilien GmbH o 05221217 07
Technikumstrasse 64 B info@gaetano-immobilien.ch
8400 Winterthur & www.gaetano-immobilien.ch





