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Ich freue mich, Ihnen heute ein einzigartiges Projekt im oberen Tal Wohlens zu prasentieren:

An schoner Lage in Wohlen AG entsteht mit «Terranova Wohlen AG» ein zweistockiges
Mehrfamilienhaus mit vier grosszugigen Wohneinheiten. Die komfortable und hochwertige Kiche mit
einem grosszugigen Wohn- und Essbereich bietet Ihnen lichtdurchflutete Stunden mit Familie und
Freunden. Die grossflachigen Panoramafenster gewahren einen schonen Weitblick auf Wohlen.

Das Master-Schlafzimmer ist gross und verfugt uber einen privaten Badbereich. Die Wahl der
Innenausstattung, der Kichen und Bader sowie aller Bodenbelage ist zu weiten Teilen der Kauferschaft
uberlassen. Genauere Informationen konnen Sie dem Wohnungsbudget entnehmen.

Die Tiefgarage befindet sich unmittelbar unter dem Gebaude und ist neben dem Haus befahrbar. Pro
Wohnung sind zwei Tiefgaragenplatze vorgesehen. Lassen Sie sich von dieser Dokumentation
inspirieren und begeistern. Sehr gerne stehe ich Ihnen fur Fragen sowohl personlich als auch telefonisch
zur Verfligung.

Herzllchst Ihr
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Domenlco Suverato
Inhaber & Immobilienexperte
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Disclaimer

Der vorliegende Prospekt stellt das Bauvorhaben in der Projektphase dar. Aus samtlichen Planen, Zeichnungen, Darstellungen, Moblierungen, 3-D-Ansichten oder Beschreibungen kénnen keinerlei Anspriche abgeleitet werden.
Insbesondere kommt den Planen keine gesetzliche Wirkung zu. Ausfiihrungsbedingte Anderungen, Anpassungen und / oder Mass Abweichungen kénnen vorkommen und bleiben jederzeit ausdriicklich vorbehalten. Ohne schriftliche
Einwilligung des Eigentlimers bzw. dessen Vertreters diirfen weder diese Dokumentation noch Teile davon repro-doziert und / oder Dritten weitergegeben werden. Durch unaufgeforderte Vermittlungsdienste entsteht kein Anspruch auf
Entschadigung, weder gegenuber dem Eigentiimer noch gegenuber beauftragten Dritten. Bei vorliegender Verkaufsbroschire und den dazugehérigen Beilagen handelt es sich um eine erste Information und nicht um eine Offerte. Diese
Unterlagen bilden nicht Bestandteil allfalliger spaterer Kaufvertrage.
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Lenzburg Bahnhof
- 17 Minten
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- 22 Minuten
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ADRESSE
GEMEINDE

STEUERN

OBJEKT

HEIZUNG

BAUBEGINN

GARANTIE

BEZUGSBEREIT

ZIMMER

GESCHOSS
GARTENANTEIL
TERASSE + BALKONE

NETTOWOHNFLACHE
PARKPLATZ

VERKAUFSPREIS INKL. 2x PP.
STATUS

KEY FACTS

Niederwilerstrasse 19, 5610 Wohlen AG

Wohlen ist eine Einwohnergemeinde und ein grosses Dorf im Schweizer Kanton Aargau. Sie gehort zum Bezirk
Bremgarten und liegt im Bunztal im Sidosten des Kantons. Mit mehr als 16'000 Einwohnern ist Wohlen die
viertgrosste Gemeinde des Aargaus und die grosste in der Region Freiamt.

Gemeinde 113% / Kanton 112%

«Terranova Wohlen AG» ist eine neue Wohnuberbauung mit insgesamt 4 Wohneinheiten. An ruhiger Lage, nahe
dem Stadtzentrum Wohlen. Hier entsteht dieses architektonische Meisterwerk. Es werden nur 4 Einheiten erstellt
davon 2 mit grosszugigem Gartenanteil und einem hochwertigen Innenausbau. Eine Hauseigene Tiefgarage mit

jeweils 1 bis 2 Parkplatzen pro Einheit und ein Kellerabteil runden alles ab.

Luft-Wasser-Warme pumpe
Voraussichtlich Juli 2025

Nach SIA 118, 5 Jahre

August 2026

4 Yo-Zimmer

Erdgeschoss
Ja
12.0 m?

109 m?
CHF 25°000.-
CHF 998'000.-

Frei

4 Vo-Zimmer

Erdgeschoss
Ja
12.0 m?

109 m?
CHF 25°000.-

CHF 998°000.-
VERKAUF

4 Y>-Zimmer
1. OG
Nein

15.00 m?
108.2 m?
CHF 25’000 .-
CHF 968'000.-
VERKAUF

4 Yo>-Zimmer
1. OG
Nein

15.00 m?
108.2 m?
CHF 25°000.-
CHF 968'000.-
VERKAUF



OBJEKTBESCHRIEB

Das  Grundstick  befindet sich an  der
Niederwilerstrasse in 5610 Wohlen AG. Das schone,
gemischte Wohngebiet mit Einfamilienhausern bis zu
mittleren Wohnhausern ist mit viel Grin umgeben.
Das Grundstick bietet eine familienfreundliche
Umgebung und verspricht eine naturverbundene und
idyllische Atmosphare.

Eine Tiefgarage mit komfortabler Zufahrt bietet Platz fur 9
Fahrzeuge.
Veloparkplatze- und unterstande sowie Nische fur
Abfallentsorgung vorhanden. Das elegante Mehrfamilien-
haus steht auf einem eigenen, autonomen Grundstuck.

Ebenfalls  sind Besucher-Parkplatze,

IM OBEREN T AL VON WOHLEN

&

ORTSCHAFT UND LAGE

Wohlen ist eine Einwohnergemeinde und ein grosses Dorf
im Schweizer Kanton Aargau. Sie gehort zum Bezirk
Bremgarten und liegt im Bunztal im Sudosten des
Kantons. Mit mehr als 16'000 Einwohnern ist Wohlen die
viertgrosste Gemeinde des Aargaus und die grosste in der
Region Freiamt. Nach statistischen Kriterien ist Wohlen
zwar eine Stadt, ihre Einwohner — die Wohler genannt
werden — betrachten die Gemeinde aber Uberwiegend
weiterhin als Dorf.

Durch entsprechende, bauliche Massnahmen wird
eine angenehme Privatsphare gewahrleistet. Mit
diesen Wohnungen erwerben Sie eine wertvolle
Immobilie, nahe am o&ffentlichen Verkehr und
Schule, in einer in Entwicklung stehenden
Gemeinde im Wohlen.

NAHE ZUM HALLWIL ERSEE

SCHULE

In Wohlen gibt es 10 Kindergarten (darunter
einen Sprachheilkindergarten) und 3, in
Anglikon ein Schulhaus mit zusatzlicher
Kindergartenabteilung. Es werden samtliche
Stufen  der  obligatorischen  Volksschule
unterrichtet, bestehend aus der Primarschule bis
zum 6. Schulahr sowie — je nach
Leistungsvermogen — der Realschule, der
Sekundarschule und der Bezirksschule bis zum
9. Schuljahr.  Zusatzlich gibt es die
Kantonsschule Wohlen eine weiterfiUhrende
Kantonsschule (Gymnasium).

INFRASTRUKTUR

Wohlen bietet zahlreiche Dienstleistungen zum
Einkaufen, im Zentrum gibt es Migros, Coop,
Getrankemarkt, sowie = Apotheke,  Backerei,
Restaurants, Kino und vieles mehr. Ein
Autobahnanschluss in Hunzenschwil oder Lenzburg
an die A1 (Zurich — Bern) ist in 20 Minuten
erreichbar oder in 40 Minuten mit dem Zug entfernt
liegt die Stadt Luzern. Die Bahnlinie mit Bahnhof in
unmittelbarer Nahe, welcher durch die AVA S14 im
30-Minuten-Takt erschlossen ist.
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Energieeffizientes, intelligentes Heizsystem via Erdsonde
Minergie mit kontrollierter Liftung

Besonnung (Sud-Lage)

Hochwertiger Innenausbau

Massive Bauweise mit hochwertiger Architektur

Gute Besonnung (Sud)

Beliebte Lage im Einfamilienhausquartier nahe Waldrand
Tiefgarage 1- 2 Einheiten

Personenlift

Zwei Nasszellen

Reduit / Einbauschranke im Eingangsbereich
Grosszugiger Garten mit Sitzplatz und elektrisch Uberdachte Terrasse
Doppeltverglaste Fenster



«Wie geht es weiter»

Antritt nach Vereinbarung Die Kaufpreisanzahlung bei Reservationszusage

betragt CHF 25'000.00.-

Die Restzahlung erfolgt anlasslich der Beurkundung.
Die Kosten fur die Grundbuch- und
Notariatsgebihren sind von der Kauferschaft und von
der Verkauferschaft je zur Halfte zu bezahlen.

Die Koste fur eine allfallige Grundstickgewinnsteuer
werden von der Verkauferschaft bezahlt.

Die Handanderungssteuer entfallt.

Alle Angaben erfolgen unverbindlich und freibleibend und dienen der
allgemeinen Information. Gultig sind die bewilligten Bauplane sowie
der Baubeschrieb.

Der Verkaufsprospekt stellt kein Vertragsdokument dar. Aus der Weitergabe
dieser Verkaufsdokumentation an Drittpersonen entsteht kein

Provisionsanspruch; weder gegentber der Verkauferschaft noch
gegenlber der DK Homes & Investments.

Diese Prospektinformationen basieren auf dem geplanten Ausbaustand.
Kleine Anderungen sowie der Zwischenverkauf bleiben

vorbehalten. Die Fotos, Visualisierungen und Skizzen haben den
Zweck, einen Eindruck des Objekts zu vermitteln. Fir Ausfuhrungen
und Fldchenangaben sind nur der detaillierte Baubeschrieb und die
Plane im Massstab 1:100 massgebend. Preisdnderungen bleiben
ausdrtcklich vorbehalten.




1 INTERESSE

Sie sind auf die Immobilie aufmerksam geworden
und mochten nun mehr Gher den Ablauf

einen Beratungstermin vereinbaren, weitere
Unterlagen i 1en und offene Fragen klaren
Kein Problem, wir kimmermn uns um alle thre
Anliegen

ERWERB

«Wie geht es weiter»

2 KAUFABSICHT

|hre Entscheidung ist gefallen. Sie haben |hr neues
Heim gesucht und gefunden Damit die weiteren
Schritte eingeleitet werden kinnen, muss die
Finanzierung geregelt sein Bitte reichen Sie uns
gine Finanzierungsbestatigung lhrer Bank ein.

4 KAUFZUSAGE

Sofern das Objekt mittels Hypothek finanziert
wird, hat das Finanzinstitut sein Einverstandnis
ertellt und den Finanzierungsnachwais
ausgestellt

Sobald wir im Besitz dieses Dokumentes sind,
wird die Resenvationsvereinbarung aufgesetzt

5 KAUFVERTRAG

Beurkundung vereinbart werden

6 NOTAR

Wir begleiten Sie zum Notariatstermin. Der letzte
Schritt auf dem Weg zu [hrem Eigenhaim ist

genommen. Wir gratulieren lhnen herzlich.
Auch in Zukunft dirfen Sie uns gerne kontaktigren
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Durch AKB- V’
Wohlen
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verifiziert!
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INVESTMEN

BE_S

Gerne erzahlen wir lnnen bei einem personlichen Gesprach oder bei einem Besuch vor
Ort mehr Uber dieses Neubauprojekt.

Domenico Suverato
Geschaftsleiter & Immobilienexperte

DK Homes & Investments AG
Lielistrasse 87

8966, Oberwil-Lieli AG
ds@dk-homes.ch
www.dk-homes.ch
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