Charmantes 6.5-Zimmer-
Einfamilienhaus mit viel Potenzial
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Lindenbergstrasse 13, 8630 Ruti
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Herzlich willkommen in Rti/ZH!

Idyllisch, gut angebunden und vielseitig.

Willkommen in Ruti ZH, einer lebendigen und zugleich idyllischen Gemeinde im Zurcher Oberland. Hier, wo die sanften Hugel
auf charmante Dorfstrukturen treffen, entfaltet sich ein Lebensraum, der Natur, Gemeinschaft und Urbanitat auf harmonische
Weise vereint.

Mit ihrer attraktiven Lage nur rund 30 Kilometer von Zirich entfernt, bietet Ruti ideale Voraussetzungen fir alle, die ruhig
wohnen mdchten — ohne den Anschluss an das Stadtleben zu verlieren. Die ausgezeichnete Verkehrsanbindung ermdglicht
eine schnelle und bequeme Verbindung in Richtung Zurich, Winterthur oder Rapperswil — sei es mit dem Auto oder den
offentlichen Verkehrsmitteln.

Die Umgebung von Ruti besticht durch ihre malerische Landschaft, die zu jeder Jahreszeit zum Entspannen und Aktivsein
einladt. Ob Spaziergadnge durch griine Walder, sportliche Fahrradtouren oder ein gemutlicher Ausflug ins Griine — hier wird
das Naturerlebnis zum festen Bestandteil des Alltags.

Auch die Infrastruktur lasst keine Wiinsche offen: Einkaufsmdglichkeiten, Cafés, Restaurants sowie Kindergarten und Schulen
befinden sich direkt im Ort. Die Kombination aus gutem Bildungsangebot, aktiver Vereinskultur und vielféltigen
Freizeitmdglichkeiten macht Ruti besonders attraktiv fir Familien und alle, die Wert auf ein lebendiges Umfeld legen.

Ruti ZH ist mehr als nur ein Wohnort — es ist ein Ort zum Ankommen, Wohlfihlen und Bleiben. Wer eine ausgewogene Balance
zwischen ruhiger Lebensqualitédt und urbaner Nahe sucht, findet hier ein Zuhause mit Herz.



Attraktives Einfamilienhaus mit viel Platz
und charmanter Ausstattung

Familienfreundlich, gerdumig und lichtdurchflutet.

Das charmante Einfamilienhaus an der Lindenbergstrasse 13 in 8630 Ruti ZH wurde im Jahr 1955 erbaut und bietet auf einer
Grundstiicksflache von 500 m? und einer Wohnfliche von ca. 152 m? viel Platz fiir die ganze Familie. Die gesamte Nutzflache
betragt ca. 270 m? und erstreckt sich tiber drei Wohngeschosse.

Im Erdgeschoss befinden sich der Eingangsbereich, ein praktischer Luftschutzkeller, ein Allzweckraum mit Waschmaschine
und Tumbler sowie ein zusétzliches Zimmer, das flexibel genutzt werden kann. Das erste Obergeschoss umfasst den
lichtdurchfluteten Wohn- und Essbereich, eine gut ausgestattete Kiiche, ein weiteres Zimmer sowie ein Badezimmer mit Wanne
und ein separates WC. Vom verglasten Balkon mit einer Flache von 20 m? geniessen Sie einen schénen Blick auf die Umgebung.
Im zweiten Obergeschoss befinden sich zwei weitere Zimmer sowie ein grosszlgiger Dachboden. Ein weiteres Badezimmer
mit Dusche bietet zusatzlichen Komfort.

Das Haus wurde 2023 mit einer neuen Gasheizung ausgestattet, die fur eine effiziente Warmeversorgung sorgt. Radiatoren
sorgen in den Wohnrdumen fiir angenehme Temperaturen, und im Wohnzimmer befindet sich ein Cheminée, das eine
gemutliche Atmosphére schafft.

Im Aussenbereich bietet das Grundstiick eine Garage sowie einen Aussenstellplatz, die flr ausreichende Parkmdglichkeiten
sorgen. Das Einfamilienhaus liegt in einer ruhigen und dennoch zentralen Lage und Uberzeugt mit seinem grossziigigen
Grundriss — ideal fir Familien mit vielseitigen Bedirfnissen.



Erdgeschoss: Zimmer 1 mit Gartenblick
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Erdgeschoss: Allzweckraum mit Waschmaschine/Tumbler
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1. Obergeschoss: Wohnbereich mit Cheminée

1. Obergeschoss: Wohnbereich mit Mdblierungsvorschlag




1. Obergeschoss: Essbereich mit Zugang zum Balkon

1. Obergeschoss: Essbereich mit M&blierungsvorschlag
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1. Obergeschoss: Verglaster Balkon mit Mdblierungsvorschlag



1. Obergeschoss: Kiiche

1. Obergeschoss: Badezimmer mit Wanne
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2. Obergeschoss: Zimmer 3 mit Ensuite Badezimmer

2. Obergeschoss: Zimmer 3 mit Mdblierungsvorschlag




2. Obergeschoss: Badezimmer mit Dusche
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2. Obergeschoss: Badezimmer mit Dusche
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2. Obergeschoss: Zimmer 4

2. Obergeschoss: Dachboden



Garage
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RE/MAX

Immobilien in Lachen

"—J Allzweckraum
10,50 m?

Luftschutzkeller
11,00 m?

Eingangsbereich/Flur
26,00 m?

Zimmer 1

N B

Exposéplan, nicht malistablich

BT N 4 Erd gesc hoss



RE/MAX

Immobilien in Lachen

Badezimmer |

. 6,00 m?

Zimmer 2

10,50 m?

LY

Wohnbereich

Essbereich
13,00 m* 0

, Bnlkm(wrglm)
F - ‘ 19 50m

Exposéplan, nicht mallsthblich

e 1, Obergeschoss



RE/MAX

Immobilien in Lachen

SRR

- 7,00 m*
[ P ‘ »

Zimmer 4

Zimmer 3
16,00 m?

Dachboden
17,00 m*

T T T T T T e T

Exposéplan, nicht maBstiblich

e mmsse 0 2, 0Obergeschoss



Situation und Verkehrserschliessung

Lage und Infrastruktur auf einen Blick
Né&chster Bahnhof / Bushalt

e Bahnhof Riti 1600 m

¢ Bushaltestelle 450 m

21181039 @

5979

Offentliche Verkehrsmittel

e R{ti - Pfaffikon SZ ca. 40 Min.
¢ Ruti - Zug ca. 75 Min.

e R{ti - Stadt Zurich ca. 45 Min.

Autoanbindungen

e Ruti - Pfaffikon SZ ca. 20 Min.
e Riti - Zug ca. 50 Min.

¢ Ruti - Stadt Zurich ca. 40 Min.

Néchste Einkaufsmdglichkeiten

e Coop Supermarkt Discount 950 m
e Migros Supermarkt 950 m

e Agrola Tankshop 500 m

e Spar Supermarkt 1300 m

Né&chste Schulen

e Kindergarten 750 m

e Primarschule 1700 m

e Sekundarschule 1200 m

Steuerfuss
e Kanton 98%
e Gemeinde 119%




Daten im Uberblick

ALLGEMEINE INFORMATIONEN

Objektart
Strasse und Nr.
PLZ und Ort

Baujahr

Anzahl Zimmer
Anzahl Badezimmer
Kataster-Nr.
Verflgbar

HEIZUNG
Heizungsart
Heizkorper

RAUMPROGRAMM
Erdgeschoss
Eingangsbereich/Flur
Zimmer 1
Luftschutzkeller
Allzweckraum
Garage

1. Obergeschoss
Wohnbereich
Essbereich
Kiche

Zimmer 2
Badezimmer

wC

Flur

Balkon

2. Obergeschoss
Flur

Zimmer 3
Zimmer 4
Badezimmer
Dachboden
Dachboden

Wohnflache Total
Nutzflache Total
Grundstlicksflache

PREIS
Richtpreis
Anzahlung:

Einfamilienhaus
Lindenbergstrasse 13
8630 Ruti

1955

6.5

2

2626

ca. August 2025

Gasheizung (2023)
Radiatoren

26.0 m?
11.0 m?
11.0 m?
10.5 m?
22.0m?

42.5 m?
13.0m?
8.5 m?
10.5 m?
6.0 m?
2.0 m?
6.5 m?
19.5 m?

15.0 m?
16.0 m?
14.0 m?

7.0 m?
12.5 m?
17.0 m?

ca. 152 m?
ca. 270 m?
500 m2

CHF 1'350'000.--
5% des Kaufpreises

Jeder RE/MAX-Franchise- und Lizenznehmer ist rechtlich selbstandig.
Die Objektdaten beruhen auf Angaben des Auftraggebers, flr die wir keine Gewahr Ubernehmen.

WEITERES VORGEHEN

Bei Interesse flhre ich Sie gerne personlich
durch die Rdumlichkeiten. Bitte kontaktieren
Sie mich per Telefon oder E-Mail, damit wir
gemeinsam einen Termin vereinbaren kénnen.
Gerne berate ich Sie auch bezlglich der
Finanzierung von Wohneigentum (Hypothek).

VERKAUFSABWICKLUNG

Mit Unterzeichnung des Reservationsvertrags
wird eine Anzahlung von 5% des Kaufpreises
fallig. Ausserdem muss zu diesem Zeitpunkt
eine Finanzierungsbestatigung einer Schweizer
Bank oder eines Schweizer
Finanzierungsinstitutes vorliegen. Nach
Unterzeichnung des Reservationsvertrags und
der Finanzierungszusage sowie der Gutschrift
der Anzahlung gilt das Objekt als reserviert.
Sind diese Punkte nicht gegeben, bleibt ein
Zwischenverkauf vorbehalten. Die Kosten des
Notars und des Grundbuchamts werden je zur
Halfte von K&ufer und Verkaufer getragen.
Allfallige Kosten im Zusammenhang mit der
Finanzierung (Ubertrag, Errichtung und/oder
Mutation der Schuldbriefe) gehen zu Lasten der
Kaufer.

OFFERTCHARAKTER

Der ausgeschriebene Preis ist ein Richtpreis. Je
nach Angebot und Nachfrage kann sich dieser
dem Markt anpassen.

Vorbehalten bleiben jeweils der Verkauf an das
beste Angebot sowie ein Zwischenverkauf. Alle
Angaben erfolgen unverbindlich und freibleibend
und dienen der allgemeinen Information. Giltig
sind die vor Ort angetroffenen Gegebenheiten
und die effektiven Abmessungen. Sémtliches
Mobiliar, Einrichtungsgegensténde, Fahrzeuge
und Ahnliches auf allen Bildern und Pl&nen haben
nur darstellenden Charakter und sind im
Kaufpreis nicht enthalten.

Aus der Weitergabe dieser Verkaufsdokumentation
an Drittpersonen entsteht kein Provisionsanspruch.
Weder gegeniber der Verkduferschaft, noch
gegentber RE/MAX Immobilien.

ANFRAGEN

Roger Méschler, Inhaber/CEO
REMAX Immobilien am Zirichsee
+41 55 451 0110/ +41 79 404 71 61
roger.moeschler@remax.ch



Kontaktieren Sie mich zu allen Themen rund um den
Verkauf und Kauf von Immobilien.

Suchen Sie nach einer serviceorientierten Firma fur den Verkauf Ihrer Immobilie? RE/MAX hilft Ihnen bei der Bewaltigung aller
Schritte: Vom Erstgesprach Uber den gesamten Verkaufsprozess bis hin zum Namensschild am neuen Zuhause des Kaufers.

Niemand auf der Welt verkauft mehr Immobilien als RE/MAX. Seit bald 20 Jahren stehen wir in der Region fiir herausragenden
Service, professionelles Marketing und erfolgreiche Verkaufsabschlisse.

Lassen Sie es uns Ihnen beweisen!

Ich freue mich auf Sie!
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BEST AGENT
SPECIAL AWARD 2014
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Roger Méschler
Inhaber / CEO
Dipl. Immobilienmakler

+41 79 404 71 61
+41 55 451 01 10
roger.moeschler@remax.ch

RE/MAX Immobilien
immostern lachen gmbh
Marktstrasse 10, 8853 Lachen

www.remax.ch/lachen

RE/MAX

Immobilien



