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VIA SOM VIH 8, 7523 MADULAIN, SCHWEIZ

WUNDERBARE WOHNUNG IN TOTAL RESTAURIERTEM
HISTORISCHEM GEBAUDE

Objektart
Verfugbar ab

Zimmer

Referenz-Nr.

Etagenwohnung
Auf Anfrage
4.5

.Periw3Kauf

Verkaufspreis CHF 1'590'000.—-
Nettowohnflache 108 m?2
Baujahr 1700

AUSZUG PER18.07.2023
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LAGE ADRESSE
Madulain ist gerade mal 15 Autominuten von St. Moritz entfernt und Via Som Vih 8
fUr viele das schonste Dorf der Feriendestination Engadin St. Moritz: 7523 Madulain
Nach dem Ende der Eiszeit 6ffnete sich im heutigen Kanton Grau- Schweiz

bUnden auf 1'800 m U. M. ein 80 Kilometer langes Hochtal — das Enga-
din, das zu den hochstgelegenen bewohnten Talern Europas gehort.

Wer Ruhe sucht und Ruckzug, findet im kleinsten Dorf des Oberen-
gadins eine wahre Oase. Das schmucke Dorf mit nur 200 Einwoh-
nern, typischen Engadiner Hausern und der wild-romantischen Ruine
der Burg Guardaval hoch Uber dem Dorf liegt scheinbar der Welt ent-
rlckt aber der Sonne zugetan am Inn zwischen La Punt und Zuoz.

Der Ort bietet im Sommer wie im Winter Bewegungsangebote fern

des grossen Rummels. Im Winter findet man direkten Anschluss an

die Engadiner Loipen, vielfaltige Winterwanderwege und eine 3 km

lange Schlittenbahn. Auch ein kleiner Eisplatz fehlt nicht und als Be-
sonderheit wartet die einzige Hundeloipe im Engadin auf.

Wer auf die Pisten rund um St. Moritz mdchte, ist in kurzer Zeit mit
dem Zug, Bus oder Auto in den grossen Skigebieten. Imm Sommer lo-
cken neben den Wanderwegen im Tal auch die hoher gelegenen We-
ge wie beispielsweise die Via Engiadina oder ein Ausflug auf die Cha-
manna d'Es-cha auf 2500m direkt unterhalb des Piz Kesch. Als Beson-
derheit darf hier sicher auch ein Spaziergang entlang des renaturier-
ten Inns genannt werden. Wer das intensive, sportliche Grun vorzieht,
der findet den Golfplatz von Zuoz unweit des Dorfes.
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INFRASTRUKTUR
SCHULEN UND AUSBILDUNGSSTATTEN
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OFFENTLICHER VERKEHR
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BESCHREIBUNG

WUNDERBARE WOHNUNG IN TOTAL RESTAURIERTEM HISTORISCHEM
GEBAUDE

Im kompletten Renovations- und Umbauprojekt wurde auf die spezielle
Geschichte des Objektes als dominierendes Haus des alten Dorfkerns von
Madulain neben der Kirche und dem Dorfbrunnen Bezug genommen.
Das Mehrfamilienhaus mit vier Einheiten wird mit einem Lift erschlossen.

4 15- Zimmerwohnung nach Suden orientiert und jeweils auch von Osten
und Westen belichtet. Der Blick ins Oberengadin ist traumhaft, grosszu-
gig und sonnig.

Der Wohn- und Essbereich wurde mit Cheminée realisiert. Es folgen drei
Schlafzimmer mit zwei Badezimmern. In der Realisierung wurde viel Wert
auf naturliche Materialien wie Holz und Naturstein gelegt.

Das Gebaude ist zeitgemass isoliert und mit der Fernwarmeheizung der
Gemeinde Madulain auf Basis erneuerbarer Energie ausgestattet.

Die Parkierung von Fahrzeugen erfolgt in der Garagenhalle auf dem
Nachbargrundstuck und im gemeindeeigenen Parkhaus.

Der Kaufpreis der Wohnung unmaobliert betragt CHF 1'590'000.-, pro Ga-
ragenstellplatz CHF 46'000.-, plus 2.3% Handanderungssteuern und Ge-
buUhren. Als Zweitwohnung geeignet mit Auslanderkontingent. Angebot
freibleibend. Mehr Info: markus.kirchgeorg@malloth.swiss und www.mal-
loth-immobilien.ch

BESCHREIBUNG | 06

Malloth AG - Via Sent 2 - 7500 St. Moritz - +41 81 830 00 70 - anfragen@malloth-immobilien.ch - www.malloth-immobilien.ch


mailto:markus.kirchgeorg@malloth.swiss

MALLOTH
-

IMMOBILIEN UND SERVICES
ST. MORITZ

DETAILBESCHRIEB

ECKDATEN

Referenz-Nr.
Verfugbar ab
Etage

Zimmer

Etagen

Baujahr
Renovationsjahr
Zustand
Warmeerzeugung

Warmeverteilung

ANGEBOT

Verkaufspreis

.Periw3Kauf
Auf Anfrage
2

4.5

4

1700

2013
Neubau
Fernwarme

Bodenheizung

CHF 1'590'000.—-

FLACHEN

Nettowohnflache

Bruttogeschossflache

EIGENSCHAFTEN

v Bergsicht

v Cheminée

v Kinderfreundlich
v Lift

v Neubau

v Parkplatz

108 m?2

116 m?

v Ruhig

v Sonnig

v Tumbler

v Waschmaschine

v Zweitwohnsitz
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IMPRESSIONEN
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|  KUCHE - ESSPLATZ

|  WOHNZIMMER MIT CHEMINEE
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|  SCHLAFZIMMER1

| SCHLAFZIMMER 3
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BADEZIMMER GROSS

DUSCHE/WC
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@-mail: mario.poltera @ gmix.d

| GRUNDRISS UG
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m pola

archtekturblro 7500 st.moritz

tel 08l 83300 66 fox 081 8330920
e-mal:morio.pokero @ gmx.ch

MFH UND EFH OST-FASSADE 1:100

CHESA PERINI

FASSADE OST

m pola

architekturblro 7500 st.moritz

e-mail: mario.poltera @ gmix.ch

tel 08183300 66 fox o8l 8330920

-FASSADE 1:100

MFH UND EFH WEST

CHESA PERINI

FASSADE WEST
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WOHNEN /
ESSEN
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m polra

archtekturbiro 7500 st.moritz

CHESAPERINI MFH SCHNITT UND SUD-FASSADE  1:100 e cxooiono

e-mal:mario.pokera @ gmx.ch

|  FASSADE SUD

| BLICK SUDWEST
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| BLICK OSTEN

| BLICK NORDEN
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|  BLICK SUDWEST
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KONTAKTAUFNAHME
IHRE ANSPRECHPERSON
é? Markus Kirchgeorg
~
Z.
I 3, T: +4181830 0070
Z D: +41 81830 00 72
& M:+4179 605 0072
§’ markus.kirchgeorg@malloth.swiss
W L

.U
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ANBIETER
Malloth AG

Via Sent 2
7500 St. Moritz

T: +41 81830 00 70

anfragen@malloth-immobilien.ch
www.malloth-immobilien.ch
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