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5.5 Zimmer Maisonette-Wohnung mit Traumaussicht,
Schwimmbad und Tennisplatz

Bruggstrasse 28
8942 Oberrieden
Schweiz
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Wohnbereich mit Cheminée

Wohnbereich obere Ebene




Kiche mit Blick zum Essbereich




Esszimmer mit Seesicht

Kinder-/ Arbeitszimmer untere Ebene




Weiteres Kinder-/ Arbeitszimmer untere Ebene

Schlafzimmer untere Ebene




Badezimmer untere Ebene

Badezimmer mit Badewanne untere Ebene
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WC / Dusche mittlere Ebene




Terrasse

Aussicht nach Osten




Aussicht nach Sidost

Ansicht von Nordwest
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Innenhof zwischen den Hausern
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Grundriss mittlere Ebene
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Wohnen/Kliche

45.00m?

Flachenangaben ohne Gewahr




Grundriss untere Ebene
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Flachenangaben ohne Gewahr



Grundriss obere Ebene
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5.5 Zimmer Maisonette-Wohnung mit Traumaussicht, Schwimmbad
und Tennisplatz

Diese attraktive und familienfreundliche Eigentumswohnung an der Bruggstrasse 28 in
Oberrieden begeistert mit ihrem besonderen Charakter auf drei Ebenen. Auf 135 m2 Wohn-
flache und mit finf Zimmern sowie einer 19 m2 grossen Terrasse, bietet sie ein grosszligi-
ges, vielseitiges Zuhause mit hohem Wohnkomfort fiir Familien und Paare.

Die Wohnung vereint stilvollen Wohnkomfort mit einer hervorragenden Lage und Uberzeugt
durch ihre durchdachte Maisonette-Aufteilung. Der Eingang liegt auf der mittleren Ebene,
der dritten Etage des Gebdudes, und ist bequem per Lift sowie Uber den Laubengang er-
reichbar. Auf dieser Ebene entfaltet sich das Herzstlick des Wohnens:

die offene Kiliche in Hufeisenform, mit robuster und pflegeleichter Marmorarbeitsflache und
-Rickwand und viel Stauraum, ist mit Geraten von V-ZUG und Electrolux ausgestattet,
darunter ein Backofen sowie ein separater Steamer in Stehhéhe.

Der kleine Esstisch hat ebenfalls eine Tischplatte aus Marmor und ist perfekt an die Klichen-
form angegliedert. Der einladende Wohn/-Essbereich befindet sich auf der Ostseite dieser
Ebene und die grosse Fensterfront gewahrt einen grandiosen Ausblick auf den Zilrichsee.
Auf der gleichen Etage befindet sich auch ein Badezimmer mit Du/WC und Waschmaschine.

Im unteren Geschoss stehen drei vielseitig nutzbare Rdume zur Verfligung, die sich ideal als
Schlaf-, Arbeits- oder Kinderzimmer eignen. Bei Bedarf liesse sich durch das Offnen einer
Trennwand aus zwei Zimmern ein noch grossziigigerer Raum schaffen. Ebenfalls auf dieser
Ebene befindet sich das zweite Badezimmer mit Dusche, Badewanne und WC.

Im oberen Stockwerk erwartet Sie ein weiterer grossziigiger Wohnraum mit gemutlichem
Cheminée, der eine besonders stimmungsvolle Wohnatmosphére schafft und zu entspann-
ten Stunden am Feuer einladt. Von hier aus gelangen Sie auf die 19 m2 grosse Terrasse mit
eindrucksvoller Panoramasicht Gber den Zlrichsee — von Zirich bis zur Insel Ufenau. Ein
wunderbarer Ort, um zur Ruhe zu kommen, die Aussicht zu geniessen und unvergessliche
Momente im Freien zu erleben.

Das untere Stockwerk ist mit Teppichboden ausgestattet, wahrend die beiden oberen Woh-
nebenen mit hochwertigen Terracotta-Bodenplatten ein rustikal-mediterranes Wohngefihl
vermitteln. In der gesamten Wohnung sorgt eine Deckenheizung flir angenehme Warme und
hohen Komfort. Auch technisch prasentiert sich die Liegenschaft zeitgemass: 2023 wurde
die Uberbauung mit Erdsonde und Warmepumpe modernisiert, 2024 kam eine Photovoltaik-
anlage hinzu.

Ein besonderer Mehrwert der gemeinschaftlich konzipierten Wohnanlage Rosengarten, sind
die vielseitigen Freizeit- und Erholungsmoglichkeiten. Den Bewohnerinnen und Bewohnern
stehen ein Hobbyraum, ein Tennisplatz, ein Aussenpool, ein eben erst modernisierter Kin-
derspielplatz mit Spielgeraten flr verschiedene Altersgruppen sowie eine Grillstelle zur Ver-
fligung — eine attraktive Wohlfiihloase, die besonders Familien begeistert.

Abgerundet wird dieses attraktive Angebot durch einen Kellerraum sowie einen Einstellhal-
lenplatz, dessen Lastenmanagement bereits flir die Installation einer E-Ladestation vorbe-
reitet ist.

Gerne zeigen wir Ihnen dieses besondere Zuhause bei einer persdnlichen Besichtigung -
wir freuen uns auf Ihre Kontaktaufnahme.
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Allgemeine Angaben:

Kat. Nr.:
GBB:
Baujahr:
Sanierungen:

Sanierungen Wohnung:

Wertquote:
Wohnflache:
Terrassenflache:
Heizung:
Bodenbelage:
Kellerraum:
Tiefgarage:
Nebenkosten:
Erneuerungsfonds

Weitere Impressionen

3034

1264, Wohnung Nr.: 14

1974

2023 Erdsonden-Heizungsanlage
2024 Photovoltaik-Anlage

1990

23/1000

ca.135m?

ca.19m?

Erdsonde und PV-Anlage mit Deckenheizung
Natursteinplatten / Teppichboden
ca.10m?

1 Einstellhallenplatz

ca. CHF 400.-/Monat

ca. CHF 480.-/Monat




Makrolage

Oberrieden gehoért zum Bezirk Horgen, erstreckt sich westlich vom Sihlwald, Gber mehrere
Gelandeterrassen bis zum Zurichsee im Osten und zahlt zu den begehrtesten Wohnlagen am
linken Zirichseeufer. Die Gemeinde profitiert von ihrer idyllischen Landschaft und der Nahe
zur Stadt Zrich, die in rund 20 Minuten per Bahn oder Auto erreichbar ist.

Dadurch bietet Oberrieden einen schnellen Zugang zu einem grossen Arbeitsmarkt und
renommierten Hochschulen. Die Verkehrsanbindung ist dank S-Bahn und der Autobahn A3
ausgezeichnet; der Flughafen Zlrich ist ebenfalls schnell erreichbar.

Oberrieden ist steuerglinstig (84%
2025) und zieht eine kaufkraftige,
gut situierte Bevoélkerung an. Die
Region Uberzeugt durch hohe
Lebensqualitat: umgeben von
malerischer See- und Naturland-
schaft, mit vielfaltigen Freizeitmdg-
lichkeiten. Der Immobiliemmarkt
am Zurichsee gilt als besonders
wertstabil und gefragt, da die
Nachfrage das Angebot meist
Ubersteigt. Die Kombination aus
ruhiger Lage, Naturverbundenheit
und Stadtnahe macht Oberrieden
besonders attraktiv.

Mikrolage

Die Wohnanlage Rosengarten an der Bruggstrasse 28 in Oberrieden befindet sich in einem ru-
higen und etablierten Wohnquartier (30er-Zone), das sich durch seine gepflegte und attraktive
Atmosphare auszeichnet. Die oberen Etagen bieten eine attraktive Seesicht und eine optimale
Besonnung. Zwischen den Gebauden ist ein ansprechender Innenhof als Begegnungszone ge-
schaffen worden, mit Méglichkeiten vielféltiger Freizeitaktivitaten.

Als Teil von Oberrieden, einer der bevorzugten Gemeinden am linken Zlrichseeufer, profitiert
diese Lage von einer hohen Wohnqualitat. Das direkte Umfeld ist vornehmlich wohnlich gepréagt,
mit einer harmonischen Mischung aus Einfamilienhdusern und kleineren Mehrfamilienhausern,
die oft von privaten Garten und Griinflachen umgeben sind.

Die Anbindung an die Infrastruktur ist ausgezeichnet: Die Bahnhéfe Oberrieden und Oberrie-
den -Dorf sind in wenigen Gehminuten erreichbar, was eine hervorragende Verbindung an das
S-Bahn-Netz und schnelle Erreichbarkeit von Zirich Hauptbahnhof gewahrleistet. Auch Bushal-
testellen fir den lokalen Verkehr sind in direkter Nahe. Einkaufsmaoglichkeiten flir den taglichen
Bedarf, wie Supermarkte und Béckereien, sind ebenfalls in Gehdistanz.

Bildungseinrichtungen wie Kinder-
garten und Schulen sind ebenfalls
vor Ort und gut erreichbar. Fur
Freizeit und Erholung bietet die
Lage ideale Bedingungen. Ein klei-
ner Spaziergang fuhrt zum Seebad
Oberrieden und ladt zu Wassersport
und Entspannung ein. Die unmittel-
bare Nahe zu Waldgebieten wie dem
Zimmerberg und dem Sihlwald er-
maoglicht ausgedehnte Spaziergdnge,
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Verkaufsbedingungen / Verkaufsmandat:

Die IDZ Immobilien Dienstleistungszentrum GmbH ist mit dem Verkauf exklusiv beauftragt.
Das vorliegende Angebot ist ausschliesslich fur den Adressaten bestimmt. Auskinfte und
Verhandlungen erfolgen nur durch H. Labér.

Kaufrichtpreis: CHF 2'325'000.-
Maisonettewohnung 5.5 Zimmer: CHF 2'285'000.-
Tiefgaragenplatz: CHF 40'000.-
Kaufabwicklung Reservationsvertrag: CHF 50'000.-
Beurkundung: CHF 400'000.-
Eigentumsiibertragung: CHF 1'875'000.-

Notariats- und Grundbuchgeblihren werden von den Parteien je zur Halfte getragen.
Eine allféllige Grundstiicksgewinnsteuer geht zu Lasten des Verkaufers.

Flr weitere Auskiinfte und eine persénliche Besichtigung
steht Ihnen gerne zur Verfligung:

Hansjirg Labér
079 612 39 16
hansjuerg.laber@idz.ch

Haftungsausschluss / Disclaimer

Alle Angaben in diesem Exposé wurden mit groBter Sorgfalt zusammengestellt und basieren auf den Informatio-

nen, die uns vom Eigentiimer bzw. von Dritten zur Verfligung gestellt wurden. Far die Richtigkeit, Vollstandigkeit
und Aktualitat der Angaben wird keine Gewahr ibernommen. Anderungen, Zwischenverkauf und Irrtimer bleiben
vorbehalten.

Die Grundrisse und Darstellungen dienen der Veranschaulichung und kénnen von den tatsachlichen Gegebenheiten
abweichen. MaBangaben sind ca.-Angaben. Rechtsverbindlich sind allein die im Kaufvertrag geschlossenen Verein-
barungen.

Dieses Exposé stellt kein vertragliches Angebot dar, sondern dient ausschlieBlich der allgemeinen Information.



