
WOHNEN IM FERIENDORF, ARBEITEN IN DER STADT
Gepflegtes 4.5 Zimmer Ferienhaus an ruhiger Lage, direkt angrenzend Landwirtschaftszone

ADRESSE

Stockacker 426, 5046 Walde
OBJEKTART

Einfamilienhaus

VERKAUFSPREIS

CHF 365'500.–
VERFÜGBAR AB

ab sofort

NETTOWOHNFLÄCHE

52 m2
ZIMMER

4.5

BAUJAHR

1972
GRUNDSTÜCKSFLÄCHE

100 m2
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Bei uns sind Sie in guten Händen

Die beiden Firmen IBK Immobilien GmbH und BEKA Immobilien-Bewertungen sind unter einem
Dach für Sie als unabhängige Vertrauenspartner im Bereich des gesamten Immobilienmanage-
ment tätig. Die Firmen kennen den Immobilienmarkt in der deutsch Schweiz in und auswendig.
Wir handeln innovativ und prägen das Angebot an Dienstleistungen vom Erstgespräch bis zur
Schlüsselübergabe. Denn der wirtschaftliche Nutzen gehört dem Auftraggeber. Unser Know-how
ist Ihr Gewinn.
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Die Gemeinde Walde/AG

5046 Walde AG liegt im Bezirk Kulm, im Kanton Aargau. Die Bevölkerung in
der politischen Gemeinde Schmiedrued hat sich in den letzten fünf Jahren
um durchschnittlich -0.1% pro Jahr auf 1’159 Einwohner verändert (Stand 31.
Dez. 2022). Die Steuerbelastung liegt bei Gemeinde 120 % (Kanton: 112%).
Für die letzten fünf Jahre weist die Gemeinde im Durchschnitt eine jährli-
che Wohnbautätigkeit von 0.5% auf, während die Leerwohnungsziffer aktu-
ell 1.9% beträgt (Stand 1. Jun. 2023). Die Immobilienpreise haben sich in den
letzten fünf Jahren um +29.9% verändert (Kanton: +20.6%).
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Lage

ADRESSE
Stockacker 426, 5046 Walde

Unweit der täglichen Hektik erreichen Sie das unberührte Ruedertal. In Wal-
de/AG ist vor 50 Jahren ein Feriendorf mit über 50 Ferienhäuser in unter-
schiedlichen Formen und Grössen entstanden.

Die Liegenschaft ist freistehend und befindet sich an leicht erhöhter, sonni-
ger und ruhiger Lage. In akzeptablen Fahrminuten erreichen Sie die grösse-
ren Ortschaften mit guten Einkaufsmöglichkeiten.
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Infrastruktur

Schulen und Ausbildungsstätten

1 Schule Walde
267 m

6’ 2’ 1’

2 Schulhaus Schmiedrued
287 m

6’ 2’ 1’

3 Schulhaus
889 m

11’ 2’ 1’

4 Kindergarten
889 m

11’ 2’ 1’

5 Schule Walde
1.3 km

21’ 7’ 3’

Einkauf

1 Volg Gontenschwil mit Post
2.9 km

55’ 18’ 6’

2 Volg Moosleerau mit Post
3.4 km

81’ 24’ 10’

3 Coop Supermarkt Triengen
3.8 km

88’ 28’ 9’

4 Volg Zetzwil mit Post
4.1 km

73’ 23’ 8’

5 Volg Oberkulm mit Post
4.6 km

86’ 23’ 10’
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Öffentlicher Verkehr

1 Walde AG, Käserei
112 m

2’ 1’ 1’

2 Walde AG, Zentrum
325 m

5’ 1’ 1’

3 Schiltwald, Firma Michel
930 m

16’ 7’ 1’

4 Schmiedrued, Dorf
948 m

12’ 2’ 1’

5 Schiltwald, Wendeplatz
1.5 km

26’ 11’ 2’
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Beschreibung

Ihre Wohlfühloase mit viel Charme

Das zum Kauf ausgeschriebene, freistehende Ferienhaus darf als eines der
gepflegtesten Liegenschaft unter den Ferienhäuser bezeichnet werden. Ste-
tig sind die Unterhaltsarbeiten ausgeführt sowie einzelne Bauteile erneuert
worden. Dementsprechend ist das Haus zum DAUERWOHNEN geeignet.

Der Gebäudekomplex ist in massiver Bauweise erstellt, den Bau- und Reno-
vationsjahren entsprechend in einem sehr guten Zustand.

Raumkonzept

Untergeschoss:
Drei einzelne Zimmer, Vorraum mit Lavabo, Waschmaschine und Wäsche-
trockner ausgestattet. Mittels Treppe und Treppenschräglift erreichen Sie be-
quem das Erdgeschoss.

Erdgeschoss:
Auf der Terrainhöhe sind angeordnet, der Wohnraum mit Essecke und Koch-
gelegenheit. Das Badezimmer ist in sich geschlossen. Auf der Südseite befin-
det sich die Terrasse.

Umgebung

Die idyllische Umgebung, welche direkt an die Landwirtschaftszone an-
grenzt, ist eine Wohlfühloase pur, welche mit ihrer Ruhe neue Energiequel-
len tanken lässt. Die Lebensqualität ist Ihnen garantiert mit unvergesslich
schönen Sonnenuntergängen.

Für eine erfrischende Abkühlung bietet Ihnen, das an die Feriensiedlung an-
grenzende Schwimmbad beste Gelegenheit dazu. Im gemütlichen ″Beizli″
geniessen Sie täglich feinste Köstlichkeiten und Snacks.

Die nach Süden und Westen ausgerichtete Terrasse ist mittels Markise teil-
weise beschattet. Das Aussencheminée garantiert Ihnen gemütliche Stun-
den.

IBK Immobilien GmbH · Junkermattweg 1 · 5040 Schöftland · 079 657 88 70 · info@ibk-immobilien.ch · www.ibk-immobilien.ch
07

B
es

ch
re

ib
u

n
g



Spezielle Eckdaten

-Unweit vom Haus liegt der unbedachte Parkplatz
-Eine Garage kann zusätzlich gemietet werden
-Die Feriensiedlung besteht aus 56 Häuser
-Das angrenzende Schwimmbad steht der Öffentlichkeit zur Verfügung
-Baurechtszins pro Jahr CHF 2'140.00
-Der Abstellraum nordseitig beträgt 4.30 m²
-Allgemeiner Spielplatz
-Kleines Chalet steht zur allgemeinen Benutzung zur Verfügung
-Angrenzende Schwimmbadanlage mit Beizli
-Angrenzender Wildpark (Rehe)

Renovationen

-2002 Unterkellerung Ferienhaus
-2002 Lichtschächte für Tageslicht im Untergeschoss
-2003 Neue Terrasse
-2003 Aussparung für Treppe-Überdachung
-2015 Neue Fenster
-2015 Teilweise Mückenschutzgitter
-2021 Äussere Malerarbeiten
-2021 Einzäunung Grundstück
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Eckdaten

Verfügbar ab ab sofort

Etage 2

Zimmer 4.5

Badezimmer 1

Anzahl Wohneinheiten 1

Etagen 2

Baujahr 1972

Renovationsjahr 2022

Wärmeerzeugung Elektroheizung

Wärmeverteilung Infrarot

Angebot

Verkaufspreis CHF 365'500.–

Flächen

Nettowohnfläche 52 m2

Grundstücksfläche 100 m2

Kellerfläche 5 m2

Terrassenfläche 18 m2

Gebäudevolumen 247 m3

Eigenschaften

Bergsicht

Cheminée

Erdgeschoss

Hanglage

Haustiere erlaubt

Im Baurecht

Kabelfernsehen

Kinderfreundlich

Lift

Parkplatz

Rollstuhlgängig

Ruhig

Sonnig

Tumbler

Waschmaschine

Detailbeschrieb
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Impressionen
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Grundriss Untergeschoss
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Grundriss Erdgeschoss
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Situationsplan
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Grundbuchauszug
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Aargauische Gebäudeversicherungs-Police
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Tragbarkeitsrechnung

Ein Finanzierungsbeispiel

Kalkulation CHF CHF / Monat CHF / Jahr %

Kaufpreis
Effektiv bezahlter Kaufpreis, ohne allfällige Transaktionskosten
wie Steuern oder Gebühren.

365'500.– 100.00%

Fremdkapital
Die Belehnung sollte nicht mehr als 80% des Kaufpreises betra-
gen.

292'400.– 80.00%

1. Hypothek
Die 1. Hypothek beträgt im Normalfall zwei Drittel des Kaufpreises
und ist nicht amortisationspflichtig.

243'667.–

2. Hypothek
Das totale Fremdkapital abzüglich der 1. Hypothek. Die 2. Hypo-
thek muss innert 15 Jahren amortisiert werden.

48'733.–

Eigenmittel 73'100.– 20.00%

Kosten 1'794.– 21'524.–

Zinsen
Die Zinskosten basieren auf dem kalkulatorischen Zinssatz der
Banken.

1'218.– 14'620.– 5.00%

Amortisationen
Rückzahlung der 2. Hypothek innert 15 Jahren.

271.– 3'249.–

Unterhalts- und Nebenkosten
Der Richtwert für die jährlichen Unterhalts- und Nebenkosten be-
trägt 1% des Kaufpreises.

305.– 3'655.– 1.00%

Bruttoeinkommen
Einkommen aus Erwerbstätigkeit, vor Abzug der Sozialabgaben
wie AHV, ALV etc.

5'381.– 64'572.–

Tragbarkeit
Die Tragbarkeit wird in Prozent berechnet und sollte maximal ein
Drittel Ihres Bruttolohns betragen.

33.33%

Die Tragbarkeitsrechnung ergibt sich aus dem Kaufpreis und Annahmen von gängigen Finanzierungsrichtwerten.
IBK Immobilien GmbH übernimmt keine Verantwortung für die Richtigkeit und Vollständigkeit der Angaben. Alle Berechnungsergebnisse
sind informativ und unverbindlich. Dispositionen aufgrund der Berechnungsergebnisse tragen Interessenten auf eigenes Risiko. Die Be-
rechnungsergebnisse stellen keine Empfehlungen dar. Interessenten sind für die Interpretation der Berechnungsergebnisse selbst verant-
wortlich. Jegliche Haftung für Schäden, die sich aus der Benutzung oder Interpretation der Tragbarkeitsrechnung ergeben sollten, sind
ausgeschlossen.
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Kontaktaufnahme

Ihre Ansprechperson

Beat Kaspar
CEO

info@ibk-immobilien.ch

Anbieter

IBK Immobilien GmbH

Junkermattweg 1
5040 Schöftland

T: 079 657 88 70

info@ibk-immobilien.ch
www.ibk-immobilien.ch

Öffnungszeiten

Übliche Bürozeiten, Termine aus-
serhalb Bürozeiten nach Vereinba-
rung

Disclaimer

Die Verkaufsdokumentation und die darin verwendeten Abbildungen wie Fotos und Visualisie-
rungen, Pläne, Beschriebe, Materialisierung,

Detailausführungen und Farben sind vereinfacht dargestellt. Deshalb gilt die Verkaufsdoku-
mentation nicht als Vertragsbestandteil.

Alle verbindlichen Definitionen, werden in einem separatem Vertrag sowie notariellen Kaufver-
trag geregelt und festgehalten.
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