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Bewilligtes Projekt mit drei freistehenden 5.5 Zimmer-Einfamilienhausern
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Bei uns sind Sie in guten Handen

Die beiden Firmen IBK Immobilien GmbH und BEKA Immobilien-Bewertungen sind unter einem
Dach fur Sie als unabhangige Vertrauenspartner im Bereich des gesamten Immobilienmanage-
ment tatig. Die Firmen kennen den Immobilienmarkt in der deutsch Schweiz in und auswendig.
Wir handeln innovativ und pragen das Angebot an Dienstleistungen vom Erstgesprach bis zur
SchlUsselUbergabe. Denn der wirtschaftliche Nutzen gehort dem Auftraggeber. Unser Know-how
ist Ihr Gewinn.
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Die Gemeinde Gontenschwil

5728 Gontenschwil liegt im Bezirk Kulm, im Kanton Aargau. Die Bevédlke-
rung in der politischen Gemeinde Gontenschwil hat sich in den letzten funf
Jahren um durchschnittlich +0.6% pro Jahr auf 2'122 Einwohner verandert
(Stand 31. Dez. 2022). Die Steuerbelastung liegt bei Gemeinde 112% (Kanton:
1N2%). Fur die letzten funf Jahre weist die Gemeinde im Durchschnitt eine
jahrliche Wohnbautatigkeit von 1.8% auf, wahrend die Leerwohnungsziffer
aktuell 1.9% betragt (Stand 1. Jun. 2022). Die Immobilienpreise haben sich in
den letzten fUnf Jahren um +15.4% verandert (Kanton: +16.6%).
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Gontenschwil liegt im aargauischen Oberwynental und bietet ein vielseitiges
Naturerholungsgebiet, welches |hre Lebensqualitat steigert. Die landliche
und ruhige Lage des Baugrundstlckes ermaoglicht ein entspanntes und na-
turnahes Wohnen. Dank der zentralen Lage zwischen Aarau und Luzern kén-
nen beide Stadte innert kUrzester Zeit erreicht werden. Besonders gute Ein-
kaufsmoglichkeiten bieten Ihnen Reinach-Menziken und Sursee an.
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Infrastruktur
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Schulen und Ausbildungsstatten

1 Kindergarten Oberdorf
568 m

2 Primarschulhaus
1.2 km

3 Stiftung Heilpadagogischer Kin...

1.8 km

4 Kindergarten Unterdorf
1.8 km

5 Stiftung Sonderschule Walde
2.2km

Einkauf

1 Volg Gontenschwil mit Post
970 m

2 Volg Zetzwil mit Post
2.6 km

3 ALDI SUISSE
2.6 km

4 Coop Pronto Shop mit Tankstell...

2.7 km

5 Lidl Schweiz
2.7 km

29'

29'

62’

3.

18’

43

46’

406’

24/

10’

10’

12'
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Offentlicher Verkehr
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Beschreibung

Bauland mit Weitsicht

Die quadratische Parzelle liegt an leicht geneigter, sonniger Lage am sudli-
chen Rand der Gemeinde Gontenschwil an der Betzenriedstrasse. Nach Su-
den angrenzt die Parzelle an die Landwirtschaftszone, welche bereits der Ge-
meinde Reinach zu geordnet ist. Die Landwirtschaftszone kann nicht bebaut
werden, dies garantiert Innen eine unverbaubare Lage.

Nutzungspotential

Das 1407 m?2 vollerschlossene Baugrundstlck befindet sich in der Wohnzo-
ne 2 mit einer Ausnutzungsziffer von 0,45.

Vorgesehen sind, Einfamilienhauser, Reiheneinfamilienhauser oder ein klei-
neres Mehrfamilienhaus. Zugelassen sind Wohnen, Gewerbe und Dienstleis-
tungen, sofern es sich nicht um stérende Betriebe handelt.

Projekt

Zurzeit sind drei freistehende 5.5 Zimmer-Einfamilienhauser mit einer Dop-
pelgarage und Gartensitzplatz ausgearbeitet worden. Das Baugesuch ist be-
willigt und die AusfUhrungsplane sind in der Ausarbeitung. Grobkosten-
schatzungen der einzelnen Arbeitsgattungen liegen vor.

IBK Immobilien GmbH - Junkermattweg 1- 5040 Schoftland - 062 721 88 70 - info@ibk-immmobilien.ch - www.ibk-immobilien.ch

Beschreibung

@]
~



Detailbeschrieb

Eckdaten
Verflgbar ab

Parzellen-Nr.

Angebot

Verkaufspreis

’ji‘. IIr;Bmt(obilien GmbH

Flachen
ab sofort Grundstucksflache 1407 m?2
2851

Eigenschaften

© Bauland erschlos- © Ruhig
CHF 680~/ m?2 =en © Sonnig

Projektiert
©) Projektier © sudhang

IBK Immobilien GmbH - Junkermattweg 1- 5040 Schoéftland - 062 721 88 70 - info@ibk-immobilien.ch - www.ibk-immobilien.ch

Detailbeschrieb

o
@



gy
’:.‘. IIrEn'fobilien GmbH

Impressionen
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Situationsplan

Bezenried

Bezeried

IBK Immobilien GmbH - Junkermattweg 1 -

5040 Schoftland
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Projekt Einfamilien-Hauser

Situation - Schwarzplan 1:500
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Bauzonen
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§ 6 Bauzonen
' Der Bauzonenplan scheidet folgende Bauzonen aus: Bauzonen
o~ ” -« °
® ° ® g
N PR RS R N U M e
g g | g : e 8 (8|35 8
BRI R i3
E |55 (8 |3 AR EENERRRELE
i |4 | & :
= = =
Zonen w2 w3 w4 WA2 WA3 WA4 D2 D3 Al A2 Oe Gr
Ausnitzungsziffer max. 045 060 | 070 060 080 1.00 - - - -
AusniUtzungsziffer Wohnanteil - - - 045 060 070 - - - -
max.
Voligeschosse max. 2 3 4 2 3 4 z 3 - -
Gebéaudelange max. 30 40 40 40 50 50 (30) (30) - -
Fassadenhthe max. 1) 8.00 11.00 | 14.00 800 11.00 14.00 (8.50) | (11.50) | 11.50 | 13.50
Gesamthohe 2) 11.50 [ 1550 | 18.50 11.50 15.50 18.50 (14.00) | (17.00) | 14.00 | 17.00
Kleiner Grenzabstand a 5 6 5 5 i (@) (6) 4 4
Grosser Grenzabstand 3) 6 8 10 5 5 & @) (6) 4 4
Mehriangenzuschlag ab 4) 16 16 16 16 16 16 - . . -
Empfindlichkeitsstufe ] 1] 1} n Ll n 1 n m 1] n
Zonenvorschriften §7 §8 §8 §9 §9 §9 §10 §10 §11 §1 §12 | §13
1) max. Fassadenhthen:
- For gilt die F die am Hang talseitig einzuhalten ist

~ Fir Flachdacher erhoht sich die Fassadenhohe um 1.0 m und ist am Hang talseitig einzuhalten
2) max. Gesamthohe:

- Fur mit einer F von mehr als 10 - 20 % reduziert sich die Gesamththe um 0.5m (vorbe-
haltlich X H i in den Zi i
- Fur mit einer Hangneigung von mehr als 20 % reduziert sich die Gesamththe um 1.0m (vorbehaltlich
ich t 1 in den i

— Bei W3, W4, WA3 und WAA4 reduziert sich die max. Gesamthéhe um 1.0m bei der Erstellung eines Attikageschos-
ses

3) Grosser Grenzabstand ( * )

— WA-Zonen: Bei reinen Wohnbauten ist der grosse Grenzabstand geméss den Zonen W2, W3 bzw. W4 einzuhalten.

4) Mehriangenzuschlag ab:
- Uber iten G de, mit einer G von mehr als 4 m die festgel Masse
ab), so verg sich die G geg der 0 um einen Viertel der

Mehridnge, héchstens aber um 4.00 m.
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Grundbuchauszug
“l ~ * * DEPARTEMENT VOLKSWIRTSCHAFT UND INNERES
* Abteilung Register und Personenstand
KANTON AARGAU Grundbuchamt Zofingen, Briihistrasse 5, 4800 Zofingen, 062 745 33 77
Grundbuch-Auszug

Liegenschaft Gontenschwil / 2851

Grundbuch-Typ: Eidgendssisch Form der Fiihrung: Eidgenéssisch
Vermessung: Eidgendssisch

Zu beachten: die mit * b h Angaben haben keine Grundbuchwirkung.

g

Grundstiickbeschreibung:

Gemeinde: 4135 Gontenschwil
Grundstiick-Nr.: 2851
E-GRID: CH 65787 67439 26
Dominierte Grundstiicke:
Adresse*: Lénz
Reinacherstrasse
Plan-Nr.*: 36
Flache*: 1'407 m2
Kulturart*: Acker, Wiese, Weide, 1'407 m2
Gebaude*: L
Anm. aus amtl. Vermessung*:
Bemerkungen*: (2793)
Eigentum:
Alleineigentum
Giger Peter, 09.12.1941 12.08.1971, Erwerbsgrund geméss Grundbuch

Anmerkungen: (Nur &ffentliche Anmerkungen geméss Art. 26 Abs. 1 ¢ der Grundbuchverordnung, andere Anmerkungen gemiiss
Grundbuch)

Keine &ffentliche Anmerkung

Dienstbarkeiten:

04.09.2002 005-2091 (L)  Grenzbaurecht ID.005-2015/000808
2.G. LIG Gontenschwil/2361

Grundlasten:

keine

Vormerkungen: (Nachriickungsrechte siehe Grundpfandrechte)
Gemdss Grundbuch

Grundpfandrechte:

Geméss Grundbuch

Héngige Geschéfte:

Tagebuchgeschéfte bis 17. Mérz 2018: keine
Geometergeschéfte bis 17. Mérz 2018: keine

IBK Immobilien GmbH - Junkermattweg 1- 5040 Schoéftland - 062 721 88 70 - info@ibk-immobilien.ch - www.ibk-immobilien.ch
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Tragbarkeitsrechnung

Ein Finanzierungsbeispiel

Kalkulation

Kaufpreis

Effektiv bezahlter Kaufpreis, ohne allfallige Transaktionskosten

wie Steuern oder GebUhren.

Fremdkapital

Die Belehnung sollte nicht mehr als 80% des Kaufpreises betra-

gen.

1. Hypothek

Die 1. Hypothek betragt im Normalfall zwei Drittel des Kaufpreises
und ist nicht amortisationspflichtig.

2. Hypothek

Das totale Fremdkapital abzUglich der 1. Hypothek. Die 2. Hypo-
thek muss innert 15 Jahren amortisiert werden.

Eigenmittel
Kosten

Zinsen

Die Zinskosten basieren auf dem kalkulatorischen Zinssatz der

Banken.

Amortisationen

Ruckzahlung der 2. Hypothek innert 15 Jahren.

Unterhalts- und Nebenkosten

Der Richtwert fur die jahrlichen Unterhalts- und Nebenkosten be-

tragt 1% des Kaufpreises.

Bruttoeinkommen

Einkommen aus Erwerbstatigkeit, vor Abzug der Sozialabgaben

wie AHV, ALV etc.

Tragbarkeit

Die Tragbarkeit wird in Prozent berechnet und sollte maximal ein
Drittel Ihres Bruttolohns betragen.

IBK

Immobilien GmbH

CHF CHF /Monat

956'760.—-
765'408.—-
637'840.~
127'568 .~
191'352.-

4'695.—

3'189.~

709.—-

797~

14'086.-

CHF / Jahr %
100.00%
80.00%
20.00%
56'343.—
38'270.— 5.00%
8'505.~
9'568.— 1.00%
169'028.-
33.33%

Die Tragbarkeitsrechnung ergibt sich aus dem Kaufpreis und Annahmen von gangigen Finanzierungsrichtwerten.

IBK Immobilien GmbH Gbernimmt keine Verantwortung fur die Richtigkeit und Vollstandigkeit der Angaben. Alle Berechnungsergebnisse
sind informativ und unverbindlich. Dispositionen aufgrund der Berechnungsergebnisse tragen Interessenten auf eigenes Risiko. Die Be-
rechnungsergebnisse stellen keine Empfehlungen dar. Interessenten sind fur die Interpretation der Berechnungsergebnisse selbst verant-
wortlich. Jegliche Haftung fur Schaden, die sich aus der Benutzung oder Interpretation der Tragbarkeitsrechnung ergeben sollten, sind

ausgeschlossen.
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Kontaktaufnahme
Ihre Ansprechperson
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@ Anbieter %

IBK Immobilien GmbH

Junkermattweg 1
5040 Schoftland

T: 062 72188 70

info@ibk-immobilien.ch
www.ibk-immobilien.ch

Disclaimer

/\/\A
H E V Schweiz

Offnungszeiten

Ubliche Blrozeiten, Termine aus-
serhalb Burozeiten nach Vereinba-
rung

Die Verkaufsdokumentation und die darin verwendeten Abbildungen wie Fotos und Visualisie-

rungen, Plane, Beschriebe, Materialisierung,

DetailausfUhrungen und Farben sind vereinfacht dargestellt. Deshalb gilt die Verkaufsdoku-

mentation nicht als Vertragsbestandteil.

Alle verbindlichen Definitionen, werden in einem separatem Vertrag sowie notariellen Kaufver-

trag geregelt und festgehalten.
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