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VERKAUFSDOKU M E NTATION

Einfamilienhaus
Chemin des Nouvelles Rives 27

1588 Cudrefin

KONTAKTPERSONEN
— DANIEL SCHMID MARCO WOLFLI
Inhaber Helios Treuhand Mitinhaber

Verkauf und Vermarktung Verkauf und Vermarktung

woelfli@adlatusag.ch
07956406 85

schmid@adlatusag.ch
07977726 46

@ ADLATUS AG
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ECKDATEN

Lage
Objekttyp
Zimmerzanhl
Grundstuck Nr.
Baujahr
Parzelle
Nettowohnflache
Flache Garten
Kubatur
Remise
Schuppen
Parking

Richtpreis

Chemin des Nouvelles Rives 27, 1588 Cudrefin
Einfamilienhaus
6.5+ Galerie
1054

2002

999 m?

203 m’

864 m”

770 m*

9m?

24 m?

S Aussenparkplatze

CHF 1780'000.00

Adlatus AG | Hohle Gasse 4 1 3097 Liebefeld | adlatusag.ch
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DIE GEMEINDE CUDREFIN

Die idyllische Gemeinde Cudrefin liegt malerisch am Nordufer des Neuenburgersees
im Kanton Waadt, eingebettet zwischen sanften Hugelztgen, weitlaufigen Feldern
und geschutzten Naturlandschaften. Sie gehart zum Bezirk Broye-Vully und zahlt
rund 1'800 Einwohner. Cudrefin verbindet die Ruhe einer landlichen Umgebung mit
einem hohen Wohn-und Freizeitwert - ein Ort, der sich durch seine Naturlichkeit
und Authentizitat auszeichnet.

Das historische Zentrum des ehemaligen Stadtchens ist gepragt von charmanten
BUrgerhausern, ruhigen Gassen und gut erhaltenen Bauten aus dem 17. bis 19.
Jahrhundert. Besonders markant ist der alte Wehrturm, der heute als Kirchturm
dient, sowie der sehenswerte Justizbrunnen, der seit Jahrhunderten das Dorfbild
pragt. Auch der nahegelegene Weiler Montet, seit 2002 Teil der Gemeinde,
begeistert mit einer spatgotischen Kirche aus dem 15. Jahrhundert und einem
barocken Pfarrhaus.

Geografisch bietet Cudrefin eine besondere Vielfalt: Direkt vor der Haustur liegt das
bedeutende Natur- und Vogelschutzgebiet ,La Sauge”, das nicht nur Ornithologen
begeistert, sondern auch als beliebtes Ausflugsziel fur Familien und Naturfreunde
dient. Der breite Schilfgurtel am Seeufer, zusammen mit dichten Waldern und
sanften Uferlandschaften, bildet einen Ruckzugsort fur zahlreiche Tierarten - und
eine Oase der Erholung fur Menschen.

Auchim Bereich Freizeit und Tourismus hat die Gemeinde viel zu bieten. In den
warmeren Monaten wird Cudrefinzum lebhaften Treffpunkt fUr Badegaste, Segler
und Camper. Zwei Jachthafen, ein Campingplatz, ein gepflegter Badestrand sowie
zahlreiche Wander-und Velowege rund um den Mont Vully laden zu aktiver Erholung
in der Natur ein. Die Nahe zu touristischen Highlights wie Avenches mit seinem
romischen Theater oder dem archaologischen Museum Latenium bietet zudem
kulturelle Abwechslung.

Trotz der naturnahen Lage ist Cudrefin gut erschlossen. Der ¢ffentliche Verkehr
verbindet die Gemeinde mit Avenches, Neuchatel und Ins, wahrend die nahe
Autobahn Ab eine rasche Anbindung an das Uberregionale Verkehrsnetz garantiert.
In der Sommersaison verkehren zudem Schiffe Uber den Neuenburgersee, was das
Lebensgefuhlam Wasser zusatzlich unterstreicht.

Cudrefinist eine Gemeinde mit hohem Lebenswert - ideal fur Menschen, die Ruhe
und Natur schatzen, ohne auf gute Infrastruktur und attraktive
Freizeitmaglichkeiten verzichten zu wollen. Ob als Hauptwaohnsitz oder
Feriendomizil: Wer das Ursprungliche sucht und gleichzeitig Komfort erwartet, wird
hier fundig.

Adlatus AG | Hohle Gasse 4 | 3097 Liebefeld | adlatusag.ch
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LAGEPLAN

Chemindes Nouvelles Rives 2711588 Cudrefin
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KATASTER
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DIE LIEGENSCHAFT
Wohnen, wo andere Ferien machen

Eingebettetin eine der schonsten Landschaften der Westschweiz, nur wenige
Schritte vom Ufer des Neuenburgersees entfernt, erwartet Sie dieses
aussergewohnliche Massivholzbau-Einfamilienhaus in Blockbauweise. Das im Jahr
2002 erbaute Fichten-Blockhaus vereint das warme Wohngefuhl naturlichen Holzes
mit moderner Architektur, viel Licht und einer beeindruckenden Grosszugigkeit -
innen wie aussen.

Auf einem 999 m? grossen Grundstiick bietet diese Liegenschaft rund 194 m?
Wohnflache, verteilt auf zwei Etagen. Der offene Grundriss im Erdgeschoss wird
durch eine stilvolle Galerie erganzt, die dem Raum ein luftiges, fast schon
chaletartiges Wohngefuhlverleiht. Grosse Fensterfronten sorgen ganztags fur viel
Tageslicht und schaffen ein harmonisches Zusammenspiel von Innenraum und
Natur. Ein Schwedenofen im Wohnzimmer spendet an kuhleren Tagen wohlige
Warme und Gemutlichkeit.

Im Erdgeschoss befindet sich zudem ein separater Bereich mit zwei flexibel
nutzbaren Raumen - ideal fur eine Praxis, ein Homeoffice oder Gaste. Ein eigenes
WC mit Dusche sorgt hier fur hochsten Komfort. Im Obergeschoss liegt das
Hauptschlafzimmer mit direktem Blick auf den nahegelegenen Neuenburgersee -
ein Anblick, der jeden Morgen zum Erlebnis macht. Das grosszugige Badezimmer mit
stilvoller frei stehender Badewanne und Dusche ladt zum Entspannen ein.

Der Gartenist ein weiteres Highlight dieser einzigartigen Liegenschaft: liebevoll
angelegt mit naturlichem Biotop, Feuerstelle und zahlreichen Sitzmoglichkeiten,
bietet er Raum fur Ruhe, Begegnung und Naturerleben. Am Abend geniessen Sie
traumhafte Sonnenuntergange und einen romantischen Ausblick auf die Lichter von
Neuenburg.

Die private Zufahrt ist Bewohnern des Anwesens und deren Besuchern varbehalten,
wodurch absolute Ruhe und Sicherheit gewahrleistet sind. Es stehen
Parkmaoglichkeiten fur bis zu drei Fahrzeuge zur Verfigung. Zudem ist die
Liegenschaft mit einer hochwertigen Wasseraufbereitungsanlage (Granderwasser =
Grander-Wasserbelebungist ein Verfahren zur Wasseraufbereitung, das auf der
Ubertragung von Schwingungsfrequenzen und der Strukturierung von Wasser
basiert)ausgestattet.

Der Neuenburgersee liegt nur rund eine Gehminute entfernt und ladt zum
Schwimmen, Spazieren und Verweilen ein. Ausserdem befindet sich anliegend der
Wald mit einem Fussweq ins Naturschutzgebiet La Sauvage.

Familien und Paare, die das Besondere suchen, finden hier ein Zuhause, das ebenso
naturnah wie hochwertigist - ein Rickzugsort mit Charakter und Herz.



) |

adlatusag realestatepartners Dokumentation | EFH Cudrefin

IMPRESSIONEN




adlatusag realestatepartners Dokumentation | EFH Cudrefin




Dokumentation | EFH Cudrefin




KK

Dokumentation | EFH Cudrefin

) realestatepartner

-

adlatusa

o

Klche




KK

Dokumentation | EFH Cudrefin

adlatusag realestatepartners

Essbereich | Wohnzimmer

Essbereich



Wohnzimmer
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Korridor|1.0G

Badezimmer mit Badewanne und Dusche| 1. 0G

Adlatus AG | Hohle Gasse 4 | 3097 Liebefeld | adlatusag.ch
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Galerie|1. 0G

IDYLLISCH WOHNEN -
EIN RUCKZUGSORT FUR DIE SEELE

Idyllisch wohnen bedeutet, dem hektischen Alltag zu entfliehen und sich einen Ort
der Ruhe und Geborgenheit zu schaffen. Ob ein Hauschen am Waldrand, ein
gemutliches Landhaus mit Garten oder eine Wohnung mit Blick ins Grune - das
Lebeninidyllischer Umgebung schenkt Entschleunigungund Lebensqualitat.

So lauschen Sie hier dem Zwitschern der Vogel, der Wind rauscht sanft durch die
Baume, und statt Verkehrslarm hart man das Platschern des Brunnens im«Biotop
sowie den Wellensehlag des Sees.

Wer so idyllisch wohnt, lebt nicht nur in einem Haus, sonderinmitten von Natur,
Harmonie und Einfachheit - ein Zuhause, das Korperund Geist zur Ruhe kommen
lasst.

Adlatus AG | Hohle Gasse 4 | 3097 Liebefeld | adlatusag.ch
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AUSZUG AUS INVESTITIONEN *+ RENOVATIONEN

Investitionen/Neuanschaffungen

2010

2014

2015

2018

2020

20235

Holzschuppen
Schuppen fir Gartengerate und Werkzeuge (Werkstatt)
LAN-Anschluss in 3 Raumen (Ethernet)

Schwedenofen inkl. Kamin

Heckenbereich gegen Nordwesten neu gestaltet
Freisitz erneuert

Wasserspiel im Biotop

Neue Feuerstelle inkl. Grillgalgen

Schiebetrennwand zwischen Praxis- oder Burobereich und
Wohnbereich eingezogen

Luft-Warmepumpe erneuert

Abstellremise beim Parkplatz erstellt - Metallbau

Renovationen/Unterhalt

2010

2011

2014

2015

2018

2024

Aharnparkettin der oberen Etage abgeschliffen und neu behandelt
Biotopsteg und Eintrittspodest erneuert

Neuanstrich Fenstersimse und Fensterrahmen
Dachreinigung

Fassade neuer Schutz-Anstrich mit Naturmaterialien

Ersatz aller Deckenspots mit LED-Lampen

Regelmassiges ersetzen der Haushaltgerate (Geschirrspuler,
Waschmaschine, Tumbler, Kihlschrank)

Sicherheitsnachweis Elektroinstallationen

Plattli- sowie Silikonfugen in beiden Nasszellen erneuert

s AG | Hohle Gasse 4 1 3097 Liebefeld | adlatusag.ch
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DATENBLATT
~02000~ Baujahr

@ 2002

Parzelle

)
Iﬂ 999 m?

<>, Kupatur
I 770 m®

/@\ Zustand

y  gehoben

Richtpreis

CHF 1790'000.00

Copyright®

Heizung

Warmepumpe

Versicherungssumme

CHF 1167744.00

Amtlicher Wert

CHF 595'000.00(2002) 22

Nutzen/Gefahr

Nach Vereinbarung

Liegenschaftssteue
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