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DIE GEMEINDE

ALLGEMEINES

Muntelier liegt auf 435 m 4. M. und ist eine politische Gemeinde
im Seebezirk des Kantons Freiburg. Sie liegt am Rande des Mur-
tensees, nahe an der Sprachgrenze. 90 % der Bevdlkerung spricht
Deutsch und 8 % Franzésisch. Muntelier grenzt im Westen und im
Sliden an die Gemeinde Murten. Im Osten liegt angrenzend an das
Grosse Moos die Gemeinde Galmiz.

VERKEHR

Die Gemeinde ist verkehrsmassig sehr gut erschlossen. Sie liegt
an der Hauptstrasse 1 von Lausanne nach Bern. Der néchste Au-
tobahnanschluss befindet sich rund 2 km vom Ortskern entfernt.

Direkte Verbindungen nach Bern sowie Lausanne oder dem nur 11

Minuten entfernten Murten sind mit dem &ffentlichen Verkehr
der SBB gewaéhrleistet.

SCHULE/BILDUNG

Der Schulkreis Murten, zu welchem auch die Gemeinde
Muntelier gehort, verfugt Uber ausgezeichnete Schulen (Pri-
mar-, Sekundar-, Spez. und Realschule), Spielgruppen, Kin-
dergarten, Tagesschule und Kindertagesstatte in deutscher
und franz@sischer Sprache.

KULTUR UND FREIZEIT

Fir kulturelle und sportliche Betatigung in der Freizeit bzw.
fur Naturliebhaber bieten zahlreiche Vereine, Vereinigungen
und Organisationen Gelegenheit, sich mit Gleichgesinnten

zu treffen.

Die nur wenige Minuten entfernte Kleinstadt Murten bietet

mit ihrer historisch geprégten Altstadt-Gassen und den ge-
mutlichen Laubengéngen einiges an Kultur. Der Murtensee,
welcher dank seiner geringen Tiefe von der Sonne rasch er-
warmt wird, ist von Frihling bis im Herbst als Badesee be-

liebt. Ein Abstecher per Velo oder zu Fuss ins angrenzende
Grosse Moos, dem Gemdusegarten der Schweiz, fihrt zum
Gemlsepfad mit seinen 60 Gemdusesorten.

DAS OBJEKT

2 WOHNHAUSER UND 1 WOHN- UND GEWERBEHAUS MIT 1 EINSTELLHALLE

An der Hauptstrasse in Muntelier in Seenéhe bauen wir 27 Luxuswohnungen mit 3 Gewerberdumlichkeiten und 1 Einstellhalle.
Die Total 27 Wohnungen sind aufgeteilt in 3 Wohnhauser (A, B, C) auf drei Geschossen und einem Attikageschoss. Zur Auswahl stehen unterschiedliche Wohnungstypen mit 2%, 3%, 4¥> und 5%
Zimmern. Alle Wohnungen verfligen Uber grosszugige Wohnzimmer mit offener Kiiche, modern ausgestatteter Dusche/WC und Bad. Die Wohnungen im Erdgeschoss erhalten schéne Sitzplatze

und die Wohnungen im 1. und 2. Obergeschoss sonnige Balkone/Terrassen. Die 3 Attikawohnungen erhalten grosszUlgige Terrassen.

Im Untergeschoss ist jeder Wohnung ein separater Kellerraum sowie eine Waschkulche zugeordnet. Die rollstuhlgdngigen Wohnungen sind ab dem Untergeschoss bzw. der gemeinsamen Ein-
stellhalle mit einem Lift erschlossen und somit bequem zu erreichen. Die Einstellhalle beinhaltet 50 Parkplatze sowie flr jedes Haus entsprechende Veloabstellplatze.

Im Wohnhaus C im Erdgeschoss befinden sich 3 Gewerberdume zur unterschiedlichen Nutzung.
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KURZBESCHRIEB

ROHBAU

Baumeisterarbeiten

Fundamentplatte, Umfassungswénde im Untergeschoss, sowie erdberihrende
Wande in Stahlbeton.

Trennwéande im Untergeschoss Kalksandstein, vollfugig vermauert, abgesackt und
gestrichen.

Treppenhaus- und Wohnungstrennwénde aus Beton, im Untergeschoss warmege-
dammt. Alle Gebaudeumfassungswéande ab Erdgeschoss bis Attikageschoss als
verputzte Kompakifassade (tragende Backsteinschale mit Warmedammung), beid-
seitig mit Grundputz und Abrieb. In allen Geschossen Innenwénde aus Backstein,
teils aus Beton, beidseitig verputzt.

Decken
Decken aus Stahlbeton mit Einlagen fir die Haustechnik.

Flachdach / Spenglerarbeiten

Flachdachterrassen: begehbares Flachdach in Stahlbeton, Dampfsperre, Wéarme-
und Abdichtung, Trennschicht, Splittbettung, Plattenbelag.

Attikadach: Nicht begehbares Flachdach in Stahlbeton, Warmedammung und Ab-
dichtung, extensiv Begrliinung.

An- und Abschlussbleche in Chromstahl.

Fenster
Fenster in Holz/Metall 3-fach Isolierverglasung, U-Wert fir Verglasung 0,7 W/m2K.
Offnungsarten nach Planen.

Briefkasten
Briefkastenanlage mit Sonnerie, Gegensprechanlage.
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Gelander und Briistungen
Treppengelénder in Metalkonstruktion als Staketengeléander im Innenbe-
reich. Balkon und Terrassengelander als Staketengelander.

Aussere Abschliisse und Sonnenschutz
Verbundrafflamellenstoren, mit gebérdelten Lamellen und Motorenantrieb.
Sonnenstore fiur Sitzplatz bzw. Balkon.

AUSBAU

Elektrische Installationen

Zuleitung ab Hauptverteilung zum Wohnungsverteiler.

Unterverteilung in den Wohnungen.

Elektroanschliusse, Schalter und Steckdosen geméass dem heutigen Wohn-
standard, z.B. Multimediainstallation (TV, Radio, Telefon und Internet). Mass-
gebend ist das separate Elektroprojekt.

Heizung

Warmeerzeugung durch Erdsonden und Warmepumpe. Die Verbrauchs-
messung fur Heizung und Warmwasser erfolgt pro Wohnung und ist zentral
ablesbar. Die Warmeverteilung erfolgt Gber Bodenheizung, regulierbar mit
elekirischen Raumthermostaten.

Liftung

Kuchenabluft mittels Dampfabzug mit Kohleaktivfilter.

Mechanische Entliftung der gefangenen Béder oder Dusche/WC uber Dach
gefiihrt, Steuerung Uber Lichtschalter.

Sanitédranlagen
Alle Sanitérapparate in weisser Ausfihrung.

KURZBESCHRIEB

Ausstattung je nach Wohnungstyp.

Waschtisch mit aufgesetzter Einhandmischbatterie.

Spiegelschrank mit Beleuchtung.

Bodenebene Dusche mit Glastrennwand und Duschmischer respektive Bade-
wanne mit Wandbatterie-Einlaufgarnitur.

Wand WC-Anlage mit eingebautem Spulkasten.

Anzahl der Apparate und Zubehdér geméss Ausflihrungsbeschrieb.Waschma-
schine, Waschetrockner und Waschtrog pro Wohnung in separater Waschkiiche.

Kiichen

Kicheneinrichtung nach Spezialbeschrieb und Detail-Kiichenplanen. Einbau-
backofen, Keramikkochfeld mit integriertem Dampfabzug, Geschirrspulautomat,
Kuhl-Gefrierkombination. Kunstharzfronten, Korpus mit Natursteinabdeckung,
Chromstahl-Spulbecken, Spultischmischer und Kehrichttrennsystem.

Liftanlage
In den Hauser Liftanlage, rollstuhlgéngig. Haltestellen auf allen Geschossen.

Turen / Schliessanlagen

Wohnungseingangstiren aus Holz EI 30 mit schallisoliertem Tirblatt, einbruchsi-
chere Zylinderrosette, Spion, Turdrlicker-Garnitur in Chromnickelstahl, Schliess-
zylinder nach Schliessplan.

Zimmertlren aus Roéhrenspan, auf Stahlzarge montiert, mit Einsteckschloss und
Druckergarnitur in Aluminium.

Stahlzarge zum Streichen.

Im Allgemeinbereich Einsteckschlésser mit Sicherheitszylinder Gber Schliessan-
lage abgestimmt.

Sicherheits-Schliesssystem, Hersteller KABA, SEA oder gleichwertiges Produkt.




KURZBESCHRIEB

Schreinerarbeiten
Garderobe/Wandschrank aus kunstharzbeschichteten Spanplatten im Eingangs-
bereich jeder Wohnung.

Bodenbelédge
Sémtliche Wohnraume mit schwimmenden Unterlagsbdden.
Parkettbodenbelag oder Bodenplatten. Materialpreis geméass Werkvertrag.

Wandbelage

Abrieb zum Streichen in den Wohnraumen, im Badezimmer, Dusche/WC. Plat-
tenbelédge in allen Nassrdumen. Plattenschild in den Kuchen zwischen Abde-
ckung und Oberschranken. Materialpreis geméass Werkvertrag.

Decken
Séamtliche Wohnraume mit Gipsglattstrich und Dispersionsfarbe matt gestrichen.

ALLGEMEIN

Treppenhaus

Betonelementtreppenlaufe in Kunststein, vorfabriziert.

Boden/Podeste im gesamten Treppenhaus mit Keramik vollflachig verlegt. Trep-
penhauswéande: Abrieb zum Streichen.

Untergeschoss

Kellerbéden: Zementiberzug, unbeheizt. Decken und Wéande gestrichen. Im
Treppenhaus, den Kellerrdumen, Korridoren, Technikrdumen und der Einstellhal-
le inkl. Nebenrdumen Zweckleuchten.

Umgebung
Terraingestaltung erfolgt geméss genehmigten Umgebungsgestaltungsplan.
Spielplatzgestaltung mit Spiel- und Klettergeréaten.

Im pauschalen Werkpreis inbegriffen sind folgende Leistungen:

GRUNDSTUCK

Vermessung und Vermarchung; Werkleitungserschliessung ab gemeindeeigenen Ver-
und Entsorgungsleitungen und Anlagen betreffend Abwasserentsorgung (Schmutzwas-
ser-Kanalisationsanschluss) Stromzuleitung auf Hausanschluss-Z&hlerkasten.
Wasserzuleitung auf Wasserverteilbatterie im Technikraum Leerrohre fur Telefon und Ge-
meinschafts-Antennenanschluss (mit Kabeleinzug).

Terrainvorbereitungsarbeiten.

Baustelleneinrichtung.

TerrainrfAumungen, Baumféllung, Pflanzenrodung etc.

Baulandpreis fir Hausparzelle.

BEWILLIGUNGEN, GEBUHREN

Baubewilligungsgebulhren, Baugespann, Baustrom und Bauwasser wahrend der Baupha-
se - Abgaben und Beitrage fir Schutzraumbefreiung, einmalige Anschlussgebuhren fir:
Kanalisation (Schmutzwasser), Elektrizitat, Wasser.

MUSTER, MODELLE, VERVIELFALTIGUNGEN, DOKUMENTATIONEN
Im pauschalen Werkpreis inbegriffen sind alle Kosten fur Muster, Modelle, 3D-Darstellun-
gen, Vervielféltigungen, Fotokopien, Planausdrucke, Geb&dudedokumentationen etc.

Im pauschalen Werkpreis sind folgende Leistungen nicht inbegriffen:

Verschreibungs- und Notariatskosten fir Handanderung, Schuldbrieferrichtung, Finanzie-
rungskosten, Bauherrenhaftpflichtversicherung gehen zu Lasten der Kauferschaft. Jahr-
lich wiederkehrende Benutzer-Geblhren gehen zu Lasten der kiinftigen Wohnungseigen-
timer.

Zusatzliche Ausbauwilnsche und Anderungen, die dem Baubeschrieb und den Pla-
nunterlagen abweichen, sowie die daraus entstehenden Kosten fur Modelle, Muster,

KURZBESCHRIEB

3D-Darstellungen, Architektenhonorar, Vervielféltigungen, Fotokopien, Planausdrucke ge-
hen zu Lasten des Kaufers.

Prospektverbindlichkeit
Die Verkaufsdokumentation bildet weder fir den Kaufvertrag noch fir den Grundbuch-
eintrag eine verbindliche Grundlage.

Anderungen aus konstruktiver Weiterentwicklung und neuen oder geénderten Rahmen-
bedingungen bleiben ausdrucklich vorbehalten.

Ittigen, April 2021
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RAUMANGEBOT RAUMANGEBOT

WOHNUNG ERDGESCHOSS A1-WG2 148 m?
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RAUMANGEBOT RAUMANGEBOT
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RAUMANGEBOT RAUMANGEBOT
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RAUMANGEBOT RAUMANGEBOT
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RAUMANGEBOT
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RAUMANGEBOT RAUMANGEBOT
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RAUMANGEBOT RAUMANGEBOT
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RAUMANGEBOT RAUMANGEBOT

WOHNUNG OBERGESCHOSS  C- WG4 176 m? /

5 12 ZIMMER e memaans.
el N

1.0BERGESCHOSS T ™
Entrée/Korridor 21.10m? ‘
Zimmer 1 16.40m? . .
Zimmer 2 12.95m? \
Dusche/WC 5.60m? \ .
Bad/WC 7.20m? \ .
Zimmer 3 15.10m?2 ¢
Zimmer 4 14.95m? \ .
Wohnen/Essen/Kiiche 54.70m? \ .
Reduit 3.45m2 \\ [
Total Nettowohnfliche 151.45m? y
Total Bruttowohnfldche 176.05m? \\
y—— Terrasse 95.00m? .\‘\
00 |

| Pe——
ol WWWMWWMWWWWMWMWﬁVf

Zimmer 1
16.40m?
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Entrée/Korridor 21.10m?
Zimmer 1 16.40m?
Zimmer 2 12.95m?
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WOHNUNG OBERGESCHOSS C-WG9 142 m?
4 2 Z/IMMER

2 OBERGESCHOSS
Entrée/Korridor 15.85m?
Zimmer 1 18.00m?
Zimmer 2 16.70m?
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RAUMANGEBOT

RAUMANGEBOT

VERKAUFSGESCHAFT

Total Bruttowohnflache 307.20m?

GEWERBE 2

Total Bruttowohnflache 70.00m?

GEWERBE 1

Total Bruttowohnflache 209.35m?

ERDGESCHOSS

GEWERBE

Gewerbe 1
209.35m?

Gewerbe 2
70.00m?

Verkaufsgeschaft
307.20m?
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VERKAUFSG.

Keller 1 43.40m?
Keller 2 25.25m?




RAUMANGEBOT

PARKPLATZ

VERKAUFSPREISE munTELER

Haus A1 ZIMMER BGF PREIS CHF Haus A2 ZIMMER BGF PREIS CHF
Erdgeschoss WHG A1-1 4112 162m2 VERKAUFT Erdgeschoss WHG A2-1 312 118mz2 VERKAUFT
Erdgeschoss WHG A1-2 412 148m?2 VERKAUFT Erdgeschoss WHG A2-2 312 123m2 VERKAUFT
1.0bergeschoss WHG A1-3 512 176m2 1°520°000.00 1.0bergeschoss WHG A2-3 312 118m2 VERKAUFT
1.0bergeschoss WHG A1-4 4172 148m?2 VERKAUFT 1.0bergeschoss WHG A2-4 4172 137m2 VERKAUFT
2.0bergeschoss WHG A1-5 512 176m2 VERKAUFT 2.0bergeschoss WHG A2-5 312 118m2 VERKAUFT
2.0bergeschoss WHG A1-6 412 148m?2 VERKAUFT 2.0Obergeschoss WHG A2-6 4112 137m2 VERKAUFT

Haus C ZIMMER BGF PREIS CHF
1.0bergeschoss WHG C-4 5112 176m2 1’610°000.00
1.0Obergeschoss WHG C-5 212 82m?2 VERKAUFT
1.0bergeschoss WHG C-6 4112 142mz2 VERKAUFT
2.0bergeschoss WHG C-7 512 176m2 RESERVIERT
Ihre Ansprechpartner
2.0bergeschoss WHG C-8 2112 82mz2 VERKAUFT
2.0b hoss WHG C-9 4172 142mz2 VERKAUFT Adlatus AG
"Dergescnoss ; m Hohle Gasse 4
Attika WHG C-10 412 178me 1780'000.00 ™\, 3097 Liebefeld
==\, 058100 58 88
Attika WHG C-11 4172 164m?2 VERKAUFT Sty

www.adlatusag.ch | info@adlatusag.ch




VERKAUFSPREISE munTELIER

GEWERBE C BGF PREIS CHF lhre Ansprechpartner
Gewerbe 1 209m2 VERKAUFT
Gewerbe 2 70m2 VERKAUFT
Verkaufsgeschéaft 307m2 1°005°000.00

EINSTELLHALLE PARKPLATZE

WHG EH
1 VERKAUFT 1 VERKAUFT 21 VERKAUFT 31 VERKAUFT 41 RESERVIERT
2 VERKAUFT 12 VERKAUFT 22 VERKAUFT 32 VERKAUFT 42 RESERVIERT
3 VERKAUFT 13 VERKAUFT 23 VERKAUFT 33 VERKAUFT
4 VERKAUFT 14 VERKAUFT 24 VERKAUFT 34 VERKAUFT GW EH
5 VERKAUFT 15 VERKAUFT 25 35'000.00 35 35°000.00 43 35'000.00
6 VERKAUFT 16 VERKAUFT 26 VERKAUFT 36 35'000.00 44 35'000.00
7 VERKAUFT 17 VERKAUFT 27 VERKAUFT 37 VERKAUFT 45 35'000.00
8 VERKAUFT 18 VERKAUFT 28 VERKAUFT 38 35'000.00 46 VERKAUFT
9 VERKAUFT 19 VERKAUFT 29 VERKAUFT 39 35'000.00 47 35’000.00
10 VERKAUFT 20 VERKAUFT 30 VERKAUFT 40 VERKAUFT 48 35'000.00
) 49 VERKAUFT
AUSSENPARKPLATZE 50 VERKAUFT
GEWERBE lhre Ansprechpartner
1 VERKAUFTSGESHAFT 7 VERKAUFTSGESHAFT 13 BESUCHER
2 VERKAUFTSGESHAFT 8 VERKAUFT 14 VERKAUFT Adlatus AG
3  VERKAUFTSGESHAFT = 9 VERKAUFT 15 VERKAUFT ' Hohle Gasse 4 woelfli@adlatusag.ch schmid@adlatusag.ch
4 VERKAUFTSGESHAFT 10 BESUCHER 16 VERKAUFT A 3097 Liebefeld
5 VERKAUFTSGESHAFT 11 BESUCHER 17 VERKAUFT s, (058 100 58 88 .
6  VERKAUFTSGESHAFT = 12 BESUCHER s, adlatusag.ch | info@adlatusag.ch Adlatus AG Hohle Gasse 4 3097 Liebefeld

058 100 58 88 www.adlatusag.ch info@adlatusag.ch
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