
Einfamilienhaus mit 
Garage
in Buchs  AG

Adresse
Steinfeldstrasse 17
5033 Buchs AG

Verkaufsrichtpreis
CHF 845'000.–

Einfamilienhaus 
4.5-Zimmer
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Willkommen

Disclaimer
Besichtigungen und Verkaufsgespräche werden durch die Beauftragte, AVIDA Immobilien-Treuhand AG, koordiniert. Die in dieser Dokumentation gemachten Angaben dienen der allgemeinen 
Information und erfolgen ohne Gewähr. Sie bilden nicht Bestandteil einer vertraglichen Vereinbarung.
Diese Dokumentation ist nur für Ihren persönlichen Gebrauch bestimmt, und darf ohne schriftliche Zustimmung der AVIDA Immobilien-Treuhand AG weder kopiert noch an Dritte weitergegeben 
werden. Änderungen und Abweichungen in diesem Beschrieb bleiben ausdrücklich vorbehalten.

Grüezi

Ich freue mich, Ihnen dieses einzigartige Einfamilienhaus mit Garage an der 
Steinfeldstrasse 17 in Buchs AG präsentieren zu dürfen.

Das Einfamilienhaus (Baujahr 1962, 287 m² Grundstückfläche, 141 m² Nutzfläche) 
mit Garage befindet sich in solidem Unterhaltszustand und bietet Ihnen 
ein charmantes Zuhause mit viel Potenzial. 2002 wurden Küche, Nasszelle, 
Bodenbeläge, Elektroinstallationen und innere Oberflächen saniert, 2014 die 
Fenster und 2022 die Ölheizung ersetzt. Im Untergeschoss steht Ihnen zusätzlich 
ein beheizter Bastelraum zur Verfügung – ideal, um sich Ihrem Hobby zu widmen 
oder sich einen eigenen Rückzugsort einzurichten. Ein besonderes Merkmal ist 
das geschützte Atrium mit 40 m², das zusätzlichen Wohnraum im Freien schafft. 
Vor dem Haupteingang lädt eine grosszügige Gartenfläche von ca. 105 m² zum 
Verweilen ein, welche Sie ganz nach Ihren Wünschen gestalten können.

Buchs liegt im Bezirk Aarau mit ausgezeichneter Anbindung an den 
Kantonshauptort.

Mit einem Verkaufsrichtpreis von CHF 845'000 präsentiert sich diese Liegenschaft 
als Zuhause mit Charakter in gefragter Lage.

Gerne stehe ich Ihnen für Fragen und eine persönliche Besichtigung zur 
Verfügung.

Philippe Conz

AVIDA Immobilien-Treuhand AG
Philippe Conz
Eidg. dipl. Immobilientreuhänder
Immobilienvermarkter mit eidg. FA
Immobilienbewirtschafter mit eidg. FA

062 287 22 33
p.conz@avida.ch
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Highlights des Hauses
Eigenständiges Einfamilienhaus
Kein Wohnungs- oder Reihenhausalltag: Sie wohnen in Ihrem eigenen Haus, mit 
eigenem Grundstück, eigenem Aussenraum und eigener Garage.

Garten und Atrium
Das geschützte Atrium mit 40 m² ist das besondere Merkmal dieses Hauses 
und schafft einen zusätzlichen, wettergeschützten Lebensraum im Freien. Vor 
dem Haupteingang ergänzt eine grosszügige Gartenfläche von ca. 105 m² das 
Aussenraumangebot – ob als Sitzplatz, mit zusätzlichem Sichtschutz oder mit 
kleinem Gemüsebeet: der Garten lässt sich ganz nach Ihren Wünschen gestalten.

Nähe zu Aarau
Eigenheimgefühl und kurze Wege müssen sich nicht ausschliessen: Sie geniessen 
die Privatsphäre eines eigenen Hauses und sind gleichzeitig in wenigen Minuten 
bei Schulen, Einkaufsmöglichkeiten, dem öffentlichen Verkehr und in Aarau.

Flexible Raumstruktur
Dieses 4.5-Zimmer Einfamilienhaus bietet Paaren und Kleinfamilien viel 
Spielraum. Ein kleineres, gut erschwingliches Eigenheim mit überschaubarem 
Unterhalt und flexiblen Nutzungsmöglichkeiten.

141 m² Nutzfläche und Ausbaupotenzial
Zusätzlich zu den Wohnräumen bietet das Untergeschoss Potenzial für 
Hobbyraum, Gästezimmer, Büro, Bad oder allenfalls eine Sauna – vorbehaltlich 
der baulichen und rechtlichen Möglichkeiten. Vergleichbare Ausbauten in der 
direkten Nachbarschaft zeigen, wie sich dieser Raum zusätzlich nutzen lässt.
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Das Dorf Buchs AG – Wohnen an der Suhre, vor den Toren 
Aaraus

Buchs liegt im Bezirk Aarau, direkt an der Suhre und in 
unmittelbarer Nachbarschaft zum Kantonshauptort 
Aarau, mit dem die Siedlungsgebiete praktisch 
zusammengewachsen sind. Die Gemeinde 
verbindet dörfliche Wohnqualität mit den kurzen 
Wegen einer gut ausgebauten Agglomeration.

Dank der direkten Nähe zu Aarau profitieren 
die Bewohner von einem vollständigen 
Infrastrukturangebot: Einkaufsmöglichkeiten, 
Schulen, Bahnhof und Autobahnanschluss sind 
in wenigen Minuten erreichbar. Buchs selbst 
ist über die Wynental- und Suhretalbahn (WSB) 
sowie Buslinien zuverlässig ins regionale ÖV-Netz 
eingebunden.

Die flache Lage im unteren Suhrental, umgeben 
vom ausgedehnten Suretwald, sorgt für viel Grün- 
und Naherholungsraum direkt vor der Haustür. 
Ein intaktes Dorfzentrum und familienfreundliche 
Wohnquartiere machen Buchs zu einer gefragten 
Wohngemeinde.

Steuerfuss (2026):
Einwohnergemeinde: 118 %

Einwohnerzahl (per 31.12.2025)
Gesamtbevölkerung: 8'739 
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Zahlen und Fakten
Objekttyp Einfamilienhaus

Adresse Steinfeldstrasse 17, 5033 Buchs

Baujahr 1962
2002: Sanierung innere Oberflächen (Gipser/Maler)
2002: Sanierung Bodenbeläge
2002: Ersatz Küche
2002: Ersatz Nasszelle inkl. Leitungen
2002: Sanierung und Erweiterung Elektroinstallationen
2014: Ersatz Fenster Holz-Metall
2022: Ersatz Ölheizung

Parzelle-Nr. 1979

Gemeinde Buchs AG

Flächen und Volumen Grundstückfläche: 287 m²
Nutzfläche: 141 m²
Gartenfläche: ca. 105 m²
Atrium: 40 m²

Heizung Ölheizung

Wärmeverteilung Radiatoren

Parkplatz 1 Garagenplatz inkl.

Verkaufsrichtpreis CHF 845'000

Versicherungswert CHF 533'000.-

Übergabe Nach Vereinbarung

Hinweis Aktuell besteht auf den Liegenschaften LIG Buchs (AG) 1979 
+ 1996 noch ein Nutzniessungsrecht. Diese wird im Zuge der 
öffentlichen Beurkundung gelöscht. Die Verzichtserklärung 
wurde per 21.07.2026 unterzeichnet.
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Lage und Infrastruktur
Öffentlicher Verkehr Bushaltestelle Suhr, Buchs: 550m

Bahnhof
Aarau: 3.5km

Einkaufsmöglichkeiten Coop: 900m
MMM Migros Wynecenter: 3km

Schulen Kindergarten Spielhüüsli Buchs: 600m
Primarschule Gysimatte Buchs: 1.1km

Spital Kantonsspital Aarau: 1.4km
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Impressionen | Aussenaufnahmen
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Impressionen | Entrée
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Impressionen | Korridor
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Impressionen | Zimmer 1

Schlafzimmer mit geräumigem Einbauschrank mit Schiebetüren.
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Impressionen | Zimmer 2 und 3
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Impressionen | Grosses Bad und Gäste-WC
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Impressionen | Küche
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Impressionen | Wohnzimmer
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Impressionen | Atrium
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Impressionen | Keller / Heizung
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Mehr als nur Stauraum
Das Untergeschoss bietet mit dem beheizten Bastelraum 
bereits heute einen vielseitig nutzbaren Rückzugsort – ideal für 
Hobby, Homeoffice oder als zusätzliches Gästezimmer. Weiteres 
Ausbaupotenzial für Bad oder Sauna ist vorhanden, vorbehaltlich 
der baulichen und rechtlichen Möglichkeiten.



| 22



| 23

Impressionen | Drohnenaufnahmen
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Die Lage von oben
Aus der Vogelperspektive zeigt sich die ruhige Einbettung des 
Hauses in die gewachsene Nachbarschaft von Buchs: grosszügige, 
begrünte Parzellen, eine lockere Bebauungsdichte und der 
direkte Bezug zum angrenzenden Landwirtschaftsland sorgen für 
viel Grün- und Naherholungsraum direkt vor der Haustür.



| 25

Visualisierungen Klare Linien, dunkle Pflanzgefässe und warmes LED-Ambientelicht verleihen dem Atrium eine moderne, hochwertige Note.
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Gemischte Staudenbepflanzung und ein Weg aus Naturstein schaffen im Atrium eine warme, cottagegleiche Atmosphäre.
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Gestalteter Vorgarten mit Sitzplatz und Gemüsebeet entlang des Zugangswegs.
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Grundrisspläne

Wohnzimmer
19m²

Atrium
40m²

Esszimmer
10m²

Schlafzimmer
10m²

Schlafzimmer
10m²

Schlafzimmer
12m²

Entrée
5m²

Garten
ca. 105m²

Küche
8m² Bad

4m²
WC
1m²

Halle
12m²

Heizung
9m²

Keller
13m²

Keller
12m²

Wäsche
6m²
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Dokumente
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Sie wollen kaufen – 
die weiteren Schritte

1. Kaufabsicht
Bestellen Sie bei uns alle Unterlagen zuhanden des voraussichtlich finanzierenden 
Kreditinstitutes. Gerne sind wir Ihnen bei der Suche nach einer vorteilhaften Hypothek 
behilflich.

2. Finanzierung
Geschwindigkeit entscheidet: Bestätigen Sie uns kurz schriftlich – begleitet mit der 
Finanzierungsbestätigung eines schweizerischen Hypothekarinstitutes – dass Sie das 
Objekt zum ausgeschriebenen Preis erwerben möchten.

3. Reservation/Depotzahlung
Sie leisten eine Depotzahlung auf unser Klientengelderkonto. Ab nun stellen wir 
unsere Verkaufsbemühungen und Verhandlung mit allfälligen weiteren Interessenten 
für 14 Tage ein.

4. Kaufvertrag
Vereinbaren Sie umgehend einen Termin mit uns, damit wir gemeinsam 
zuhanden des verurkundenden Notariats den «Auftrag zur Ausarbeitung eines 
Kaufvertragsentwurfes» ausfüllen und unterschreiben können. Spätestens zu diesem 
Zeitpunkt werden wichtige Details wie Bezugstermin und notarielle Beurkundung 
geklärt.

5. Beurkundung
Das beauftragte Notariat stellt allen beteiligten Parteien einen Kaufvertragsentwurf zu, 
welcher nun überprüft und überarbeitet werden kann. Der Kauf erfährt anschliessend 
mit der öffentlichen Beurkundung Rechtskraft – und die Wunschimmobilie gehört 
Ihnen!



Wir sind Ihr Ansprechpartner, wenn es um Immobilien geht – AVIDA – kompetent 
in Immobilien!
Unsere Kernkompetenzen und unser Daily-Business ist nebst der 
Immobilienverwaltung der Immobilienverkauf. Mit unserer Erfahrung, unserem 
vertieften Fachwissen und mit unserem breit aufgestellten Netzwerk sind wir 
Ihr Partner, wenn es um den Verkauf von Liegenschaften geht. Im Immobilien- 
Verkauf setzen wir auf ein schlagfertiges Vermarktungskonzept, welches die 
Bedürfnisse und Erwartungen unserer Kundschaft decken soll.
Zu einem Liegenschaft-Verkauf kann man durch verschiedene Gründe bewegt 
werden, wie z.B. durch das Alter, Jobwechsel, Erbschaften, etc. Dabei kommen 
rechtliche und steuerliche Aspekte, wie auch vor allem vertiefte Marktkenntnisse 
zum Zuge. Gerne stehen wir Ihnen als erfahrene Immobilienfachleute für Fragen 
gerne zur Verfügung und probieren stets die bestmögliche Lösung für Sie zu 
finden!
Wir freuen uns, Ihnen Ihr neues zu Hause zu zeigen oder Ihr Altes zu bewerten 
und Ihnen bei den Verkaufsabsichten beratend zur Seite zu stehen.

AVIDA - Immobilien-Treuhand AG

Ringstrasse 14
4601 Olten
Tel: 062 287 22 33
Fax: 062 287 22 44
info@avida.ch

Kantonsstrasse 71
6048 Horw
Tel: 079 208 22 79
Fax: 062 287 22 44
luzern@avida.ch

www.avida.ch

Wir sind Ihr Partner!
AVIDA - kompetent in
Immobilien!

AVIDA
Immobilien-Treuhand AG 


