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LAGE ==

Willkommen in Rubigen, einer idyllischen Gemeinde zwischen Miinsingen und
Bern mit rund 3’000 Einwohnerinnen und Einwohnern. Eingebettet ins maleri-
sche Aaretal und mit Blick auf das Berner Oberland sowie den nahegelegenen
Belpberg, vereint Rubigen naturnahes Wohnen mit der Ndhe zur Stadt.

Die Verkehrsanbindung ist hervorragend: Die S-Bahn-Linie Bern-Thun verkehrt
im Halbstundentakt und bringt Sie bequem in beide Richtungen. Auch der Indivi-
dualverkehr profitiert von der Nahe zur Autobahn A6, die in wenigen Minuten
tber den Anschluss «Rubigen» erreichbar ist.

Familien finden vor Ort einen Kindergarten sowie eine Schulanlage mit Unterricht
von der 1. bis zur 6. Klasse. Ergédnzt wird das attraktive Angebot durch Einkaufs-
moglichkeiten fiir den taglichen Bedarf, vielfaltige Sportmdoglichkeiten und reiz-
volle Naherholungsgebiete.

Rubigen steht fir hohe Wohn- und Lebensqualitét, ein Ort zum Ankommen und
Wohlfiihlen.



LAGE UND INFRASTRUKTUR =

Adresse
Thunstrasse 16 und 16b, 3113 Rubigen

Ortsbeschrieb

Zentral wohnen, naturnah leben. Idyllische Ortschaft mit einem abwechslungs-
reichen Naherholungsgebiet ideal gelegen zwischen Miinsingen und Bern, mit
Sicht auf das Berner Oberland und dem Belpberg.

Schulen
Kindergarten, Primarschule 1. - 6. Klasse

Autobahnanbindung
Der Autobahnanschluss A6 ist in 5 Fahrminuten erreichbar.

Offentlicher Verkehr
Der Bahnhof Rubigen ist in 3 Gehminuten zu erreichen.

Freizeit Angebot
In Rubigen sind verschiedene Vereine anséssig.

Naherholungsgebiet

Ideale Lage fur Naturliebhaber. In der Umgebung gibt es zahlreiche Méglichkeit
fur Aktivitaten wie Wandern oder Radfahren. Das Aareufer, welches zu grossen
Teilen unter Naturschutz steht bietet viele herrliche Platze zum Verweilen und
Grillieren.

Bushaltestelle
Rubigen, Hauptstrasse

|
| Confiserie |

Confiserie

Bahnhof
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PROJEKTBESCHRIEB
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«Vivida» steht fiir Lebendigkeit und spiegelt perfekt das neue Bauprojektim Herzen
von Rubigen wider. An einer ruhigen und zentralen Lage im Dorfkern entstehen an
der Thunstrasse 16 zwei moderne Mehrfamilienhduser mit Blick ins Griine.

Der Riickbau des bestehenden Gebiudes schafft Platz fiir insgesamt 15 hochwerti-
ge Neubauwohnungen im Stockwerkeigentum, die zwischen 2.5 und 5.5 Zimmern
variieren. Das Projekt umfasst zudem eine Einstellhalle und ein Atelier. Der Bezug
der Wohnungen ist auf Frihjahr 2028 vorgesehen.

Mit ihrem klassischen Satteldach und den schonen Holzelementen fiigen sich die
beiden Mehrfamilienhduser harmonisch in die Atmosphire des historischen Dorf-
kerns ein. Die sorgfiltig ausgewahlten Materialien und Farben harmonieren perfekt
und schaffen eine hohe Lebensqualitat. Die prazise Planung und das Auge fiir De-
tails machen die Hauser zu einem ruhigen Riickzugsort, der sich nahtlos in das
Dorfbild einfiigt. Die klaren Linien und modernen Akzente der Architektur betonen
das zeitgendssische Flair dieses Neubauprojekts und machen es zu einem Ort, an
dem man sich sofort zu Hause fiihlt.

Das Wohnkonzept ist offen und modern und bietet viel Platz zur Entfaltung. Die
grossziigigen Grundrisse schaffen lichtdurchflutete Wohn- und Essbereiche, die
durch grosse Fenster eine gemitliche Atmosphére bieten. Alle Schlafzimmer sind
optimal dimensioniert und bieten eine hohe Flexibilitdt bei der individuellen Gestal-
tung und funktionalen Einrichtung. Die meisten Wohnungen verfiigen zudem tiber
den Komfort von zwei Nasszellen. Besonders charakteristisch fiir das Projekt sind
die sonnigen Balkone und Loggien, die den Innenbereich nahtlos mit dem Aussen-
bereich verbinden und dazu einladen, die Ferien entspannt zu Hause zu verbringen.

Vivida bietet eine Vielzahl an Wohnraumoptionen in hoher Qualitat, um den indivi-
duellen Bediirfnissen und Anspriichen gerecht zu werden. Die Uberbauung beein-
druckt durch ihre elegante Architektur, die sich harmonisch in die Umgebung ein-
fligt. Hier findet jeder sein personliches Paradies.
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CRUNDRISS WOHNUNG A0l, EC /=~
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WOHNUNGSUBERSICHT UND PREISE@

Wohnungs Nr. | Stockwerk Anz. Zimmer Wohnfliche Balkon Terrasse Garten privat | Keller /Waschen | Verkaufspreis

A01 EG 4.5 106.3m? - 13.3m? 23.9m? 9.3m?/-* CHF 1°050°000.-
AO2 EG 2.5 66.8m? - - 14.8 m? 7.3m2/-* CHF 660°000.-
AO03 (Atelier) EG 1 19.8m? - 7.7m? - 6.3m?/- CHF 120°000.-
AO4 1.0G 5.5 119.3m? 12.3m? - - 7.9m?/3.9m? CHF 1°050°000.-
AO5 1.0G 4.5 104.1m? 12.3m? - - 7.5m?/3.8m? CHF 940°000.-
AO6 2.0G 5.5 119.8 m? 12.3m? - - 7.5m2/4.7m? CHF 1°070°000.-
A07 2.0G 4.5 104.5m? 12.3m? - - 7.7m2?/3.9m? CHF 950°000.-
AOS8 DG 4.5 123.7 m? 12.3m? - - 8.5m?/4.9m? CHF 1°070°000.-
A09 DG 3.5 100 m? 12.3m? - - 7.2m? /3.8 m? CHF 910°000.-
B10 EG 3.5 90.2m? - 13.9m? 22m? 7.4m2/-* CHF 850°000.-
B11 1.0G 3.5 86.8 m? 13.9m? - - 7.0m?/3.4m? CHF 770°000.-
B12 1.0G 3.5 81.1m? 12.3m? - - 7.0m?2/-* CHF 740°000.-
B13 2.0G 3.5 87.2m? 12.3m? - - 7.3m?/3.5m? CHF 790°000.-
B14 2.0G 4.5 104.8 m? 12.3m? - - 82m?2/-* CHF 960°000.-
B15 DG 3.5 96.2 m? 12.3m? - - 7.0m?/4.0m? CHF 870°000.-
B16 DG 3.5 95.4m? 12.3m? - - 7.5m?2/-* CHF 890°000.-
Parkplitze Einstellhalle Stiick Preis/Stk:

16 CHF38’500.-

* Waschturm in der Wohnung

Die ausgewiesenen Verkaufspreise basieren auf einer definierten Standardmaterialisierung. Gemaéss Kurzbaubeschrieb bestehen bei ausgewéhlten Materialien und Ausfiihrungen Wahlméglichkeiten innerhalb festgelegter
Linien. Je nach Auswahl konnen Mehrkosten entstehen.
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KURZBAUBESCHRIEB (1/2)

Konstruktion und Fassade

- EG bis 2.0G in Massivbauweise

- Dachgeschoss in Massiv- und Holz-
bauweise

- Vorgehingte, hinterliiftete Holzfas-
sade mit vertikalen Lisenen

Dach und Photovoltaik

- Steildach mit integrierter Photovol-
taikanlage (Indach), inkl. Wechsel-
richter und Netzanschluss

- Flachdachbereich liber Essbereichen
und Balkonen

Wohnen / Essen / Zimmer

- Boden: Riemenparkett Eiche geélt
Parkett innerhalb definierter Linien
wahlbar

- Umlaufende Kittfugen

- Wande: Gipsglattstrich, weiss
gestrichen

- Decke: Gipsglattstrich, weiss
gestrichen

Kiichenausstattung

- Kiichenzeilen und Kochinseln:
Fronten, Arbeitsplatten und Riick-
wande innerhalb definierter Linien
wahlbar

- Spiilbecken: Edelstahl

- Armaturen: verchromt

- Gerite von V-ZUG: Induktionskoch-
feld, Backofen, Kiihlschrank mit
separatem Gefrierschrank, Ge-
schirrsptiler

- Umluft-Dampfabzugshaube von
Wesco

Nasszellen

- Boden: Feinsteinzeug 20x20 cm,
Farbe innerhalb definierter Palette
wiéhlbar

- Wénde: Feinsteinzeug 10x30 cm,
raumhoch, nur an Wianden mit
Wasseranschluss und Nassberei-
chen, Farbe innerhalb definierter
Palette wihlbar. Ubrige Winde
Gipsglattstrich, weiss gestrichen

- Decke: Gipsglattstrich, weiss gestri-
chen

- Spiegelschrank mit Leuchte und
integrierter Steckdose

- Sanitidrapparate: Keramik weiss

- Armaturen: verchromt

- Waschtischmobel mit Turen

- Dusche: Superflach, mit Glastrenn-
wand mit Pendel- oder Schiebetiire
und Regenbrause

=

Waschen

- Waschmaschine und Tumbler
(V-ZUQ) fir jede Wohnung (exkl.
Atelier), in der Wohnung oder im UG

Tiiren und Einbauschrinke

- Wohnungseingangstiir: Holz, weiss
gestrichen, mit Spion und 3-fach-
Verriegelung

- Zimmertiren: Tlrblatter weiss
gestrichen

- Garderobe: Kunstharzbeschichteter
Holzwerkstoff mit verstellbaren
Tablaren und Kleiderstange

Fenster- und Fenstertiiren,

Sonnenschutz

- Holz- oder Holz-/Metallfenster mit
3-fach-Isolierverglasung. Dreh- und
Klippfligel

- Raumhohe Elemente im Wohn-/
Essbereich

- Vorhangschiene: weiss, 1-laufig,
an der Decke

- Elektrische, Senkrechtmarkisen

- Dachgeschoss: Motorisierte
Dachflachenfenster, steuerbar per
Funkfernbedienung

- Dachflachenfester: Innenliegender
Blendeschutz

Aussenflichen

Balkone

- Briistungsgelénder 3-seitig mit
Holzhandlauf und Maschendrahtfiil-
lung; Langseite mit Holzstaketen,
seitlich mit Holzlamellen

- Elektrische Senkrechtmarkise

- Balkone im Dachgeschoss mit
Vordach

- Aussensteckdose

- Boden: Holzrost

Garten

- Gartenwohnungen: Rasen-, Kies-
und Holzrostflachen. 2.5 Zimmer-
wohnung mit Pergola

Keller

- Kellertrennwandsystem: Holzlatten
roh, Zylinderschloss auf Wohnung
abgestimmt

- Boden: Beton abtaloschiert,
gestrichen

- Wiande: Beton oder Kalksandstein,
roh belassen

- Decke: Beton, roh belassen



KURZBAUBESCHRIEB (2/2)

Heizung und Liiftung

- Warmeerzeugung: Luft-Wasser-
Wirmepumpe

- Wéarmeverteilung: Fussbodenheizung

- Luftung mit Abzug in Nasszellen.

- Kellerliftung ohne Entfeuchtung

- Abluft fiir Einstellhalle und Autolift

Elektroinstallationen Wohnungen

- Glasfaseranschluss in jeder Woh-
nung.

- Sonnerie mit Gegensprechanlage.

- Schalter und Steckdosen gemass
Elektrokonzept.

- Wohnen / Essen: Deckenanschluss,
Schalter- und Steckdosenkombina-
tion 1 Multimedia-Steckdose.

- Kiichenzeile: Indirekte Beleuchtung,
eine 3-fach-Steckdose.

- Kiicheninsel: eine 3-fach-Steckdose.

- Entrée: Deckenanschluss, Schalter-/
Steckdosenkombination am Eingang.

- Zimmer: Deckenanschluss. 2-3
3-fach-Steckdosen, Schalter-/
Steckdosenkombination bei Tur.
Leerrohr fur Multimedia-Steckdose.

- WC /Bad / Dusche: Leuchte +
Steckdose in Spiegelschrank integ-
riert.

- Keller: Leuchte + Steckdose

Eingédnge und Treppenhaus

- Hauseingangstiir: Holz-/Metalltiire
mit seitlicher Festverglasung

- Briefkastenanlagen mit passenden
Schléssern gemass Schliesskonzept

- Treppen: Treppenelemente in Beton
vorfabriziert, Oberflache fein sand-
gestrahlt

- Gelénder: Staketengeldnderin
Metall mit Holzhandlauf

- Boden: Estrich, geschliffen

- Wénde: Feinputz, gestrichen

- Decke: Gipsglattstrich, gestrichen

Lift

- Hindernisfreier Lift je Hauseingang

- Boden: Kunststoff, dunkel

- Wénde: Kunstharzbelegt, mit Spie-
gel und Handlauf

- Lifttiiren und Decke in Chromstahl

- Beleuchtung in Decke integriert

Einstellhalle und Autolift

- 16 Parkplatze, Zugang uber Autolift
fir géngige Fahrzeuge via Haus B

- Durchfahrtshohe: 210 m

- Direkter Zugang zu beiden Hausern
und Treppenhausern

- Ladestationen fiir E-Autos moglich

30
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Besucherparkplitze

- Im Aussenbereich sind 5 Parkplatze
fiir Besucher vorgesehen.
Mitbeniitzungsrecht nach Vereinba-
rung mit Eigentiimer Parzelle 1001.

Veloabstellplitze

- In beiden Hausern sowie in der
Einstellhalle stehen gedeckte
Veloabstellplatze zur Verfiigung mit
Steckdosen zum Aufladen von
E-Bikes

Umgebung

- Bepflanzung: Solitarbdume, einhei-
mische Straucher, Hecken, Beleuch-
tung gem. Umgebungsplan.

- Offentlichen Bereich: Gemein-
schaftsplatz mit Sitzmauern, best.
Brunnen, Platz chaussiert

- Spielbereich: Sandkasten. Kies- und
Rasenflache mit Gartenventil.
Bepflanzungen mit Hecken und
Baumen.



VERKAUFSBEDINGUNGEN

Allgemein

Massgebend sind die Plane im Massstab 1:100 der Biro B Architekten AG sowie
der detaillierte Baubeschrieb. Die Visualisierungen dienen ausschliesslich der un-
gefdhren Darstellung, sind nicht verbindlich und kénnen von der effektiven Aus-
fithrung abweichen. Wertneutrale Anderungen bleiben vorbehalten.

Nebenkosten

Im Kaufpreis enthalten sind:

- Baubewilligungsgebiihren

- Anschlussgebiihren Kanalisation, Wasser, Strom, Gas, Telekommunikation,
Kabel-TV

- Gebaudeversicherung wihrend der Bauzeit

- Plankopien

Im Kaufpreis nicht enthalten sind:

- Handanderungssteuer

- Notariatskosten und Gebuhren

- Grundbuchgebiihren

- Kosten fiir Schuldbrieferrichtung

- Anderungswiinsche der Kiufer gegeniiber dem Baubeschrieb und den Bauaus-
fihrungsplanen

- Aufwendungen der Planer fiir Anderungswiinsche der Kaufer
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Auskunft, Informationen und Besichtigungen

Die Wirz Tanner Immobilien AG ist fur den Verkauf Alleinbeauftragte. Die vorlie-
gende Dokumentation bezweckt eine Orientierung der Kaufinteressenten tiber
die Kaufobjekte. Der Inhalt bildet weder Teil einer Offerte oder eines allfilligen
Verkaufsvertrages noch sind irgendwelche Zusicherungen enthalten.

Copyright
Die Dokumentation darf weder tUberarbeitet noch teilweise oder

vollstandig kopiert werden.

Bern, im Mai 2026
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Beratung / Verkauf

Wirz Tanner Immobilien AG
Europaplatz 1A, Postfach
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