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B E S C H R I E B  G E M E I N D E  
 
Die Stadt Bern, gegründet 1191 als Zähringerstadt und erstmals im Jahre 1208 urkundlich erwähnt, ist die Hauptstadt der Schweiz und damit 
die politische Zentrale des Landes sowie das Zentrum der Wirtschaftsregion Bern-Mittelland. Mit ihren ca. 142‘000 Einwohnern ist sie die fünft-
grösste Stadt der Schweiz. 
Die Stadt Bern hat vieles zu bieten. Im Bereich Dienstleistung, Gewerbe sowie Kultur und Gastronomie gibt es in Bern ein umfassendes Angebot. 
Ob grosse Einkaufszentren (Westside, Wankdorf-Center), zahlreiche Fachläden, kleinere und grössere Unternehmen, Kleiderboutiquen, edle 
Uhren- und Schmuckläden, über einfache, kleine Quartierläden findet man in dieser Stadt alles. Stark geprägt ist der Arbeitsmarkt durch den 
öffentlichen Sektor und die stadtnahen Betriebe (Swisscom, SBB, etc.). 
Durch Kindergärten, Schulen und Universitäten ist das Bildungsangebot in der Stadt Bern sehr gross. Auch der attraktive Wohnraum zeichnet 
die Schweizer Hauptstadt aus. An Lebensqualität mangelt es hier nicht. Verkehrstechnisch ist Bern sowohl für den öffentlichen wie auch den 
Privatverkehr sehr gut erschlossen. Der Berner Hauptbahnhof und auch der Flughafen Bern-Belpmoos sorgen für eine national als auch inter-
national gute Vernetzung. 
Bümpliz-Oberbottigen ist einer von sechs Stadtteilen der Stadt Bern. In der Nähe der Liegenschaft findet man zahlreiche Einkaufsmöglichkeiten, 
Kindergärten, Schulen, Sportanlagen, Freizeitangebote und vieles mehr. 
 
 

B E S C H R I E B  L A G E  
 
Im Stadtteil Bern 6 Bümpliz/Oberbottigen entstand zwischen 1965 und 1968 auf einem Teil des Geländes des ehemaligen Schwabguts eine 
24 Einfamilienhäuser umfassende Atriumsiedlung. Eine grosszügige Grünfläche mit diversen Spielflächen umgibt die Siedlung. Das Frei- und 
Hallenbad Weyermannshaus mit Kunsteisbahn im Winter ist mit dem Velo in 5 Minuten zu erreichen.  
Das Einfamilienhaus Nr. 17 wurde 1966 erstellt. Das konventionell in Backstein gemauerte Atriumhaus liegt in der Mitte der Überbauung 
Schwabgut und ist mit dem öffentlichen Verkehr bestens erschlossen.  
Diverse naheliegende Tramhaltestellen von Bernmobil (Tram Nr 7 oder 8) sowie der Bahnhof Bümpliz-Nord befinden sich in ca. 5 Minuten 
Gehdistanz. Die Altstadt von Bern kann innert ca. 17, bzw. 6 Minuten erreicht werden. Für den motorisierten Verkehr sind die Autobahnan-
schlüsse Bern-Bümpliz oder Bern-Brünnen in wenigen Minuten zu erreichen, die Fahrtzeit ins Stadtzentrum beträgt mit dem Auto rund 12 
Minuten. 
In der unmittelbaren Umgebung befinden sich mehrere Detailhandelsgeschäfte und Grossketten (Migros, Coop, Alima). Das alte Dorfzentrum 
von Bümpliz mit einigen Dienstleistungsbetrieben wie Ärzten, Coiffeur, Metzger, etc. ist fussläufig in 10 Minuten zu erreichen. Das Einkaufs-
zentrum Westside liegt ab Bümpliz-Nord nur 1 Station mit der S-Bahn entfernt. 
Kindergarten, Primar- und Sekundarschulen sind im selben Quartier schulwegsicher nur wenige Minuten zu Fuss entfernt. 



  

 
 
 
 
 

 

 
 

 

B E S C H R I E B  L I E G E N S C H A F T  
 
Das zum Verkauf stehende 4.5-Zimmer-Einfamilienhaus an der Schwabstrasse 17 in Bern-Bümpliz überzeugt durch seinen grosszügigen 
Grundriss, den attraktiven Atriumgarten sowie den sehr guten baulichen Zustand. Beheizt wird die Liegenschaft über Fernwärme. 
 
Das im Jahr 1966 erstellte Haus wurde 2016 umfassend saniert und laufend instand gehalten. Sämtliche wesentlichen Gebäudeteile wie Sani-
tär- und Elektroinstallationen, Flachdach, Vordach, Böden, Keller, Garten, Storen, Fenster sowie die technischen Einrichtungen wurden erneu-
ert. Die Küchenapparate sowie Waschmaschine und Tumbler wurden ersetzt. Eine detailliertere Auflistung der ausgeführten Arbeiten wird 
konkreten Interessenten gerne abgegeben. 
 
Die Wohnfläche im Erdgeschoss beträgt rund 100 m². Das helle, grosse Wohnzimmer, die zwei Kinderzimmer sowie das Elternschlafzimmer 
umschliessen direkt den eigenen Garten. Durch die Atriumbauweise der Einfamilienhaussiedlung hat jeder Eigentümer seine Privatsphäre. 
Das Badezimmer und eine zusätzliche separate Gästetoilette sowie eine moderne Küche und viele grosse Wandschränke runden das Erdge-
schoss ab. Ergänzt wird das Raumangebot durch einen ausgebauten und beheizten Keller mit vier vielseitig nutzbaren Räumen sowie einer 
Waschküche mit einer Fläche von rund 70 m².  
 
Der geschützte Atriumgarten mit rund 51 m² sowie ein zusätzlicher Aussenbereich von etwa 50 m² schaffen eine hohe Wohnqualität und bie-
ten vielfältige Möglichkeiten zur Erholung im Freien. Zum Haus gehören zudem ein Aussenparkplatz sowie ein Einstellhallenplatz, welche im 
Kaufpreis enthalten sind. 
 
Das Gebäude ist als schützenswert eingestuft. Gemäss Schutzbeschreibung betrifft der Denkmalschutz primär den Aussenraum. Ein Auszug 
aus dem Bauinventar Bern kann einverlangt werden. 
 
Die Liegenschaft ist derzeit vermietet. 



  

 
 
 
 
 

 

 
 

 

K E N N Z A H L E N  /  O B J E K T D A T E N  
 
Baujahr 1966; saniert 2016 

Grundstück GB-Nr. 3674 (Fläche 336 m2)  

Dienstbarkeiten siehe Grundbuchauszüge 

Amtlicher Wert Fr.  284’100.00 

Gebäudeversicherungswert Fr.  700’000.00 674 m3  

 

Baurechtszins p.a. Fr.  3'292.35 Baurecht läuft noch bis Ende 2034, wird aber verlängert, die  
    Bestätigung ist im Moment in Arbeit 
 
Mietzinseinnahmen p.a. Fr.  29’160.00  
  
Gemeinschaftskosten p.a.  Fr.  6'000.00 
 
Verkaufsrichtpreis Fr. 750’000.00 

 Der Verkauf erfolgt an den Meistbietenden 

Kauftermin nach Vereinbarung 

Verkauf Robert Pfister AG 
 Neuengasse 17 
 3011 Bern 
 Tel. 031 / 320 31 31 

 



  

 
 
 
 
 

 

 
 

 

K E N N Z A H L E N  /  O B J E K T D A T E N  
 
Besichtigung Eine Besichtigung kann nur zusammen mit einem Vertreter der Robert Pfister AG durchgeführt werden 

Weitere Kosten Kosten für Notar, Handänderung, Grundbucheintrag und Niederspannungsverordnung gehen zu Lasten 
 der/s Erwerber/s. 
 
Allgemein Die Angaben sowie Grundrisspläne in dieser Verkaufsdokumentation wurden nach bestem Wissen und  
 Gewissen zusammengestellt. Sie sind jedoch unverbindlich und enthalten keinerlei Zusicherung. Sie  
 bilden nicht integrierenden Bestandteil einer vertraglichen Vereinbarung. Bei einer allfälligen Käufer- 
 vermittlung durch Dritte entsteht weder gegenüber der Verkäuferschaft, noch gegenüber der beauftragten 
 Firma Anspruch auf Ausrichtung einer Provision und Spesenerstattung. Offerte freibleibend – Zwischen-
 verkauf vorbehalten. 
 



 
  

 
 
 
 
 

 

 
  

 

K A R T E N A U S S C H N I T T  /  V O G E L P E R S P E K T I V E   
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S I T U A T I O N S P L A N  
 

 



 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 

 

 
  

 

G R U N D R I S S  E R D G E S C H O S S  
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