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3 ½ Zimmer Eigentumswohnung (STWEG)
5420 Ehrendingen, im Hof 5

Entdecken Sie eine architektonisch 
einzigartige Dachwohnung  
an zentraler Lage im schweizer 
Mittelland! 
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Das Wichtigste in Kürze

Verkaufsobjekt 3 ½ Zimmer Eigentumswohnung (STWEG)   

Adresse  5420 Ehrendingen, Im Hof 5   

Parkmöglichkeiten Tiefgarage, Einzel Einstellplätze   

Garage  Tiefgarage mit autom. Tor und Motorrad Abstellplatz   

Altlasten Kein Eintrag im Kataster der belasteten Standorte    

Grundstücknummer (Grundbuch)  3551   

STWEG-Einheit Wohnung Nr. 6   

Bruttowohnfläche	 88	m²   

Wertquote 34/1000   

Grundstücksfläche	 6463	m²  (MFH)   

Baujahr  1990 (MFH)   

Kubatur  4267 m³ (MFH)   

Im Besitz seit 1996   

Eigentumsübergang  nach Vereinbarung   

Notar Notariats + Advokaturbüro Lukas Nauer, Bremgarten   

Verkaufspreis CHF 485’650.00 inkl. (exkl. Einstellhallenplatz)   

Lage
Hervorragende Lage im  
schweizer Mittelland.  

Gut erschlossen.

STWEG
Stockwerkeigentümerschaft  

mit 24 Wohneinheiten

Preis / Leistung
Moderne	Wohnfläche	zu	einem	

fairen Preis.
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Ehrendingen ist eine schöne Gemeinde im Kanton Aargau, die durch ihre hohe Lebensqualität und aus-
gezeichnete Lage im schweizer Mittelland besticht. Nah an den Städten Baden und Wettingen gelegen, 
bietet sie ideale Verkehrsverbindungen; die Autobahn A1 ist schnell erreichbar und der Bahnhof Baden 
ermöglicht gute Zuganbindungen nach Zürich und Aarau. Die Gemeinde umgibt eine wunderschöne 
Landschaft mit vielfältigen Freizeitmöglichkeiten in Naherholungsgebieten. Ehrendingen vereint somit 
die Ruhe des Landlebens mit der Nähe zu städtischen Zentren, was es zu einem idealen Wohnort macht.

Makrolage

Distanzen Bahn Auto

Baden  15 Minuten  8 Minuten

Zürich  45 Minuten  30 Minuten

Aarau  45 Minuten  30 Minuten

Winterthur  60 Minuten  40 Minuten

Autobahn Bahnlinie

Ehrendingen

32 km

50 km

5 km

23
 km

Lenzburg
Zürich

Winterthur

Baden



Schraner Immobilien AG | Industriestrasse 3 | CH-5507 Mellingen | +41 56 624 20 79 | info@schraner-immobilien.ch

Seite 5 / 30

0.5 km

Die Lage der Wohnung im Hof 5 in Ehrendingen ist besonders ansprechend für alle, die Vorzüge 
einer ländlichen Gemeinde schätzen und dennoch nicht auf gute Anbindungen verzichten möchten. 
In	einer	schönen	Wohngegend	gelegen,	befindet	sich	die	Wohnung	unweit	wichtiger	lokaler	Einrich-
tungen. Der nächstgelegene Bahnhof ist der SBB Bahnhof Baden, welcher in etwa 10 Autominuten 
erreichbar ist und hervorragende Verbindungen in die umliegenden Städte bietet. Die Bushaltestelle 
«Ehrendingen, Unterdorf» ist praktisch vor der Haustür und nur wenige Schritte entfernt. Der Coop 
Supermarkt ist zu Fuss in zehn Minuten erreichbar und zudem gibt es zwei Restaurants im Dorf. Auch 
eine Arztpraxis ist in der Nähe. Kurz gesagt, die Lage im Hof 5 vereint die Vorzüge des ländlichen 
Wohnens mit der Nähe zu städtischen Annehmlichkeiten und bietet somit einen idealen Rückzugsort 
für jene, die eine hohe Lebensqualität in naturnaher Umgebung suchen.

Mikrolage

Distanzen Fuss Fahrrad Auto

Bahnhof (Baden) 60 Minuten  20 Minuten 10 Minuten 

Bushaltestelle 2 Minuten  1 Minuten 1 Minute

Primarschule 5 Minuten  1 Minuten 1 Minute

Einkaufsmöglichkeiten 10 Minuten  2 Minuten 1 Minute
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Kellerwände und Decken:  Beton armiert, Kalksandsteine     

Decke EG:  Beton armiert       

Sämtliche Decken:  Beton armiert       

Dach:  Holzkonstruktion, Fachwerk und Sparren sichtbar   

 Fastäferschalung auf Sparren und Fachwerk, Dampfbremse 

 Steinwolle-Isolation 10mm     

 Konterlattung und Schiefereindeckung    

Spenglerarbeiten:  in Kupfer-Titanzink      

Fassaden:  2-Schalenmauerwerk, 12/15cm äussere Schale   

 Sichtstein mit dazwischenliegender 8 cm Steinwollisolation  

 und 2 cm Luft       

Fenster:  Holzfenster mit Gummidichtung und 2-fach Isolierverglasung 

Balkonkonstruktion: Ständerkonstruktion, Metall feuerverzinkt    

Kurzbaubeschrieb
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Katasterplan

15 Meter
Die gedruckten Daten haben nur informativen Charakter. Es können keine rechtlichen Ansprüche irgendwelcher Art geltend gemacht werden.
Daten des Kantons Aargau, Bundesamt für Landestopografie

1: 500 erstellt: 18.03.2024
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15
Zimmer 1Essen

26
Wohnen

3½

10
Kuche

Balkon

15
Zimmer 2

Balkon

Grundrisse

3 ½ Zimmer Wohnung
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Impressionen Wohnzimmer
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Impressionen Küche
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Impressionen Nasszellen
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Impressionen Zimmer
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Impressionen Balkon/Terrasse 
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Impressionen Aussenansicht
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Nebenkostenabrechnung 2022
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Nebenkostenabrechnung 2021
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Nebenkostenabrechnung 2020
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Gebäudeversicherung
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Grundbuchauszug
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Grundbuchauszug
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Grundbuchauszug
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Grundbuchauszug
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Grundbuchauszug
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Grundbuchauszug
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Grundbuchauszug
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Grundbuchauszug
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Grundbuchauszug
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Grundbuchauszug
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Grundbuchauszug
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Disclaimer

Die in dieser Dokumentation enthaltenen Informationen sind für den Empfänger bestimmt und dürfen ohne vorherige 
schriftliche Zusage der Schraner Immobilien AG für Dritte weder kopiert, reproduziert oder sonst wie zur Verfügung 
gestellt werden. Die enthaltenen Informationen beruhen zum Teil auf Fremdangaben und konnten von der Schraner Im-
mobilien AG nicht alle unabhängig überprüft werden. Die Eigentümerschaft als auch Schraner Immobilien AG überneh-
men somit keine Haftung und Gewährleistung, weder ausdrücklich noch stillschweigend, bezüglich Richtigkeit, Vollstän-
digkeit oder Aussagekraft dieser Informationen oder der in diesem Dokument wiedergegebenen Meinungen. Die genaue 
und detaillierte Prüfung des Kaufobjektes Ist Sache des Käufers. Weder die Eigentümerschaft noch Schraner Immobilien 
AG	 sind	 verpflichtet,	 einen	 Vorschlag	 oder	 ein	 eingereichtes	 Angebot	 zu	 akzeptieren,	 zu	 prüfen	 oder	 zu	 berücksichti-
gen	und	sind	ebenfalls	nicht	verpflichtet,	das	höchste	eingereichte	Angebot	zu	akzeptieren.	Die	Eigentümerschaft	als	
auch Schraner Immobilien behalten sich ausdrücklich das Recht vor, nach eigenem, freiem Ermessen jederzeit und ohne 
Vorankündigung das Angebot und/oder die Konditionen zu ändern oder vom Verkaufsverfahren vor dem Abschluss eines 
bindenden Vertrages zurückzutreten. Sämtliche Interessenten müssen alle in Verbindung mit Ihrer Teilnahme an diesem 
Verkaufsverfahren entstandenen Kosten selbst tragen und haben keinen Anspruch auf Erstattung ihres Aufwandes. Der 
Empfänger	dieser	Verkaufsdokumentation	verpflichtet	sich,	diese	Verkaufsdokumentation	und	allfällig	weitere	Unterla-
gen und Informationen bei Nicht-Zustandekommen oder Nicht-Weiterverfolgung dieser Transaktion oder auf ausdrück-
liches Verlangen von Schraner Immobilien / des Verkäufers unverzüglich zurückzugeben oder zu vernichten und keine 
Kopien zurückzubehalten. Aus der Zustellung dieser Dokumentation kann kein Auftragsverhältnis abgeleitet werden. 
Sämtliche Ansprüche bezüglich Provisions- oder Maklergebühren werden von der Eigentümerschaft als auch von Schra-
ner Immobilien AG abgelehnt. Gerichtsstand ist Zug, Kanton Zug. Anwendbar ist schweizerisches materielles Recht. 
Mellingen, im März 2024

Copyright

Die Verkaufsdokumentation wurde durch die Schraner Immobilien AG als Beauftragte ausgearbeitet. Die Dokumentation 
darf ohne ausdrückliche Zustimmung der Beauftragten weder überarbeitet noch teilweise oder vollständig kopiert oder 
an Dritte weitergegeben werden.


