VERKAUFSDOKUMENTATION

WOHN- UND GEWERBEUBERBAUUNG

FROHBURG

FROHBURGSTRASSE, 4800 ZOFINGEN AG




Umgebung

Die Bebauung liegt nordlich der Altstadt von Zofingen, angrenzend an ein ruhiges Wohnquartier, entlang der Verbindungsstrasse nach Miihlethal
In kurzer Entfernung sind das Stadtchen, die Schulanlagen, diverse Einkaufsmoglichkeiten sowie der Anschluss an den 6ffentlichen Verkehr zu erreichen.

Erreichbarkeit zu Fuss

5Min. Altstadt
5Min.  Supermarkt
in. Ki I
10 Min. Kindergarten / Schule STANDORT
10 Min. Bahnhof SBB Zofingen
2-4 Min. Bushaltestelle
Bus
Erreichbarkeit mit dem Auto ’
A

2 Min.  Bahnhof SBB Zofingen
5Min.  Autobahnanschluss Oftringen,

A1 Richtung Ziirich oder Bern / Basel Coop
15 Min. Autobahnanschluss Reiden, £

A2 Richtung Luzern
55 Min. Zirich
55 Min. Bern
40 Min. Luzern



Situation







Verkaufspreise

siehe separates Beiblatt

Wohnungsspiegel

Haus A Haus B

Verkaufsbedingungen

+ Die Kaufer erwerben die Wohneinheit mit zuge-

teiltem Kellerraum im Stockwerkeigentum und im
Miteigentum an der Gesamtliegenschaft als schliis-
selfertige Immobilie im vorgegebenen Standard.
Enthalten sind BKP 0 Grundstiick, BKP 1 Vorberei-
tungsarbeiten, BKP 2 Gebaude, BKP 4 Umgebung
und BKP 5 Baunebenkosten.

+ Die Kosten der Beurkundung, von Notar und Grund-

buch, werden von der Verkauferschaft und der Kau-
ferschaft zu je % getragen.

+ Die Kosten fiir die Errichtung von Schuldbriefen

(Finanzierungs- bzw. Hypothezierungskosten) ge-
hen zu alleinigen Lasten der Kauferschaft.

« Der Ausbaustandard ist in der Verkaufsdokumenta-
tion sowie im detaillierten Baubeschrieb definiert.
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Verkauf

+ Unterzeichnung Kaufzusage / Reservationsver-

einbarung mit gleichzeitiger erster Zahlung von
CHF 50'000.- sofort nach Unterzeichnung.

« Nach Erhalt der Reservationszahlung verpflichtet

sich die Verkauferschaft den Kaufvertrag auszu-
arbeiten und der Kauferschaft zur Stellungnahme
zuzustellen.

« Der Ubergabetermin erfolgt nach Absprache, vorge-

sehen ist 2. Halbjahr 2025. Terminverspatungen bei
der Bauvollendung verursacht durch héhere Gewalt
oder Einsprachen und damit verbundene Baubewil-
ligungsverzogerungen bleiben vorbehalten und be-
rechtigen nicht zur Kiindigung dieser Vereinbarung.
Der Kaufer wird spatestens 6 Monate vor Bauvoll-
endung Ulber das Einzugsdatum informiert.

- Allfllige Anderungen werden als Mehr- oder Min-

derkosten zwischen der Verkauferschaft und der
Kauferschaft separat vereinbart und abgerechnet.

Rechtskraft Baubewilligung: September 2023

Baubeginn: Winter 2023/2024

Bezugsbereitschaft: voraussichtlich ab
Sommer/Herbst 2025




Haus A

A 01 - Gewerbe EG

Nettonutzflaiche 210.0 m?

Lagerraum 34.4m?
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A 12 - 2.5 Zimmer Wohnung 1.0G rechts

Wohnen / Essen / Kochen ‘
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Nettowohnflaiche 72.8 m?
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A 21 - 3.5 Zimmer Attikawohnung
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Haus B

B 01 -2.5Zimmer Wohnung EG links
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B 02 - 4.5 Zimmer Wohnung EG rechts
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B11-4.5 Zimmer Wohnung 1.0G links

Nettowohnflache 123.6 m?
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B12 - 4.5 Zimmer Wohnung 1.0G rechts
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B 21 - 4.5 Zimmer Wohnung 2.0G links
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B 22 - 3.5 Zimmer Wohnung 2.0G rechts
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B 31 - 5.5 Zimmer Maisonette Attikawohnung

2. Obergeschoss
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Attikageschoss
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Keller
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Kurzbaubeschrieb

Dieser Kurzbaubeschrieb definiert die vom Bauherr
vorgesehenen Ausfiihrungen gegliedert nach Konst-
ruktionsarten. Das Gebaude wird in Massivbauweise
erstellt, nach dem Energiestandard des Kantons Aar-
gau.

Normen und
Qualitatsvorschriften

Die einschlagigen Normen, Richtlinien und Qualitats-
vorschriften nach SIA werden eingehalten und beriick-
sichtigt. Insbesondere gilt SIA-Norm 118 (Allgemeine
Bedingungen fiir Bauarbeiten), Ausgabe 1977/1991.
Ausgeflihrte Fabrikate/Typen im Baubeschrieb sind
als Beispiel genannt und kénnen vom Bauherr durch
qualitativ und optisch gleichwertige Produkte ersetzt
werden. Das Farb- und Materialisierungskonzept der
Gebaudehiille und der allgemeinen Bauteile ist Sache
der Bauherrschaft, ebenso die Gestaltung der Umge-
bung.

Gesetzliche und behordliche
Bestimmungen

Die Anforderungen des Baugesetzes, der Baubewilli-
gung, der Larmschutzbestimmungen und des Energie-
gesetzes werden eingehalten. Im Weiteren sind die Be-
stimmungen und Vorgaben der SUVA verbindlich und
werden eingehalten..
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Schallschutz

Fir die Anforderungen an den Schallschutz gilt

SIA 181, Ausgabe 2020. Fir den Aussenlarm (Luft-
schall, Kérperschall) und den Innenlarm zwischen
den Nutzungseinheiten (Luftschall, Trittschall, Kor-
perschall, Gerdusche haustechnischer Anlagen und
festen Einrichtungen im Geb&aude) gelten die Mindest-
anforderungen, es werden jedoch die erhohten Anfor-
derungen angestrebt.

Warmeschutz

Massgebend fiir die Warmeschutzmassnahmen sind
die SIA-Norm 180, Ausgabe 2014 und 380/1, Ausgabe
2009 sowie die Energievorschriften der zustandigen
Behorden und der zur Genehmigung einzureichende
Energienachweis.



Beschrieb der Bauausfiihrung

Vorbereitung

Bestandsaufnahmen, Gutachten, Terrainvorbereitung,
Rodungen, Abbriiche, gemeinsame Baustelleneinrich-
tungen, Verbrauchskosten fiir Energie, Wasser, etc.
Anpassungen an Strassen und Werkleitungen. Baugru-
benabschliisse, Baugrundverbesserung, Spezialtief-
bau wenn notwendig. Baugrubenaushub inkl. Hinter-
fillungen sowie Terrainanpassungen. Geriistarbeiten
gemass den geltenden Vorschriften der SUVA.

Konstruktion Gebaude
Das Gebaude wird in Massivbauweise erstellt.

Untergeschoss: Bodenplatte und Umfassungswande
in Stahlbeton, wenn nétig inkl. entsprechendem Ab-
dichtungssystem.

Zwischenwande in Stahlbeton oder Kalksandstein.

Wohngeschosse: Geschossdecken in Stahlbeton.
Wohnungstrennwéande in Stahlbeton. Umfassungs-
und Zwischenwande in Stahlbeton oder Backstein.

Montagebau in Beton bei den Treppenkonstruktionen.

Warmdach Flachdachkonstruktion in Stahlbeton mit
extensiver Begriinung.

Technik Gebaude

Elektrische Installationen

Untergeschoss: Allgemeine Raume und Kellerraume
mit einem Beleuchtungskorper, Kellerrdume zusatz-
lich mit einer Steckdose ab dem Wohnungszahler aus-
gestattet.

Obergeschosse: Treppenhaus, Lift und Hauszugange
mit einem Beleuchtungskorper.

Wohngeschosse: Die Ausstattung der elektrischen In-
stallation (Lampenstellen, Leuchten, Steckdosen und
Schalter, elektrische Rafflamellenstoren, elektrische
Sonnenmarkise, Gegensprechanlage, Einzelraumre-
gulierung) entspricht einem Ublichen Eigentums-Stan-
dard. Eine Multimediadose fiir LWL, UKV und TV in al-
len Zimmern.

Leuchtenlieferungen Wohngeschosse:
Einbauleuchten: Entrée, Gang, Bad, Dusche, Kiiche
Aufbauleuchte: Reduit, Balkon

Zusiétzlich zu den Standard-Installationen stehen fol-
gende Optionen als Mehrleistung zur Auswabhl:

Option: Autoabstellplatze sind mit Leerrohren er-
schlossen, Ladestationen fiir Elektrofahrzeuge kon-
nen auf Kauferwunsch nachgertistet werden.

Photovoltaikanlage:

Installation fiir Photovoltaikanlage auf dem Haupt-
dach zur Energieerzeugung fiir den Eigenverbrauch
mit separatem Verbrauchszahler je Wohnung.

Heizungsinstallationen

Heizung und Warmwasser wird via Fernwarme ge-
spiesen. Die Verteilung der Warme in den Wohnungen
erfolgt mittels Niedertemperatur-Fussbodenheizung.
Die Temperatur wird durch aussentemperaturabhan-
gige Steuerung sowie Raumthermostaten in den Zim-
mern und im Wohn- und Essbereich reguliert.

Liiftungsinstallationen

Die Wohnungen werden mit einer kontrollierten Wohn-
raumliftung ausgestattet jeweils mit einer eigenen
Liftungszentrale auf dem Dach. Die Leitungsfiihrung
erfolgt in den Steigzonen und in den Betondecken. Fiir

die Kellerraume wird eine Adsorptionsanlage einge-
baut.

Sanitarinstallationen

Apparate und Garnituren in den Nasszellen gemass
Basisauswahl Bauherrschaft.

Detaillierte Zusammenstellung durch den Sanitarap-
paratelieferanten. Im Reduit sind eine Waschmaschine
und ein Waschetrockner vorgesehen.

Kiichen

Einbaukiichen geméass den Grundrissplanen sowie der
Basisauswahl Bauherrschaft. Detaillierte Zusammen-
stellung inkl. Apparate durch den Kichenlieferanten.
Die Kiichenabluft wird jeweils lber einen Umluftfilter
(im Kichenbudget) gefasst, mit einem Aktivkohlenfil-
ter gereinigt und anschliessend wieder der Raumluft
zugefiihrt.

Aussere Wandbekleidungen

Fassaden

Einsteinmauerwerk mit verputzter Aussenwarmedam-
mung aus Polystyrol oder Mineralwolle. Dammstarke
gemadss Energienachweis. Die zementgrauen Glas-
faserbeton - Gewadndeelemente werden durch einen
grobkornigen Putz umschlossen.

Der Sockelbereich wird mit Glasfaserbeton - Sockel-
platten verkleidet.

Farbe gemass Farbkonzept Bauherr.

Fenster

Holz-Metall-Fenster mit 3-facher Warmeschutz-lso-
lierverglasung und warmegeddammten Rahmenver-
breiterungen wo notig. U-Wert der gesamten Fenster-
konstruktionen gemass Energienachweis (EN-Norm).
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Terrasse oder Balkon Ausfiihrung mit einer Hebe-
schiebetiire, Fenstertiiren mit Dreh-/Kippbeschldgen,
sonst pro Zimmer mindestens ein Drehkippbeschlag.

Tiiren / Tore / Gelander

Tore, Haupteingangstiiren und Veloraumtiiren aus Me-
tall / Alu, teilweise mit Sichtfenster.
Gelanderkonstruktionen aus Metall den architektoni-
schen Anforderungen entsprechend sowie gemass
den Vorgaben nach SIA 358.

Aussere Abschliisse, Sonnenschutz

Verbundraffstoren VR 90 mit Motorantrieb und Fiih-
rungsschienen mit Gerduschdampfungseinlagen in
allen Raumen der Wohnungen. Balkone mit elektrisch
betriebener Vertikalmarkise. Sitzplatze Attikage-
schoss mit Kassettenmarkise.

Balkone 1.0G, Haus A, mit Windschutz-Verglasungen.

Bedachung Gebaude
Flachdacharbeiten / Spengler

Hauptdach (Flachdach) als Warmdach mit extensi-
ver Begriinung. Samtliche Dachbleche, Einfassungen,
Briistungsabdeckungen, Notiiberlaufe etc. in Chrom-
nickelstahl oder Kupfertitanzink. Flachdacher mit bi-
tumindsen Abdichtungen und entsprechenden Schutz-
und Nutzschichten.

Ausbau Gebaude

Innere Verputzarbeiten / Oberflachen

Wande in den Wohnungen mit Grundputz und Abrieb
Korngrosse 1.5 mm. Wéande in den Nassraumen mit
Zementgrundputz (Untergrund fiir Platten).
Decken in den Wohnungen mit Weissputz.
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Innentiiren aus Holz

Zimmertiren mit Metallzargen und Gummidichtung,
Roéhrenspantire 40 mm, Tirblatt weiss lackiert. Brand-
schutztiren EI30 geméass Brandschutzkonzept.
Wohnungseingangstiiren, Holz, weiss lackiert, Gum-
midichtung umlaufend.

Schreinerarbeiten

Einbauschrankelemente, Ankleide und Garderoben
Kunstharz beschichtet, Abmessungen gemass Grund-
rissplanen. Vorhangschienen Alu VS 57 in den Weis-
sputzdecken eingelassen.

Unterkonstruktion Bodenbelage

Schwimmend ausgefiihrter Anhydrit Fliessestrich mit
Warme- und Trittschallddmmung. Aufbau und Materi-
alstarken gemass Vorschriften und Normen. Zement-
liberziige im UG gemass Raumliste (Vorraum, Keller-
rdume, Technikrdume etc.).

Bodenbelage in Holz

Parkett in den Wohnbereichen und Zimmern, nach
Musterkollektion Unternehmer, mit weissem Holzso-
ckel. Budgetpreis; CHF 130.00/m? inkl. MwSt.

Netto fertig verlegt, inkl. Zuschldge.

Keramische Boden- und Wandbelage

Bodenplatten im Eingang, Korridor, Reduit, Nasszellen
sowie in der Kiiche. Wandplatten in den Nasszellen,
zum Teil raumhoch. Budgetpreis; CHF 130.00/m2 inkl.
MwSt. Netto fertig verlegt, inkl. Zuschlage.

Malerarbeiten

Samtliche zu streichende Bauteile 2-fach gestrichen
gemass Raumtabelle mit Oberflichendefinitionen. In
den allgemeinen Raumen im Untergeschoss und im

Treppenhaus sind die Wande und Decken roh weiss
gestrichen.

Baureinigung

Zwischen- und Bauendreinigung sowie Kanalisations-
reinigung vor der Bauabnahme.

Umgebung Gebaude

Rasenflachen und Bepflanzung mit ortsiblichen Gra-
ser, Strauchern und Baumen. Gestaltung geméass Um-
gebungsplan. Befestigte Flachen im Innenhof wo not-
wendig mit Randabschliissen mit Randstellriemen. Zu
berticksichtigen sind die behoérdlichen sowie die Be-
bauungsplanvorschriften.




Oberflachen

Raumbezeichnung Bodenbeldge Wandbeldge Decken

Entrée Feinsteinzeugplatten Abrieb 1.5mm Weissputz
Essen, Wohnen, Zimmer Parkett Abrieb 1.5 mm Weissputz

Bad, WC Feinsteinzeugplatten Platten/Abrieb Weissputz
Sitzplatz, Balkon Feinsteinzeugplatten wie Fassade Beton, lasiert
Kochen Feinsteinzeugplatten Abrieb 1.5 mm Weissputz
Treppe, Vorplatz Kunststein / Feinsteinzeugplatten Beton, lasiert Beton, lasiert
Keller, Technik Zementiiberzug, gestrichen Beton/KN, gestrichen Beton, gestrichen

Budget Kiichen und Sanitar

Ausfiihrung Kiicheneinrichtung und Sanitdrapparate
gemass detailliertem Baubeschrieb.

Budget Oberflachen

Parkett CHF 130.00/m?
Bodenplatten CHF 130.00/m?
Wandplatten CHF 130.00/m?

Die Preise verstehen sich inkl. MwSt., Liefern, Verlegen
sowie samtliche Vorbereitungs- und Nebenarbeiten
wie Abschlussschienen, Dilatationen, Sockelleisten
usw.

Stand Verkaufsdokumentation: 27. Februar 2024
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Beratung und Verkauf

||-|!M|a:h-|fhﬂ |-rwhrill

Kurt Hallwyler

T 062 785 00 20

M 079 401 18 64
kurt.hallwyler@hallwyler.ch

Hallwyler Liegenschaften AG
Bernstrasse 177
4852 Rothrist

Bauherrschaft

|lm:h-1.lnduhw | aarfinger

www.gottlieb-mueller.ch

Gottlieb Miiller AG
Hoch- und Tiefbau
Miihlethalstrasse 17
4800 Zofingen

 Architektur
@ FORMER

Wirken. Wohnen. Wohlfiihlen.
www.former.ch
FORMER ARCHITEKTEN AG

Forstackerstrasse 4c
4800 Zofingen

Vorbehalte

Allgemein

Anderungen gegeniiber diesem Baubeschrieb bleiben
vorbehalten. Baubeschriebe alteren Datums werden
ungiiltig und berechtigten zu keinen Forderungen.
Auflagen von Behdrden im Bewilligungsverfahren
konnen Anderungen der Konstruktion oder Materiali-
sierung bewirken. Kleinere Abweichungen zu den ge-
machten Farbangaben sind zu tolerieren.

Der Ersteller behalt sich vor, kleinere Konstruktions-
und Ausfiihrungsénderungen ohne Riickfrage durch-
fihren zu lassen. Dabei diirfen aber weder die bau-
physikalischen noch die statischen Eigenschaften
verschlechtert werden.

Samtliche Plane dieses Prospektes entsprechen dem
aktuellen Planungsstand und kénnen noch Anderun-
gen unterliegen.

Aus samtlichen Planen, Zeichnungen, Darstellungen,
Moblierungen, 3d-Ansichten oder Beschreibungen
konnen keinerlei Anspriiche abgeleitet werden. Insbe-
sondere kommt den Planen keine gesetzliche Wirkung
von Grundbuchplanen zu.

Fir Ausfiihrungen und Flachenangaben sind der de-
taillierte Baubeschrieb und die Plane im Massstab
1:100 des Verkaufsdossiers massgebend. Ausfiih-
rungsbedingte Anderungen, Anpassungen und/oder
Massabweichungen kénnen vorkommen und bleiben
jederzeit ausdriicklich vorbehalten.

Die NWF (Nettowohnfldche) setzt sich zusammen aus
der Haupt- und der Nebennutzflache sowie allfélliger
wohnungsinternen Treppen.

Individuell

Anderungen durch Ausbauwiinsche und Bestellungs-
anderungen der Kauferschaft kénnen Mehrkosten ver-
ursachen.

Diese werden durch den Ersteller offeriert und sind
durch die Kauferschaft freizugeben. Minderkosten,
welche durch die Auswahl bei den Basis - Budgets ent-
stehen, kdnnen mit anderen Mehrkosten verrechnet
werden.

Eigenleistungen und / oder andere Bezugsquellen fiir
Apparate, Kiichen sowie Boden- und Wandbelage sind
nicht zulassig.

Es gelten grundsatzlich die allgemeinen Bedingungen
fir die Ausfihrung von Kauferwiinschen und Bestel-
lungsadnderungen des Bauherrn.

Aus den Darstellungen in der Verkaufsdokumentation
(Planunterlagen und Visualisierungen) konnen keine
Anspriiche Uber Materialisierung oder Farben abge-
leitet werden. Es gelten hierzu der detaillierte Baube-
schrieb, das Materialkonzept und die Ausfiihrungspla-
nung.

Die Flachenangaben fiir die Wohnungen und Umge-
bung sind ohne Gewahr bis Fertigstellung und kénnen
sich in der Ausfiihrung verandern.




