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Eckdaten Dokumente Grundriss Impressionen Konditionen

m

WILLKOMMEN IM STEUERGUNSTIGEN NEERACH $

Die helle und moderne 3.5-Zimmer Maisonette-Dachwohnung befindet sichim 1. und 2. Dachge-
schoss eines Mehrfamilienhauses mit Lift in der attraktiven Gemeinde Neerach. Die Wohnung ist
Teil der familienfreundlichen Uberbauung «Halden Hof», welche aus sieben Mehrfamilienhausern
und einer gemeinschaftlichen Tiefgarage besteht.

Zur Gemeinde Neerach gehoren die Dorfteile Neerach und Riedt, die bis Ende 1972 noch zwei
eigenstandige Zivilgemeinden bildeten, und zusammen eine Flache von 604 ha umfassen. Die
Gemeinde Neerach liegt im Zurcher Unterland am Rande des Neeracherriedes, das seit 1956
unter Naturschutz steht und heute zu den wertvollsten schweizerischen Standorten riedbewoh-
nender Vogelarten zahlt.

Neerach zahlt mit zu den gunstigsten Steuergemeinden im Kanton Zurich (Steuerfuss 77 %)

Schulen: Der Neeracher Bevolkerung steht mit der Schulanlage «Sandbuck» sowie dem angren-
zenden Mehrzweckgebaude ein den heutigen Bedurfnissen entsprechendes Zentrum des schu-
lischen, offentlichen und kulturellen Lebens zur Verfugung. Die Sekundarschule befindet sich im
nahegelegenen Stadel, 11 Minuten mit dem Velo entfernt.

Infrastruktur: Die Anbindungen an den offentlichen Verkehr sind ausgezeichnet. Jeweils im Halb-
stundentakt (werktags) bediente Buslinien gewahrleisten den Anschluss an das S-Bahnnetz in
Oberglatt, den Flughafen Kloten und die Schnellzige der SBB in Bulach.

Einkaufsmoglichkeiten: Lediglich 3 Gehminuten entfernt befindet sich der ,Riedpark® mit diver-
sen Geschaften wie Denner, VOLG mit Postfiliale, Backerei und Kiosk.

Vereine: Neerach bietet seinen Bewohnern ein attraktives Vereinsleben. Sportlich kann man sich
beispielsweise im Turnverein, beim Fussball- oder Tennisspielen austoben. Der Fuurwehr- und
der Samariterverein freuen sich ebenso Uber aktive Mitglieder, wie die Dorfmusik und der ge-
mischte Chor. Dies sind nur einige Beispiele einer Vielzahl von Vereinstatigkeiten.

Weitere Informationen finden Sie unter: www.neerach.ch
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Mit besten Aussichten. I
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Immobilien AG Winterthur

LAG E PLAN Mit besten Aussichten. I

lhre Aussicht
Sandbuckstrasse 6, 8173 Neerach

Bushaltestelle ,,Post*
6 Min. zu Fuss, 2 Min. mit Velo

Bushaltestelle ,,Gemeindehaus*
9 Min. zu Fuss, 3 Min. mit Velo

Primarschule Neerach
8 Min. zu Fuss, 3 Min. mit Velo

Einkaufsmoglichkeiten ,,Riedpark”
3 Min. zu Fuss, 1 Min. mit Velo

Poststelle im Volg im ,Riedpark”
3 Min. zu Fuss, 1 Min. mit Velo

Geldautomat im ,Riedpark”
3 Min. zu Fuss, 1 Min. mit Velo

Biilach 14 min Auto / 15 min OV
Zirich-Flughafen: 20 min Auto /51 min OV

Ziirich HB: 30 min Auto / 50 min OV
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Immobilien AG Winterthur

DIE WOHNUNG IM DBERBLICK Mit besten Aussichten. I

Helle und moderne 3.5-Zimmer Maisonette-Dachwohnung

Sonnendurchflutete Maisonette-Dachwohnung im 1. und 2. Dachgeschoss mit gemutlicher Log-
gia und einem Balkon wartet auf Sie. Zur Wohnung gehoren ein Kellerabteil im Untergeschoss,
sowie ein Autoabstellplatz (Nr. 12) in der gemeinschaftlichen Tiefgarage. Ein Lift bringt Sie von
der Tiefgarage bis vor die Eingangstur. Waschmaschine und Tumbler sind in der hellen Wohn-
klche untergebracht. Ein Velo- resp. Kinderwagenraum steht Ihnen ebenso zur Verfligung wie ein
gemeinschaftlicher Trocknungsraum im Untergeschoss.

Der Zugang zur Wohnung erfolgt Uber die Treppe oder bequem mit dem Lift. Das Entrée mit
einem praktischen Garderoben-Einbauschrank heisst Sie willkommen. Linkerhand befindet sich
eine der beiden Nasszellen mit einer Badewanne, einem WC und einem Lavabo. Auf der rech-
ten Seite liegt das gemutliche Zimmer mit einer Dachlukarne und geradeaus eroffnet sich der
grosszugige und einladende Wohn- und Essbereich. Dank den zahlreichen und grossen Fens-
tern (wunderschone Aussicht auf Neerach und Umgebung) ist der gesamte Raum sehr hell und
freundlich. Vom Wohnzimmer aus gelangen Sie auf die lauschige Loggia. Den Balkon betreten
Sie aus der offenen und lichtdurchfluteten Wohnkduche. Diese bietet einiges an Stauraum und be-
herbergt unter anderem auch die eigene Waschmaschine plus Tumbler.

Uber eine offene Holztreppe erreichen Sie das 2. Dachgeschoss mit einem hellen Vorplatz. Von
hier aus gelangen Sie in das zweite, zweckmassige Badezimmer mit Dusche, WC und Lavabo. Als
Stauraum dient das angrenzende Reduit. Das heimelige und geraumige Zimmer unter dem Dach
mit seinem grossen Einbauschrank mit Schiebetiren und Spiegel ist der kronende Abschluss.

Diese helle und einladende Wohnung prasentiert sich in einem gepflegten Zustand.

Zur Wohnuberbauung ,Halden Hof* gehoren 7 Mehrfamilienhauser, eine gemeinschaftliche Tief-
garage, 8 Besucherparkplatze und ein Kinderspielplatz.

GRAF & PARTNER Immobilien AG Winterthur Kontaktperson: Rolf Niederberger | +41 (0)79 303 14 29 | rolf.niederberger@immobag-winterthur.ch | www.immobag-winterthur.ch
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AUSSENANSICHT Mit besten Aussichten. I
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Lage Dokumente Grundriss Impressionen Konditionen
Typ 3.5-Zimmer Maisonette- Grundbuch Nr. 2465
Dachwohnung mit 170/1000 ME an
(1. und 2. Dachgeschoss) GBBL 2369
- 1 Tiefgaragenparkplatz Kataster Nr. 1616
- 1 Kellerabteil Assek. Nr. 953
Nettowohnflache 110 m? Baujahr 2005
Grundstickflaiche 566 m?
Kubatur (STWEG) 2606 m3 Kubatur (MEG) 5306 m3
GVvz CHF 1'959'620.—- GVz CHF 2'10'188.—-

Wohnzone

W2

Gemeindesteuer

77 % ohne Kirchensteuer

Nebenkosten
(Stand Abrechnung
1.1.-31.12.2022)

CHF 552.—/Monat (STWEG)
(inkl. Erneuerungsfond)
CHF 28.-/Monat (MEG)

(inkl. Erneuerungsfond)

Erneuerungsfond
(Stand Abrechnung
1.1.-31.12.2022)

CHF 117°340.45 (STWEG)
(Sandbuckstrasse 6)

CHF 144'262.55 (MEG)
(Tiefgarage. Momentan keine
Einlagen mehr erforderlich)

Kiiche

- Glaskeramikherd

- Backofen plus Warme-
schublade (Elektrolux)

- Geschirrspulmaschine
(V-Zug)

- Kihlschrank

- Gefrierfach

Investitionen

geplante
Investitionen

- Fenster (2023)

- Heizungsersatz (Ol) oder
alternative Heizlésung
(Finanzierung EF)

- Grundinstallation e-Mobili-
tat (Selbstfinanzierung)
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Impressionen Konditionen

Heizung/Boiler zentrale Olheizung
Warmeverteilung  Bodenheizung

Boéden

Parkett und Laminat
Platten

Nasszellen 1. DG: Bad/WC Parkmoglichkeiten 1 Parkpatz in der Tiefgarage
2. DG: Dusche/WC Nummer 12
Fenster Kunststoff 3-fach Ver- Storen Lamellenstoren
glasung (2023) Sonnenstoren (Balkon & Loggia)
Raumprogramm 1. DG: Extras Lift (fUr 6 Personen)
Vorplatz 3.23 m2 barrierefreier Zugang bis zur
Bad/WC 4.22 m? Wohnung
Zimmer 1 14.29 m2
Wohnen 37.65 m? Loggia (nicht Uberdacht,
Klche/Essen 15.48 m? jedoch mit Sonnenstore)
Loggia 9.59 m?
Balkon 524 m2 Balkon (mit Sonnenstore)
2. DG: Waschmaschine & Tumbler
Vorplatz 6.43 m2 in der Kiiche (Elektrolux)
Dusche/WC 3.90 m?
Zimmer 2 25.58 m? Einbauschranke
Reduit 422 m?2
Ubernahme nach Vereinbarung Verkaufspreis CHF 860°000.— (Wohnung)
zzgl. CHF 35'000.- (Tiefgaragenparkplatz)
Total CHF 895°‘000.- (bzw. dem Meistbietenden)

GRAF & PARTNER

Immobilien AG Winterthur

Mit besten Aussichten. I
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KATASTERPLAN

Impressionen Konditionen
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UBERSICHT DER HAUSER (HAUS ) Vit besten Aussichten. s
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GRUNDRISS 1. DACHGESCHOSS (V|OLETT) Mit besten Aussichten.
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GRUNDRISS 2. DACHGESCHOSS (V|OLETT) Mit besten Aussichten.
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GRUNDRISS UNTERGESCHOSS (HAUS C) Mit besten Aussichten.
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SCHONSTE ANSICHTEN - WOHNEN & ESSEN Mit besten Aussichten.
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SCHbNSTE ANSICHTEN = KUCHE Mit besten Aussichten. I
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Immobilien AG Winterthur

Impressionen

SCHONSTE ANSICHTEN = NASSZELLEN Mit besten Aussichten. IS

Badezimmer im 2. DG

Badezimmer im 1. DG
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SCHONSTE ANSICHTEN = BEIDE ZIMMER Mit besten Aussichten. I

Zimmer im 2. DG
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SCHONSTE ANSICHTEN = LOGGIA & BALKON Mit besten Aussichten. I

Balkon

Loggia
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SCHONSTE ANSICHTEN = VON OBEN Mit besten Aussichten. I
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VERKAU FSKONDITIONEN Mit besten Aussichten. I

Liegenschaft CHF 860°000.— (Wohnung)
zzgl. CHF 35'000.- (Tiefgaragenparkplatz)
Total CHF 895‘000.- (bzw. dem Meistbietenden)

Ubernahmetermin nach Vereinbarung

Besichtigung Individuell nach Vereinbarung

Bei einer Handanderung werden die GebUhren flur das Notariat und das Grundbuchamt je half-
tig geteilt. Sie betragen pro Partei ca. 1.00 %o vom Verkaufspreis (Beurkundung: 0,5 %o + 8,1 %
MwSt. notarielle Geblhr / Eigentumstbertragung: 0,5 %o grundbuchamtliche Gebduhr).

Gerne stehen wir Ihnen flr weitere Auskunfte oder eine Besichtigung zur Verfligung. Auf Wunsch
vermitteln wir Ihnen einen Kontakt zu Finanzierungsfachleuten lokaler Banken.

Haftungsausschluss
Mit dem Verkauf dieser Immobilie
Diese Dokumentation ist fUr den Verkauf erstellt. Obwohl GRAF & ist exklusiv beauftragt:

PARTNER Immobilien AG all seine Sorgfalt darauf verwendet hat,
dass die Informationen zum Zeitpunkt der Veroffentlichung korrekt
sind, konnen wir keine Gewahrleistung hinsichtlich der Genauigkeit
und Vollstandigkeit machen.

GRAF & PARTNER Immobilien AG
Winterthur

Rolf Niederberger

Schitzenstr. 53, CH-8400 Winterthur

+41 (0)52 224 05 55

+41 (0)79 303 17 29
rolf.niederberger@immobag-winterthur.ch
www.immobag-winterthur.ch
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