Bauparzelle
Buchen im Prattigau



Willkommen

Die vorliegende Parzelle liegt im schdnen Weiler Buchen, welcher zur Ortsgemeinde Lu-
zein gehort. Sie eignet sicher hervorragend fUr den Bau eines grosszUgigen Einfamilien-
hauses. Ein bewilligtes Bauprojekt liegt bereits vor, was die Mdglichkeiten der Parzelle
aufzeigt. Die bestehende Baubewiligung wurde bis am 28. Februar 2025 verlangert.
Wichtig zu wissen, ein zukunftiges Bauvorhaben kann nur als Erstwohnsitz realisiert wer-
den. Vom Grundstuck geniessen Sie einen traumhaften Ausblick in die grine Landschatft
und die umliegenden Berge. Das idyllische Bergdorf ist der ideale Ort fur Familien, Ruhe-
suchende und Sportliche.

Im Sommer finden Sie auf Uber 70 km gut signalisierten Wanderwegen und eine Reihe
erstklassiger Bike-Routen: Ein Paradies fur Wanderer und Mountainbiker. Speziell inte-
ressant fur Familien ist der Naturspielweg mit verschiedenen Spiel- und Entdeckungs-
posten und Girillstellen.

Rings ums Dorf warten ausserdem eine Reihe von herrlichen Ausflugsbeizlis, Grillstellen,
Aussichtspunkten sowie das berlihmte Panorama-Schwimmbad auf die Sommerfrisch-
ler. Der integrierte familienfreundliche Spielplatz mit Grillstellen ist fUr gross und klein ein
Erlebnis.



Im Winter trifft man sich am sonnigen Skilift mit seiner gut organisierten Ski- und Snow-
boardschule Ein Kinderlift steht ausserhalb des Skischulbetriebs gratis zur Verfu-
gung. Ubermachtende Gaste profitieren mit der Pany-St. Anténien Géstekarte von 50%
Erméassigung auf die Skikarten und profitieren im Weiteren vom Tarifverbund mit dem
Skiliftt St. Antonien. Kostenfrei benutzbare Langlaufloipe und 30 km gut praparierte und
signalisierte Winterwanderwege, sowie eine beachtliche Auswahl an markierten Schnee-
schuhtouren fuhren durch die traumhafte Winterlandschaft. Besondere Perlen wie die

urchige «Bodahutté», das heimelige Tratzabeizli und Bardill's Wanderwegbeizli verwoh-
nen Sie mit einheimischen Spezialitaten.



Kennzahlen

Objekt Baulandparzelle
Kataster 1112
Grundstuckflache 382 m?

Zone Dorferweiterungszone
Ausnutzungsziffer 0.5

Gesamthbéhe 14 m

Fassadenhbhe 10m

(traufseitig)

Max. Geb&udelange 30m

Grenzabstand 2.5 m (klein) /5 m (gross)
Mogliche Gebaudeflache Siehe bewilligtes Bauprojekt
Kaufpreis Verhandlungspreis

Notariats- und Grundbuch-
gebuUhren

Werden vom Kaufer getragen

Anmerkungen Grundbuch | Keine
Vormerkungen Grundbuch | Keine
Dienstbarkeiten und | Keine
Grundlasten

Grundpfandrechte Keine

Erwerbsbedingungen

Ohne Architektenverpflichtung, Projekt kann
Ubernommen werden

Bi Juonen




Impressionen
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) Gemeinde Luzein
% Sitzung des Gemeindevorstandes Nr. 05/24
vom 5. Marz 2024

Protokollauszug Mitgeteilt: 12.03.2024

Private Bautdtigkeit— Allgemeines 14e1
17

8. Anfrage um Verldngerung der Baubewilligung

zum Gesuch Nr. 64/2021 von |G

Buchnerstrasse 37 — Buchen

am 28, Januar 2022 erhiek | cic Baubewiligung fur den Neubau eines
Einfamilienhauses in Buchen. Die Baulandparzelle soll nun inklusive Baubewilligung

verkauft werden. Da eine rechtsglltige Baubewilligung den Verkauf von
Grundeige i reichtert, beantragth bzw. die damit
beauftragte die Bewilligung zum Gesuch Nr. 8472021 um ein
zusatzliches Jahr zu erstrecken.

Der Gemeindevorstand beschliesst:
1. Die bestehende Baubewilligung zum Gesuch Nr. 64/2021 wird um ein zuséatzliches
Jahr beziehungsweise bis am 28. Februar 2025 verlangert.
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Mitteilung an:

Grundbuchamt Prittigau

Derfplatz 2
| J 7220 Schiers
Ty E-Mail: infof@gbapraettigau.ch Tel.: 081 328 17 54
Grundbuchauszug

Grundbuch Luzein

Ellenlﬂmer

Liegenschaft Nr. 1112

Plan Nr. 30, Bi Juonen - |

Gesamtfiiche: 382 m?

Stall Vers -Nr. 1862444
Gebéudegrundfldche, Hofraum, Strasseieg

Erwerbstitel
Erbteilung 08.10.1998 Beleg 124,91

Anmerkungen
CQuartierplan Juchert
07.03.1997 Baleg 17.91, 1D 1887

Vormerkungen
Keine

Dienstbarkeiten und Grundlasten
Recht: Néherbauracht

zulasten Grundstock Nr. 1111
07.03.1997 Beleg 18.91, 1D 19870307

Last: Fuss- und Fahrwegrecht
zugunsten Grundstick Nr. 1111, 1453
07.03.1597 Belag 18.91, 1D 15970307 1

Grundpfandrechte
Keine

Hiermit wird ausdriicklich darauf aufmerksam gemacht, dass die beschrankten dinglichen
Rechte in der Gemainde Luzein noch nicht bereinigt sind und das eidgendssische Grundbuch
nicht eingeflhrt ist.

Auszug Grundstlck 1112 Luzein, 04,06 2021 Salte 1 von 4



Der Kaufprozess

1 INTERESSE

Bei vorhandenem Interesse fUhren wir mit Ihnen eine erste Besichtigung durch und klaren sogleich Ihre Fragen zum Objekt. Auch helfen wir Ihnen bel allen weiteren
Abklarungen. Dank unserem grossen Netzwerk in der Region k&nnen wir Sie auch bei der weiteren Suche unterstitzen, sollte das besichtigte Objekt nicht Ihren
Wuinschen entsprechen.

2 FINANZIERUNG
Haben Sie sich flr das besichtigte Objekt entschieden, helfen wir Innen bei einer allfalligen Finanzierung. Dank unseren zahlreichen und guten Verbindungen mit diversen
Banken finden wir fur Sie die perfekte Finanzierungslosung.

3 KAUFZUSAGE
Optimalerweise haben Sie die Finanzierung geklart. Nun kann die definitive Kaufzusage in Form einer Reservationsvereinbarung unterzeichnet werden. Eine erste
Anzahlung soll dabei Ihr Interesse untermauern. Der erste Schritt zum neuen Eigenheim ist gemacht.

4 KAUFVERTRAG

Zeitnah setzen wir zusammen mit dem Notar Ihren Kaufvertrag auf. Auch hier helfen wir Ihnen in allen Belangen, damit der gesamte Kaufprozess fur Sie ein angenehmes
Erlebnis wird. Zusammen mit den Banken erstellen wir die nétigen Zahlungsversprechen und koordinieren eine allféllige Ubergabe der Schuldbriefe. Zum Schiuss
vereinbaren wir den Termin mit dem Notar.

5 BEURKUNDUNG UND EIGENTUMSUBERTRAGUNG
Wir begleiten Sie bei Inrem Termin mit dem Notariat betreffend der &ffentlichen Beurkundung. Wird gleichzeitig die Eigentumsubertragung vollzogen, wird sogleich die
Restkaufpreiszahlung fallig. Wenn nicht, vereinbaren wir fr Sie einen zweiten Termin beim Notar - der Traum vom Eigenheim ist nun verwirklicht.

6 DIE WEITEREN SCHRITTE

Unsere Dienstleistungen enden nicht mit dem Kauf Ihrer neuen Liegenschaft. Sollten Sie ein Miet- oder Renditeobjekt erworben haben, kénnen Sie auf unsere langjahrige
Erfahrung in der Liegenschaftenverwaltung z&hlen, sei es bezuglich einer Neu- oder Wiedervermietung oder sei es bezUglich Unterstutzung bei der Verwaltung. Auch
koénnen wir Sie jederzeit bei steuerlichen Themen (Grundstlickgewinnsteuern, Ersatzbeschaffung etc.) jederzeit unterstutzen.

KONTAKT

Gustav Gasser
Gustav.gasser@gasserwepf.ch
044 925 39 59
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