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Baubewilligung fiir komplett-sanierung VOrhanden:
HaUSteil im ROhbaU (vormals Bauernhaus) in der Kernzone,
an der Hinterdorfstrasse 3, 346/ TrUttikOﬂ

Eine kleine Landgemeinde

Die Gemeinde Truttikon liegt in der Region
Weinland im Bezirk Andelfingen. Die schéne
Landschaft mit den vielen Waldern, den sanften
Hohenziigen, aber auch Naherholungsgebiete,
wie die Husemerseen, der Barchetsee oder die
Thur befinden sich in kurzer Distanz und laden
Sie ein zu einem erfrischenden Bad oder zu
Wanderungen in einer intakten Natur. Dennoch
erreicht man in gut 15 Minuten die Stadte Win-
terthur, Schaffhausen und Frauenfeld, innert
30 Minuten die Agglomeration Ziirich.

Ein einzigartiges Projekt fiir Lieb-
haber historischer Bausubstanz

Zum Verkauf steht ein einzigartiger Hausteil
eines ehemaligen Bauernhauses, der sich in

der Kernzone eines historischen Ortskerns
befindet. Das Objekt ist denkmalgeschiitzt
und vermittelt mit seiner urspringlichen
Bausubstanz einen authentischen Charme
vergangener Zeiten. Aktuell befindet sich
die Liegenschaft im Rohbauzustand und bie-
tet dadurch eine ideale Ausgangslage fiir
eine individuelle und stilvolle Sanierung.
Die bereits vorliegende Baubewilligung fir eine
umfassende  Komplettsanierung erméglicht
es, ohne zeitlichen Verzug mit dem Umbau zu
beginnen. Dabei kdnnen klassische Elemente
sorgfaltig erhalten und gleichzeitig moderne
Wohnanspriiche verwirklicht werden.

Der besondere Charakter dieses Objekts macht
es sowohl fir Privatpersonen als auch fir

Das Angebot ist unverbindlich und freibleibend. Ein zwischenzeitlicher Verkauf und Anderungen bleiben jederzeit vorbehalten. S.E.&0.

Architekturliebhaber interessant. Besichtigen,
umbauen und einziehen - der Schliissel liegt
bereit. Wir freuen uns auf lhren Anruf.

Philipp Niedermann

Ich freue mich auf lhren Anruf!

Philipp Niedermann

Immobiliznbewerter mit eidg. Fachausweis
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Willkommen in Truttikon ZH

Die Gemeinde Truttikon liegt in der Region
Weinland im Bezirk Andelfingen. Die schéne
Landschaft mit den vielen Waldern, den sanften
Hohenziigen, aber auch Naherholungsgebiete,
wie die Husemerseen, der Barchetsee oder die
Thur befinden sich in kurzer Distanz und laden
Sie ein zu einem erfrischenden Bad oder zu
Wanderungen in einer intakten Natur. Dennoch
erreicht man in gut 15 Minuten die Stadte Win-
terthur, Schaffhausen und Frauenfeld, innert
30 Minuten die Agglomeration ZUrich.

In unserer Gemeinde sind die Voraussetzungen
gegeben um sich wohl zu fiihlen. Hier wohnen
Familien, die schon seit Generationen hier ver-
wurzelt sind, aber auch Neuzuziiger, welche
unsere Lebensqualitdt entdeckt und schatzen
gelernt haben. Die im Dorf verankerten Vereine
tragen viel zu dieser lebendigen Dorfgemein-
schaft bei und bieten unseren Einwohnerinnen
und Einwohnern ideale Mdglichkeiten, um ak-
tiv am Dorfleben teilzunehmen.

Uberzeugen Sie sich selbst von den Qualitaten
und Vorziigen unserer Gemeinde. Wir wiin-
schen lhnen viel Spass beim Besuch unserer
Webseite. Anregungen, Erganzungen und Ver-
besserungen nehmen wir gerne entgegen.

Allgemeine Zahlen

Das Dorf liegt auf 465 m (. M. und hat eine Ge-
samtflache von 441 ha, davon 64% (140) Land-
wirtschaft, 29% Wald und 6,5 ha Reben. 2022
sindes 16 Landwirtschaftsbetriebe mit total 282
ha Nutzflache. 1985 zahlte Truttikon 23, wovon
19 Betriebe mit hauptberuflichen Landwirten,
1975 waren es noch 31 Landwirtschaftsbetrie-
be. In der Zwischenzeit haben die veranderten
wirtschaftlichen Verhéltnisse und Rahmen-
bedingungen dazu gefiihrt, dass nur noch
15 hauptberufliche Landwirte existieren. Einige
Gewerbebetriebe leisten einen kleinen Beitrag
zur Erwerbsmaglichkeit innerhalb der Gemein-
de (Total 55 Beschaftigte).

Verkehrsverbindungen
Es verkehrt stiindlich ein Bus zum Bahnhof
Ossingen.

Bildung

Die Schiiler:innen von der 1. bis zur 6. Klasse
besuchen das Schulhaus in Truttikon. Kinder-
garten und Sekundarschule befinden sich in
Ossingen. Die Kinder gelangen per Schulbus,
bzw. mit dem Fahrrad nach Ossingen. quelle:

www.truttikon.ch

Entfernungen:

Primarschule: 500 m
Kindergarten in Ossingen: 2100 m
Sekundarschule in Ossingen: 2100 m
Einkaufen (Wyland Beck): 250 m
Einkaufen Ossingen (Volg) : 2300 m
Postautohaltestelle: 100 m
Arzt in Ossingen: 1700 m
Anschliisse:

Autobahn A4 Kleinandelfingen 6.7 km
Winterthur: 22 min
Schaffhausen: 17 min
Flughafen ZUrich-Kloten: 30 min
Ziirich: 38 min
Fahrzeit mit OV ab Bhf Ossingen nach:

- Winterthur HB: 40 min
- Schaffhausen: 45 min
- Flughafen: 56 min
- Ziirich HB: 17h 15 min
Steuern 2026:

Gemeindesteuersatz o. Kirche: 107 %
Ref. Kirche 14 %
Rom. Kath. Kirche 14 %
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umgesetzt werden.

Das gesamte Gebdude ist im komunalen
Inventar der potenziell schutzwiirdigen Na-
tur- und Heimatschutzobjekte der Gemeinde
Truttikon aufgefiihrt. Ein Schutzvertrag wur-
de bereits abgeschlossen (dat. 26.10.2022).
Das Umbauprojekt nimmt auf die im Schutz-
vertrag aufgeflihrten denkmalpflegerischen
Bestimmungen (Raumgliederung, Balkenla-
ge und dussere Fassade) Ricksicht. Der Be-
schluss und der Schutzvertrag liegen vor und
kénnen eingesehen werden.

Das zum Verkauf stehende Wohnhaus im
Rohbau bietet die Mdglichkeit, durch einen
vollstandigen Innenausbau ein modernes,
energieeffizientes Eigenheim mit ca. 180 m2
Wohnflache zu realisieren.
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Klche
BF 16.6 m>2
FF 2.4 m?2

Wohnzimmer
BF 32.6 m?
FF 4.8 m?

Die Pléne basieren auf dem bewilligten Vorprojekt.
Es konnen keine rechtlichen Grundlagen betreffend Materialisierung, Ausstattung, Farbgebung usw. abgeleitet werden / S.E.&O0.
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0.6 m? FF 25m? Freppe
5 9 m?
FF4.6 m2
Zimmer ZimmewL
BF 12.5 m? BF 19.3 m?
FF 1.3 m?2 FF 3.2m?

Die Plane basieren auf dem bewilligten Vorprojekt.
Es konnen keine rechtlichen Grundlagen betreffend Materialisierung, Ausstattung, Farbgebung usw. abgeleitet werden / S.E.&0.
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aktuelle Baueingabeplane: Grundriss DG

Abstellraum Zimmer ra
BF 23.4 m2 BF 26M m? /
FF 0.0 m? FF 2.6

Die Pléne basieren auf dem bewilligten Vorprojekt.
Es konnen keine rechtlichen Grundlagen betreffend Materialisierung, Ausstattung, Farbgebung usw. abgeleitet werden / S.E.&O.
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Dachgeschoss
+5.27

2.48

Obergeschoss
+2.79

Aufenthaltsraum

2.50

Wohnzimmer

Erdgeschoss
+0.29

2.70

Eer.lltﬁrgeschoss Naturkeller (unbeheizt)

Querschnitt A

Die Pléne basieren auf dem bewilligten Vorprojekt.
Es konnen keine rechtlichen Grundlagen betreffend Materialisierung, Ausstattung, Farbgebung usw. abgeleitet werden / S.E.&0.
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aktuelle Baueingabeplane: Ansicht Nord
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Die Pléne basieren auf dem bewilligten Vorprojekt.
Es konnen keine rechtlichen Grundlagen betreffend Materialisierung, Ausstattung, Farbgebung usw. abgeleitet werden / S.E.&O0.

aktuelle Baueingabeplane: Ansicht Sud
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Die Plane basieren auf dem bewilligten Vorprojekt.
Es konnen keine rechtlichen Grundlagen betreffend Materialisierung, Ausstattung, Farbgebung usw. abgeleitet werden / S.E.&0.
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Impressionen
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Lageplan

Kanton Zurich
GIS-Browser (https://maps.zh.ch)
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/ahlen und Fakten

Eckdaten
Objekt: 5-Zimmer Bauernhaus
einseitig angebaut
Adresse: Hinterdorfstrasse 3
8467 Truttikon
Kataster-Nr: 171
Grundstiick: 225 m?
Baujahr Bauernhaus: 1820
GV-Neuwert: CHF 490°000.00

Die Baubewilligung basiert auf dem Vorprojekt.
Raumeinteilung und Ausbau kénnen auch nach
lhren Wiinschen mit Anderungseingabe ange-
passt werden.
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Raumaufteilung/Flachen
gem. Baueingabe

Erdgeschoss
Entrée:

Kiiche:

Wohnzimmer:
Bad/WC:

Zugang zu Werkstatt:
Werkstatt:
Lagerraum:

Obergeschoss
Treppe:

Zimmer:

Zimmer
Aufenthaltsraum:
WC:
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6.30 m?
16.60 m?
32.60 m?

4.90 m?

2.50 m?
10.00 m?
20.30 m?

5.90 m?
19.30 m?
12.50 m?
23.20 m?

2.80 m?

Dachgeschoss
Treppe: 4.60 m?
Zimmer: 26.40 m?
Abstellraum: 23.40 m?
Aussenflachen

Sind erst nach der Abparzellierung bekannt.

Total Wohnflache: 178.50 m?
Nebenflachen: 32.80m?
Total: 243.00 m?
Verkaufspreis/VB CHF 450°000.00

Objekt Hinterdorfstrasse 3, im Rohbau/Riickbau




NIEDERMANN & PARTNER

Obermiihlestrasse 1 T +41 (0)52 317 12 11 www.niedermann-partner.ch
IMMOBILIENDIENSTLEISTUNGEN CH-8450 Andelfingen N +41 (0)79 414 31 17 info@niedermann-partner.ch

Ablauf/Verkauf

Besichtigung
Nach Vereinbarung

Bezug
Nach Vereinbarung

Verkaufspreis
CHF 450'000.00

Das Kaufangebot ist zu richten an: Niedermann & Partner, Philipp Niedermann AG, Obermiihlestrasse 1, 8450 Andelfingen.

Das Kaufangebot sollte den/die vollstandigen Namen und Vornamen des/der Kaufinteressenten und die entsprechenden Angaben betreffend Geburts-
datum, Blirgerort, Zivilstand und Wohnadresse, enthalten.

Das Kaufangebot muss zusammen mit einer Finanzierungsbestatigung einer Schweizer Bank oder Versicherung eingereicht werden. Die verdussernde
Partei behélt sich das Recht vor, eine 2. Angebotsrunde durchzufiihren oder das Hochstangebot anzunehmen. Das Angebot kann per Post oder per
E-Mail eingesandt werden.

Verkaufsabwicklung
Mit dem Zuschlag des Kaufrechts durch den Vermarkter und/oder des/der Eigentlimer, wird eine Reservationszahlung von CHF 20°000.00 fallig. Die
Restsumme ist bei der Unterzeichnung des Kaufvertrages beim Notar, resp. Grundbuchamt gemass der Kaufpreisabwicklung laut Kaufvertrag zu zahlen.

Kaufvertrag
Wesentliche Bestimmungen: Kosten des Notariates und Grundbuchamtes werden unter den Parteien hélftig aufgeteilt. Das Objekt wird «wie gesehen»
verkauft. Gewahrleistung wird wegbedungen. Details gemass den Verkaufsunterlagen.

Kontakt
Fiir Besichtigungen und Fragen steht lhnen Herr Philipp Niedermann unter Telefon 079 414 3117 oder per Mail: info@niedermann-partner.ch gerne
zur Verflgung.

Besondere Hinweise i}
Es konnen keine rechtlichen Grundlagen betreffend Materialisierung und Farbgebung usw. abgeleitet werden. Anderungen und zwischenzeitlicher
Verkauf vorbehalten. S.E.&O.

Disclaimer

Die Dokumentation wurde unter der Annahme erstellt, dass die Liegenschaft und deren Nutzen samtlichen relevanten und derzeit gliltigen Gesetzes-
vorschriften entsprechen, soweit in der Dokumentation nichts anderes erwahnt ist. Beziiglich mdglicher Belastungen der Liegenschaft durch Bodenver-
unreinigungen und Schadstoffe etc. erfolgten keine naheren Abklarungen. Aussagen im Bericht zum Zustand einer bewerteten Baute beruhen auf einer
Besichtigung. Der Dokumentation liegt somit keine umfassende Beurteilung des baulichen Zustandes zugrunde. Im Weiteren wurde die Beschaffenheit
des Baugrundes nicht naher beurteilt. Diese Beschreibung ist kein vertragliches Dokument. Die darin enthaltenen Angaben sind unverbindlich und kén-
nen jederzeit geandert werden. Empfanger dieser Dokumentation oder von Informationen daraus (sei es durch Niedermann & Partner AG oder einen
Dritten) haben keine Anspriiche auf Kommissionen oder anderweitige Entschadigungen seitens der Verkdufer, der Verkaufsbeauftragten oder Dritten.
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