
RESIDENZ NEFTENBACH 4.5 ZIMMER - WHG 3

ADRESSE

Wartgutstrasse 32, 8413 Neftenbach
VERKAUFSPREIS

CHF 1'195'000.–

VERFÜGBAR AB

Auf Anfrage
NETTOWOHNFLÄCHE

115 m2

ZIMMER

4.5
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IMROT
Neubauentwicklung mit Anspruch und ganzheitlicher Kundenbegleitung,
geprägt von Qualität, Struktur, Transparenz und klaren Werten.

Bei uns sind Sie richtig, wenn Sie...

… einen klar geführten Prozess mit hoher Transparenz schätzen.
… Wert auf Qualität und verlässliche Unterlagen legen.
… ganzheitlich begleitet werden möchten
… auf Verbindlichkeit und klare Absprachen zählen.
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Lage

ADRESSE
Wartgutstrasse 32, 8413 Neftenbach
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Infrastruktur

Schulen und Ausbildungsstätten

1 Schulverwaltung Neftenbach
295 m

9’ 2’ 3’

2 Kindergarten Drei Linden
304 m

10’ 2’ 3’

3 Kindergarten alte Landi
319 m

8’ 2’ 2’

4 Schulhaus Auenrain
446 m

9’ 2’ 3’

5 Schulhaus Ebni
508 m

13’ 3’ 3’

Einkauf

1 Denner Express
330 m

7’ 2’ 2’

2 Volg
333 m

6’ 1’ 2’

3 Coop Supermarkt Neftenbach
499 m

10’ 3’ 2’

4 Lidl Schweiz
1.2 km

23’ 6’ 4’

5 Denner Discount
1.6 km

31’ 8’ 6’
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Öffentlicher Verkehr

1 Neftenbach, Wolfgässli
233 m

6’ 1’ 2’

2 Neftenbach, Chlimberg
237 m

9’ 3’ 2’

3 Neftenbach, Chlimberg
253 m

10’ 3’ 2’

4 Neftenbach, Chlimberg
264 m

10’ 3’ 2’

5 Neftenbach, Alte Post
436 m

8’ 2’ 2’
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Beschreibung

Neftenbach

Residenz Neftenbach – stilvoll wohnen im Dorfzentrum

Highlights Wohnung:
- Nahezu 50 m2 Wohn-/ Essbereich
- Nahezu 12 m2 Aussenbereich
- Südliche Ausrichtung des Aussenbereichs
- 2 Reduits inkl. Eigenem Waschturm
- Grosszügige Zimmer (mind. 14 m2)

Highlights Projekt:
Durchdachte und helle Grundrisse mit Mitspracherecht,
Parkplatz in Tiefgarage, Top Preis-Leistungs Verhältnis,
Energiekonzept, Raumhohe Fenster, Hochwertiger Ausbau, Zentrale Lage,
Nahe Winterthur, Naturnah, Bauherrenvertreter inkl.

VERKAUFSDOKUMENTATION FINDEN SIE IM ANHANG.

www.imrot.ch/residenz
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Eckdaten

Verfügbar ab Auf Anfrage

Etage 1

Zimmer 4.5

Effizienz Gebäudehülle A

Effizienz Gesamtenergie A

Angebot

Verkaufspreis CHF 1'195'000.–

Flächen

Nettowohnfläche 115 m2

Kellerfläche 7 m2

Loggiafläche 18 m2

Eigenschaften

Erdgeschoss

Garage

Ladestation für
Elektroauto

Lift

Parkplatz

Ruhig

Sonnig

Tumbler

Virtuelle Besichti-
gung

Waschmaschine

Detailbeschrieb
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Impressionen
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Projektübersicht
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Projektübersicht
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Projektübersicht
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Projektübersicht
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Projektübersicht
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Kurzbaubeschrieb
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Kurzbaubeschrieb
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Kurzbaubeschrieb
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Tragbarkeitsrechnung

Ein Finanzierungsbeispiel

Kalkulation CHF CHF / Monat CHF / Jahr %

Kaufpreis
Effektiv bezahlter Kaufpreis, ohne allfällige Transaktionskosten
wie Steuern oder Gebühren.

1'195'000.– 100.00%

Fremdkapital
Die Belehnung sollte nicht mehr als 80% des Kaufpreises betra-
gen.

956'000.– 80.00%

1. Hypothek
Die 1. Hypothek beträgt im Normalfall zwei Drittel des Kaufpreises
und ist nicht amortisationspflichtig.

796'667.–

2. Hypothek
Das totale Fremdkapital abzüglich der 1. Hypothek. Die 2. Hypo-
thek muss innert 15 Jahren amortisiert werden.

159'333.–

Eigenmittel 239'000.– 20.00%

Kosten 5'864.– 70'372.–

Zinsen
Die Zinskosten basieren auf dem kalkulatorischen Zinssatz der
Banken.

3'983.– 47'800.– 5.00%

Amortisationen
Rückzahlung der 2. Hypothek innert 15 Jahren.

885.– 10'622.–

Unterhalts- und Nebenkosten
Der Richtwert für die jährlichen Unterhalts- und Nebenkosten be-
trägt 1% des Kaufpreises.

996.– 11'950.– 1.00%

Bruttoeinkommen
Einkommen aus Erwerbstätigkeit, vor Abzug der Sozialabgaben
wie AHV, ALV etc.

17'593.– 211'117.–

Tragbarkeit
Die Tragbarkeit wird in Prozent berechnet und sollte maximal ein
Drittel Ihres Bruttolohns betragen.

33.33%

Die Tragbarkeitsrechnung ergibt sich aus dem Kaufpreis und Annahmen von gängigen Finanzierungsrichtwerten.
IMROT Immobilien übernimmt keine Verantwortung für die Richtigkeit und Vollständigkeit der Angaben. Alle Berechnungsergebnisse sind
informativ und unverbindlich. Dispositionen aufgrund der Berechnungsergebnisse tragen Interessenten auf eigenes Risiko. Die Berech-
nungsergebnisse stellen keine Empfehlungen dar. Interessenten sind für die Interpretation der Berechnungsergebnisse selbst verantwort-
lich. Jegliche Haftung für Schäden, die sich aus der Benutzung oder Interpretation der Tragbarkeitsrechnung ergeben sollten, sind ausge-
schlossen.
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Kontaktaufnahme

Ihre Ansprechperson

Debora Cardone

M:0799693840
dc@imrot.ch

Anbieter

IMROT Immobilien

Stadthausstrasse 14
8400 Winterthur

T: +41525206514

dc@imrot.ch
www.imrot.ch/

Öffnungszeiten

Dann sind wir für Sie da:
Montag – Freitag
08:30 – 12:00 Uhr
13:30 – 17:00 Uhr
Die Büros sind während den kanto-
nalen Feiertagen geschlossen

Disclaimer

Alle Angaben ohne Gewähr. Die Inhalte dieses Exposés stammen vom Anbieter. Für Daten Drit-
ter übernehmen wir keine Haftung. Das Angebot ist nur für Sie bestimmt und darf nicht an Drit-
te weitergegeben werden. Eine Weitergabe verpflichtet zur Zahlung von Schadenersatz, falls ein
Dritter dadurch zum Vertragsabschluss kommt und dieses Angebot provisionspflichtig ist.
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