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Neubauentwicklung mit Anspruch und ganzheitlicher Kundenbegleitung,
gepragt von Qualitat, Struktur, Transparenz und klaren Werten.

Bei uns sind Sie richtig, wenn Sie...

.. einen klar gefUuhrten Prozess mit hoher Transparenz schatzen.
.. Wert auf Qualitat und verlassliche Unterlagen legen.

.. ganzheitlich begleitet werden maéchten

.. auf Verbindlichkeit und klare Absprachen zahlen.
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Infrastruktur
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Schulen und Ausbildungsstatten

1 Schulverwaltung Neftenbach
295 m

2 Kindergarten Drei Linden
304 m

3 Kindergarten alte Landi
319m

4 Schulhaus Auenrain
446 m

5 Schulhaus Ebni
508 m

Einkauf

1 Denner Express
330m

2 Volg
333 m

3 Coop Supermarkt Neftenbach
499 m

4 Lidl Schweiz
1.2 km

5 Denner Discount
1.6 km
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Beschreibung

Neftenbach

Residenz Neftenbach - stilvoll wohnen im Dorfzentrum

Highlights Wohnung:

- Uber 50 m2 Wohn-/ Essbereich

- Uber 10 m2 Loggia

- Reduit inkl. Eigenem Waschturm

- Grosszugige Zimmer (mind. 13 m2)

- Separates 2. DG fur Eltern und Homeoffice
- Ankleidezimmer

Highlights Projekt:

Durchdachte und helle Grundrisse mit Mitspracherecht,

Parkplatz in Tiefgarage, Top Preis-Leistungs Verhaltnis,
Energiekonzept, Raumhohe Fenster, Hochwertiger Ausbau,
Zentrale Lage, Nahe Winterthur, Naturnah, Bauherrenvertreter inkl.

VERKAUFSDOKUMENTATION FINDEN SIE IM ANHANG.

www.imrot.ch/residenz
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Detailbeschrieb
Eckdaten Flachen
Verfugbar ab Auf Anfrage Nettowohnflache 160 m?2
Etage 2 Kellerflaiche 8 m?
Zimmer 45 Loggiaflache 1 m?2
Effizienz Gebaudehdille
Effizienz Gesamtenergie A Eigenschaften

© Erdgeschoss © Ruhig

Angebot © Garage © Sonnig
Verkaufspreis CHF 1'540'000.~ © Ladestation far © Tumbler

Elektroauto
© Virtuelle Besichti-

©) Lift gung
© Parkplatz © Waschmaschine
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Projektlibersicht
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Kurzbaubeschrieb

Kurzbaubeschrieb

RESIDENZ

Die Gebéaudehiille wird als energetisch hochwertiger Neubau
ausgefihrt. Fassadenaufbau, Warmedammung, Dach und An-
schliisse werden geméass Energienachweis und den geltenden
bauphysikalischen Anforderungen dimensioniert. Die Decken-
héhe (lichte Hohe) betragt 2.50m.

Das Gebaude soll die Anforderungen des Gebaudeenergieaus-
weises GEAK Klasse A erfiillen. Dies steht fiir eine sehr gut
gedammte Gebaudehiille mit geringen Warmeverlusten sowie
eine sehr hohe Gesamtenergieeffizienz und einen entspre-
chend geringen Energiebedarf. Eine GEAK Klasse A Zertifizie-
rung kann Finanzierungsvorteile mit sich bringen.

Das Gebaude wird in Massivbauweise mit verputzter Aussen-
warmeddammung erstellt. Die Hauptfassade wird ab Oberkannte
Terrain mit EPS-/Steinwolld@mmung gemass Energienachweis
ausgefiihrt. Fensterbanke werden in Faserzement oder Metall
passend zum Material- und Farbkonzept erstellt.

Zusétzlich zu den gesetzlichen Anforderungen an den Schall-
schutz wird ein Schallschutzkonzept umgesetzt. Erganzend
wird eine begriinte Larmschutzwand erstellt. So entstehen
angenehm ruhige und geschiitzte Aussenbereiche mit hoher
Aufenthaltsqualitat.

Fenster, Turen und Sonnenschutz

Grossziigige raumhohe Fensterflachen sorgen fiir lichtdurch-
flutete Wohnrédume und schaffen einen schénen Bezug zu den
Aussenbereichen. Die hochwertigen Holz-Metall- bzw. Kunst-
stoff-Metall-Fenster verfigen Uber eine 3-fach Isoliervergla-
sung und erfilllen die projektspezifischen Anforderungen an
Warme- und Schallschutz. Pro Zimmer ist mind. ein Dreh-/Kipp-
fligel vorgesehen. Fiir Beschattung und Privatsphére sind samt-
liche Wohn- und Schlafraume mit elektrisch betriebenen Ver-
bundraffstoren aus einbrennlackiertem Leichtmetall ausge-
stattet. Die Bedienung erfolgt bequem Ulber Wandtaster; eine
Smart-Home-/Zentralsteuerung ist optional moglich. Die Woh-
nungen erhalten zusatzlich elektrisch betriebene Sonnensto-
ren liber den Aussenbereichen.

Die Innentiiren werden als raumhohe, hochwertige, weiss la-
ckierte Tlren mit glatter Oberflache, umlaufenden Holzzargen
und Tiirklinken in Edelstahloptik ausgefiihrt.

Die Wohnungseingangstiren verfiigen Uber Mehrpunktverriege-
lung und Sicherheitszylinder sowie Schall-, Brand- und Ein-
bruchschutz gemass den projektspezifischen Anforderungen.
Oberflachen und Ausfiihrung werden auf das Material- und Farb-
konzept des Gebaudes abgestimmt.

Gebéaude- und Energietechnik

Das Gebaude verfiigt Uber ein nachhaltiges und energieeffizi-
entes Energiekonzept. Die Warmeversorgung aller Wohnun-
gen erfolgt Uber eine zentrale Sole-Wasser-Warmepumpe mit
Erdsonden. Die Warme wird komfortabel lber eine Fussbo-
denheizung verteilt; die Raumtemperatur kann individuell regu-
liert werden.

Auf dem Dach wird eine Photovoltaikanlage zur Stromproduk-
tion erstellt. Der erzeugte Solarstrom wird insbesondere fiir die
Warmepumpe und die gemeinschaftliche Gebaudetechnik ge-
nutzt. Eine individuelle Erweiterung der Photovoltaikanlage ist
optional méglich.

Die Kichen verfligen Uber Umluft-Dunstabzugshauben.
Nasszellen ohne Fenster sowie Keller- und Nebenrdume im Un-
tergeschoss werden (mechanisch) entliiftet.

Option Sommerkomfort: Jede Wohnung kann mit einer kon-
trollierten Wohnungsliiftung inkl. Kiihlfunktion ausgestattet
werden. Sie sorgt fiir einen kontinuierlichen Luftaustausch und
ermdglicht an heissen Sommertagen eine aktive Temperierung
der Zuluft. Auslegungsziel ist auch bei Aussentemperaturen
iber 30 °C ein angenehmes Raumklima von rund 25 °C. Die
Ausfiihrung erfolgt gegen Mehrpreis; erforderliche bauliche Zu-
satzleistungen werden separat verrechnet.

Elektroanlagen

Die Wohnungen erhalten eine zeitgemésse und grossziigig
ausgelegte Elektroinstallation mit ausreichend Steckdosen,
Schaltern und Deckenanschliissen gemass Elektro- /Apparate-
plan (folgt im November 2026). Glasfaser wird bis zum internen
Wohnungsverteilkasten gefiihrt. In allen Wohn- und Schlafzim-
mern sind Multimedia-/Kombidosen (TV/Netzwerk) vorgese-
hen. Eine Gegensprechanlage gehort ebenfalls zur Grundaus-
stattung.

Ein durchdachtes Beleuchtungskonzept sorgt fiir eine ange-
nehme und funktionale Grundbeleuchtung. Kiiche, Entrée/Kor-
ridor, Nasszellen sowie Reduit und Ankleide werden mit ausrei-
chend Einbauspots ausgestattet. In den Wohn-, Ess- und
Schlafzimmern sind Deckenanschliisse fiir die individuelle
Wabhl der Leuchten vorgesehen.

Nebenrdume und definierte Bereiche der Umgebung erhalten
fest installierte Leuchten. Die definitive Anzahl und Position der
Einbauspots, Steckdosen, Schalter, Multimediaanschliisse und
Deckenanschliisse werden im Elektroplan der jeweiligen Woh-
nung festgelegt und ausgewiesen.

E-Mobilitat: Die Autoabstellplatze sind fiir eine E-Ladestation
(Wallbox) vorbereitet. Die erforderliche Verrohrung bis zur
Hauptverteilung ist bereits eingelegt. Verkabelung, Anschluss
und Wallbox sind optional gegen Mehrpreis erhaltlich.

Axalo Plus AG, 16.10.2026
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Kurzbaubeschrieb

Sanitére Installationen

Jede Wohnung verfiigt {iber zwei vollwertige Badezimmer
und bietet damit hohen Komfort und Flexibilitit im Alltag. Beide
Badezimmer werden mit dem vorgesehenen Auswahlbudget
auf einem gehobenen Ausbaustandard realisiert. Eine helle,
sorgféltig abgestimmte Beleuchtung mit Einbauspots und be-
leuchteten Spiegelschréanken schafft eine angenehme Atmo-
sphare. Eine mechanische Entlliftung sorgt zusétzlich fir einen
zuverlassigen Luftaustausch und ein angenehmes Raumklima.

Vorgesehen sind gemass Grundriss grossziligige Duschen mit
Duschrinne und Glasabtrennung, hochwertige WC-Anlagen,
Doppelwaschtische bzw. Waschtische mit Unterbaumébeln so-
wie Spiegelschranke mit integrierter Beleuchtung. Die Badezim-
mer verfligen Uber Fussbodenheizung. Ein Handtuchradiator
kann optional gegen Mehrpreis vorgesehen werden.

Fur Sanitarapparate, Armaturen und Badmobel steht pro Woh-
nung ein Auswahlbudget von CHF 20'000.— inkl. MwSt. zur
Verfligung. Innerhalb dieses Budgets kénnen die Kaufer die
Ausstattung individuell bemustern und nach ihren persénlichen
Vorstellungen auswahlen.

Jede Wohnung verfiigt Uber einen eigenen Waschturm mit
Waschmaschine und Tumbler (Energieklasse A), der ge-
méss Wohnungsgrundriss angeordnet ist. Vorgesehen sind
hochwertige Gerate von V-ZUG, Miele oder Electrolux oder
gleichwertig. Der komplette Waschturm ist im Kaufpreis enthal-
ten.

Hinweis: Das Auswahlbudget steht vollumfanglich fiir die Aus-
wahl der Sanitarapparate, Armaturen und Badmabel zur Verfii-
gung. Die Kosten fiir Lieferung und Montage sind bereits im
Kaufpreis enthalten und werden dem Auswahlbudget nicht be-
lastet. Das Budget ist grossziigig bemessen und erméglicht die
hochwertige Ausstattung von zwei Badezimmern im gehobenen
Ausbaustandard. Bei einer Auswahl iber dem vorgesehenen
Budget wird die Mehrkostendifferenz verrechnet.

Die Wohnungen erhalten mit dem vorgesehenen Auswahl-
budget eine hochwertige, individuell bemusterbare Einbau-
kiiche, passend zum jeweiligen Wohnungsgrundriss.

Vorgesehen sind Kiichenmdbel, Fronten, Arbeitsflachen, Spiile
und Armatur sowie hochwertige Einbaugeréate. Fir eine helle
und angenehme Arbeitsumgebung wird die Kiiche zusatzlich
mit ausreichend Einbauspots ausgestattet.

Bei den Kiichengeréaten sind hochwertige Fabrikate von Miele
oder V-ZUG vorgesehen. Die Ausstattung umfasst insbeson-
dere Backofen, Steamer, Induktionskochfeld, Dampfabzug,
Geschirrspiiler sowie Kiihl-/Gefriergerat. Die definitive Gera-
teauswahl und Anordnung erfolgt im Rahmen der detaillierten
Kiichenplanung.

Fronten, Arbeitsplatten, Griffe und weitere Oberflachen kénnen
individuell bemustert und ausgewahlt werden, sodass die Kau-
fer ihre Kiiche nach den persdnlichen Vorstellungen gestalten
koénnen.

Auswahlbudget Kiiche:
3.5-Zimmer-Wohnung: CHF 30'000.- inkl. MwSt.
4.5-/5.5-Zimmer-Wohnung: CHF 32'000.- inkl. MwSt.

Hinweis: Das Auswahlbudget steht vollumféanglich fir die Kii-
che inklusive Gerate und Ausstattung zur Verfligung. Lieferung
und Montage sind im Kaufpreis enthalten und werden dem Aus-
wahlbudget nicht belastet. Eine Kichenvisualisierungen als
Beispiel finden sich im separaten Dokument Baubeschrieb auf
Seite 7. Bei einer Auswahl (iber dem Budget wird die entspre-
chende Mehrkostendifferenz verrechnet.

Wo es die raumlichen und technischen Gegebenheiten zulas-
sen, kann die Kiiche auf Wunsch vergréssert, erweitert oder in-
dividuell angepasst werden. Entsprechende Anpassungen sind
gegen Mehrpreis mdglich.

Garderobe, Einbauschranke & Reduits

Die Wohnungen werden mit Garderoben und Einbauschrén-
ken geméass Wohnungs- und Detailplan ausgestattet.

Das vorgesehene Budget ermdglicht funktionalen Stauraum,
der auf die jeweilige Wohnung abgestimmt wird.

Ausfiihrung, Innenaufteilung, Fronten und Oberflachen kdnnen
im Rahmen der Bemusterung individuell ausgewahlt werden.

Auswahlbudget:
3.5-Zimmer-Wohnung: CHF 7'000.- inkl. MwSt.
4.5-/5.5-Zimmer-Wohnung: CHF 8'000.— inkl. MwSt.

Als Richtwert wird mit ca. CHF 1'000.— inkl. MwSt. pro Schrank-
modul (ca. 60 cm Breite, 60 cm Tiefe und 240 cm Hohe) gerech-
net. Das Auswahlbudget steht vollumfénglich fiir die vorgesehe-
nen Garderoben und Einbauschrénke zur Verfiigung.

Zusétzliche Schrankmodule, individuelle Innenausstattungen
oder weitere Einbauschrénke koénnen nach raumlicher und
technischer Machbarkeit gegen Mehrpreis realisiert werden.
Detaillierte Preise konnen der Optionsliste entnommen werden.

Jede Wohnung verfiigt Uber ein praktisches Reduit, das viel-
seitig als separater Waschbereich, Vorratsraum und zusatzli-
cher Stauraum genutzt werden kann. Die durchdachte Raum-
gestaltung bietet wertvollen Platz fiir alltdgliche Bedurfnisse,
sorgt fiir Ordnung und trégt zu einem hohen Wohnkomfort bei.

Boden- und Wandbelage

Die Wohnungen erhalten hochwertige Boden- und Wandbe-
lage. In den Auswahlbudgets ist fiir die Wohn-, Ess- und Schlaf-
raumen ein hochstehendes Parkett vorgesehen (z.B. Eichen-
Landhausdielen). Fiir die Nasszellen kommen hochwertige ke-
ramische Platten bzw. Feinsteinzeugplatten zum Einsatz. Far-
ben und Oberfldchen kénnen im Rahmen der Bemusterung in-
dividuell ausgewahlt werden.

Auswahlbudget (nur Material):
Parkett: CHF 80.-/m? inkl. MwSt.
Boden- und Wandplatten: CHF 70.-/m? inkl. MwSt.

Die fachgerechte Verlegung und Montage sowie die Sockelleis-
ten sind im Kaufpreis enthalten und werden dem Materialbudget
nicht belastet. Zusammen mit diesen Leistungen entspricht die
vorgesehene Ausfilhrung einem Gesamtwert von ca. CHF
150.— bis 170.—/m? inkl. MwSt.

Die Wohnungen werden mit fertig ausgefiihrten und weiss ge-
strichenen Wand- und Deckenoberflachen bezugsbereit (iber-
geben (Innenwénde: mineralischer Abrieb, 1.0 mm, positiv oder
negativ, weiss gestrichen; weitere Farbauswahl optional).

Andere Materialien, Formate oder Verlegearten sind nach tech-
nischer Machbarkeit gegen entsprechende Mehrkosten mdg-
lich. Bei einer Auswahl (iber dem vorgesehenen Budget werden
die daraus entstehenden Mehrkosten transparent ausgewiesen
und verrechnet.

Axalo Plus AG, 16.10.2026
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Kurzbaubeschrieb

Aussenbereiche

Die privaten Balkone, Terrassen und Sitzplatze werden hoch-
wertig und bezugsbereit ausgefiihrt. Vorgesehen sind kerami-
sche Platten, eine passende Aussenbeleuchtung sowie ein
frostsicherer Wasseranschluss in den EG-Wohnungen.

Gelander und Handlaufe werden auf das architektonische Ge-
samt- und Farbkonzept abgestimmt.

Fiir zusatzlichen Komfort und angenehme Beschattung sorgen
elektrisch betriebene Sonnenstoren bzw. Markisen.

Ergénzend wird eine hochwertig begriinte Larmschutzwand
zur Umfahrungsstrasse erstellt und schafft angenehm ge-
schiitzte Aussenbereiche mit hoher Aufenthaltsqualitat.

Die Garten- und Umgebungsflachen werden geméass Umge-
bungsplan fertig gestaltet und bepflanzt. Der Umgebungsplan
folgt im November 2026.

Bei den Gartenwohnungen werden die privaten Nutzungsbe-
reiche klar ausgewiesen und abgegrenzt und bieten damit ein
hohes Mass an Privatsphére.

Ein barrierefreier Zugang zu den Wohnungen wird gewahrleis-
tet.

Die erforderlichen Besucherparkplatze stehen in der Tiefga-
rage zur Verfliigung.

Ebenfalls in der Tiefgarage befinden sich ein abschliessbarer
Veloraum mit Stromanschliissen fiir E-Bikes sowie Abstell-
moglichkeiten fur Kinderwagen.

Axalo Plus AG, 16.10.2026

Die Wohnungen bieten den Kéaufern vielfiltige Mglichkeiten
zur individuellen Gestaltung. Kiche, Sanitarapparate, Bo-
den- und Wandbelage, Garderoben und Einbauschranke sowie
ausgewahlte Elektroarbeiten kdnnen innerhalb der vorgesehe-
nen Budgets und Bemusterungstermine nach den personli-
chen Vorstellungen ausgewahlt und gestaltet werden.

Auch Anpassungen der Wohnungsgrundrisse sind unter Be-
ricksichtigung der baulichen und technischen Gegebenheiten
grundsétzlich moglich. So kénnen beispielsweise nichttragende
Wande, Raumaufteilungen oder Tlrpositionen individuell ange-
passt werden.

Auf Wunsch kénnen zudem Smart-Home-Lésungen vorgese-
hen werden, beispielsweise zur komfortablen Steuerung von
Beleuchtung, Beschattung und weiteren Gebaudefunktionen.
Die Ausflihrung erfolgt nach technischer Machbarkeit und ge-
gen Mehrpreis.

Weitere Moglichkeiten finden Sie in der Optionsiiste.

Die im Kaufpreis enthaltenen Budgets und Leistungen sind
transparent ausgewiesen und ermoglichen bereits einen
gehobenen Ausbaustandard mit attraktiven Auswahlmaog-
lichkeiten.

Individuelle Wiinsche und Erweiterungen sind nach technischer
Machbarkeit méglich und werden vor der Ausfiihrung mit den
entsprechenden Mehr- oder Minderkosten transparent ausge-
wiesen und zur Freigabe vorgelegt.

Die Kaufer profitieren von einem attraktiven und umfassen-
den Grundausbau mit gehobenem Standard und gleichzeitig
von viel Gestaltungsfreiheit, um ihr neues Zuhause individuell
auf ihre personlichen Bediirfnisse abzustimmen.

Auf Wunsch kénnen Kaufer die Beratung und Begleitung durch
einen unabhéngigen, mit dem Projekt bestens vertrauten
Bauherrenvertreter, als kostenpflichtiges Zusatzmodul bu-
chen. Dieser unterstiitzt bei der Planung und Umsetzung indivi-
dueller Ausbauwiinsche sowie bei Fragen zu Ausfiihrung und
Kosten.
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Tragbarkeitsrechnung
Ein Finanzierungsbeispiel
Kalkulation CHF CHF/Monat  CHF/3Jahr %
Kaufpreis 1'540'000.- 100.00%

Effektiv bezahlter Kaufpreis, ohne allfallige Transaktionskosten
wie Steuern oder Gebuhren.

Fremdkapital 1'232'000.- 80.00%
Die Belehnung sollte nicht mehr als 80% des Kaufpreises betra-

gen.

1. Hypothek 1'026'667.~

Die 1. Hypothek betragt im Normalfall zwei Drittel des Kaufpreises
und ist nicht amortisationspflichtig.

2. Hypothek 205'333.—

Das totale Fremdkapital abzUglich der 1. Hypothek. Die 2. Hypo-
thek muss innert 15 Jahren amortisiert werden.

Eigenmittel 308'000.- 20.00%
Kosten 7'557.- 90'689.—

Zinsen 5133.- 61'600.— 5.00%
Die Zinskosten basieren auf dem kalkulatorischen Zinssatz der

Banken.

Amortisationen 1141~ 13'689.—

Ruckzahlung der 2. Hypothek innert 15 Jahren.

Unterhalts- und Nebenkosten 1283 - 15'400.— 1.00%

Der Richtwert fur die jahrlichen Unterhalts- und Nebenkosten be-
tragt 1% des Kaufpreises.

Bruttoeinkommen 22'672.— 272'067.-

Einkommen aus Erwerbstatigkeit, vor Abzug der Sozialabgaben
wie AHV, ALV etc.

Tragbarkeit 33.33%

Die Tragbarkeit wird in Prozent berechnet und sollte maximal ein
Drittel Ihres Bruttolohns betragen.

Die Tragbarkeitsrechnung ergibt sich aus dem Kaufpreis und Annahmen von gadngigen Finanzierungsrichtwerten.

IMROT Immobilien Ubernimmt keine Verantwortung fur die Richtigkeit und Vollstandigkeit der Angaben. Alle Berechnungsergebnisse sind
informativ und unverbindlich. Dispositionen aufgrund der Berechnungsergebnisse tragen Interessenten auf eigenes Risiko. Die Berech-
nungsergebnisse stellen keine Empfehlungen dar. Interessenten sind fur die Interpretation der Berechnungsergebnisse selbst verantwort-
lich. Jegliche Haftung flr Schaden, die sich aus der Benutzung oder Interpretation der Tragbarkeitsrechnung ergeben sollten, sind ausge-
schlossen.
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Kontaktaufnahme

Ihre Ansprechperson

Q Anbieter %

IMROT Immobilien

Stadthausstrasse 14
8400 Winterthur

T: +41525206514

dc@imrot.ch
www.imrot.ch/

Disclaimer

Debora Cardone

M:0799693840
dc@imrot.ch

Offnungszeiten

Dann sind wir fur Sie da:

Montag - Freitag

08:30 —12:00 Uhr

13:30 - 17:00 Uhr

Die BUros sind wahrend den kanto-
nalen Feiertagen geschlossen

Alle Angaben ohne Gewahr. Die Inhalte dieses Exposés stammen vom Anbieter. FUr Daten Drit-
ter Ubernehmen wir keine Haftung. Das Angebot ist nur fur Sie bestimmt und darf nicht an Drit-
te weitergegeben werden. Eine Weitergabe verpflichtet zur Zahlung von Schadenersatz, falls ein
Dritter dadurch zum Vertragsabschluss kommt und dieses Angebot provisionspflichtig ist.

IMROT Immobilien - Stadthausstrasse 14 - 8400 Winterthur - +41525206514 - dc@imrot.ch - www.imrot.ch/

Kontaktaufnahme

N
=~



