Exklusives Neubauprojekt ~-AFFINES -

5 Eigentumswohnungen «Hallwyl370»

an der Boniswilerstrasse in Seengen
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1 Xx5.5-7Zi.145m?

1 X 5.5- Zi. Attika 135m? & Terrasse 84m?
9 Parkplatze

|

Baustart: Sommer 2024

Schlusseltbergabe: voraussichtlich Sommer
2025

i vy
XY »
¥y

Affines AG, Grossmunsterplatz 1, CH-8001 Zurich +41 43 540 47 57 | info@affines.ch



Exklusives Wohnerlebnis

Am Hallwilersee - eine Oase der Ruhe und Eleganz

Seengen, idyllisch am Ufer des Hallwilersees gelegen, zdhlt zu den
steuergunstigsten Gemeinden im Kanton Aargau. Diese finanzielle
Stabilitdit macht die Gemeinde zu einem attraktiven Wohnort far Familien,
Senioren und fur alle die, welche viel Wert auf schénes Wohnen legen. In
Seengen findet man alles, was man zum Leben braucht, gepaart mit
einer angenehmen Nachbarschaft und einer hervorragenden
Lebensqualitdt.

Unser  Neubauprojekt in  Seengen umfasst fanf  moderne
Eigentumswohnungen, verteilt auf drei Etagen. Zwei Wohnungen befinden
sich im Erdgeschoss, zwei weitere im ersten Obergeschoss, wdhrend eine
grosszugige Attika-Wohnung mit zwei Terrassen das oberste Stockwerk
kront. Eine Tiefgarage im Untergeschoss bietet fur jede Wohnung ein
eigenes Kellerabteil sowie bis zu zwei Parkpldtze.

Im hinteren Teil des Grundstlcks bleibt ausreichend Platz fur einen
schoénen Garten, der auch als Spielwiese fur Kinder genutzt werden kann.

Wir freuen uns sehr I|hnen in dieser Prdsentation unser Projekt

vorzustellen. Gerne bieten wir lhnen zusétzliche Informationen und/oder
eine individuelle Beratung an.

Seengen - Wo Tradition auf Moderne trifft, Leben im Einklang mit Natur und Fortschritt.
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Eckdaten

«Hallwyl 370»
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Objekttyp
Geschoss
Wohnfléche
Sitzplatz/Balkon
Anzahl Bader
Heizung

Parkplatze

Bezugsbereit ab

AFFINES

5.5-Zimmer (Whg05)
Attika-Wohnung
135m?2

55.4m2 & 28.71m?2

5.5-Zimmer (Whg03)
1. Obergeschoss
145m?

25m?2

4.5-Zimmer (Whg04)
1. Obergeschoss
119m?

18m?2

4.5-Zimmer (Whg02)
Erdgeschoss
120m?

16m2

Erdsonde (Bodenheizung, optional Free-cooling)

Bis zu 2 Parkplétze pro Wohnung

Sommer 2025

Affines AG, Grossmunsterplatz 1, CH-8001 Zurich

4.5-Zimmer (WhgO1)
Erdgeschoss
114m?

16m?2
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Highlights

«Hallwyl 370» - Eigentumswohnungen
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Seesicht bei der Attika-Wohnung
Sehr gute Besonnung
Steuergilinstige Gemeinde
Innenausbau nach Kduferwunsch
Lichtdurchflutete Rdume

Schule & Einkauf im Ort
Familienfreundliches
Wohnquartier

Né&he zu Schloss Hallwyl &

Hallwilersee

+41 43 540 47 57 | info@affines.ch
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Nachhaltigkeit

«Hallwyl 370» - Eigentumswohnungen

Minergie Standard
Photovoltaik

KomfortlGftung

Durchdachte Raumaufteilung
Kompaktfassade

Technisch ,State of the Art*
Nahe zur Natur & See

Privilegierte Wohnlage

AFFINES

Affines AG, Grossmunsterplatz 1, CH-8001 Zurich

+41 43 540 47 57 | info@affines.ch
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Ubersicht
Grundstick
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Grundstuck
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Sicht von Attika Terrasse
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Grundstuc

Luftlinie zum See
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Lage im Ort |
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Parkplatz 9
Besucher

BFA9:51 w2
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Grundriss

Einstellhalle:

- Tiefgarage mit 9 Parkplatzen
+ 1 Kellerabteil pro Wohneinheit
« Zusatzliche Abstellungsrdume & Lift

BF:17.38 m?

|t Avstelfachen i Recuts oo Gitervr
innerhalb der Wohnung L. __Auschiiessar

| ABSTELLRAUM

BF:25. FG m?

WHG 04

KELLER'S
BF 1229 m?

AFFINES Affines AG, Grossmunsterplatz 1, CH-8001 Zurich +41 43 540 47 57 | info@affines.ch




0

Grundriss

Erdgeschoss:
1 X 4.5-Zi.-Wohnung — WhgO1l
1 x 4.5-Zi.-Wohnung — Whg02

Highlights:
« Gedeckter & offener Sitzplatz

AFFINES

114m?

120m?

Affines AG, Grossmunsterplatz 1, CH-8001 Zurich

WHG 01

-370

WHG 02
4.5 Zimmer

110.67 m?
Spiel- und Ruheflache
gesetzlich nétig

|
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i SITZPLATZ !
8 BE1550m2 |
|
WOHNEN/ ESSEN ‘
BF:48.63 m? — 17
FF: 9.79 m? ‘
|
‘
ZIMMER |
BURO BF:14.08 m* ‘
BF1036 FF: 4.32m? ‘
|
X \
REDU! EINGANG -
BF:270m? BF:6.25 m? ELTERN
BF:19.66 m?
FF: 4.32m?
IWe. 40.82 m?
D 431 m? Umschwung
N B B
e J
I ELTERN
c b2 m? BF:17.48 m?
BFs.q2 FF: 432m2
TREPPENH. | )
F:17.96 me / ERIGANG ZIMMER
F: 8.04m Gl BF:14.48 m?
FF: 7.72m?
LIFT REDUIT
BF:3.59 m?
!
} f
| SITZPLATZ !
|| WOHNEN/ESSEN BF:16.20.m2 }
| | Br:s0.50 me
|| Frtseam !
| f
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VELOS T1x
BF:13.87m2

N

BF:13.45 m?
FF:11.44 m?

88.69 m?
Umschwung
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Grundriss

1. Obergeschoss:
1 X 5.5-Zi.-Wohnung — Whg03
1 X 4.5-Zi.-Wohnung — Whg04

Highlights:

« Grosszugiger gedeckter &
offener Balkon

« Abendsonne

AFFINES

145m?

119m?

Affines AG, Grossmunsterplatz 1, CH-8001 Zurich

WHG 03
5.5 Zimmer

MASTERZIMMER }‘
BF:20.35 m? N

BF:11.59 m?
FF: 6.45 m?

BALKON

BALKON

BF:25.22 m?

BF:17.77 m*

WOHNEN/ ESSEN

|

|

|

|

| BF:56.31 m2
| FF:23.56 m?
I

|

|

TREPPENH. ZIMMER
BF:20.12 m? BF:12.92 m?
FF: 8.04 m? FF: 4.00 m?
EINGANG
BF:10.556 m?
ZIMMER

BF:14.81 m?
FF: 4.09 m?

ZIMMER
BF:15.87 m?
FF: 4.09 m?

EINGANG
BF:6.74 m?

WOHNEN/ ESSEN
BF:44.45 m?
FF:14.05 m?

WHG 04
4.5 Zimmer

MASTERZIM
BF:19.16 m?
FF: 9.52 m?

BURO
BF:11.64 m?
FF: 4.09 m?
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WHG 05
5.5 Zimmer

MASTERZIMMER
BF:15.23 m?
FF: 8.256 m?

BF:28.71 m2

ZIMMER
BF:10.92 m?
FF: 4.32m?

-
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TERRASSE }
\

!

\
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\
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Grundriss 135

Attika: 55.40m? & 28.71m?
1 X 5.5-Zi.-Attika-Wohnung — Whg05

EINGANG
BF:15.08 m?

BURO
BF:11.33 m?

ZIMMER
BF:13.01 m?
FF: 6.82m?

OO0 |

T
BF:7.02
FF:8.04

WOHNEN/ ESSEN
BF:54.64 m?
FF:27.50 m?

Highlights:

e Zwei Terrassen

« Seesicht von Sudterrasse [

« Morgen- und Abendsonne auf .
den Terrassen

TERRASSE
BF:55.40 m?

59.64 m? = Griinstreifen

AFFINES Affines AG, Grossmunsterplatz 1, CH-8001 zurich +41 43 540 47 57 | info@affines.ch
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Umgebungsplan

Spiel- & Ruheflache
nordlich vom Gebdude
(von Strasse abgewandt)
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Visualisierung

Wohnzimmer
WhgO05 - Attika-Wohnung

AFFINES

Affines AG, Grossmunsterplatz 1, CH-8001 Zurich
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Visualisierung

Wohnzimmer
Whg04 — 1. Obergeschoss

AFFINES

Affines AG, Grossmunsterplatz 1, CH-8001 Zurich
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Visualisierung

Wohnzimmer
Whg02 - EG
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Affines AG, Grossmunsterplatz 1, CH-8001 Zurich
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Visualisierung

Schlafzimmer
WhgOl - EG
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Visualisierung

Badzimmer
WhgOl - EG
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Fussballplatz Seengen 9

Lageplan
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Richtplatz

Boniswilerstrasse

5707 Seengen

Schloss Hallwyl )
jehend geschlossen §
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Schloss Brestenberg 9
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Strandbad Brestenberg 9
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Seengen

Eine der attraktivsten Gemeinden im Kanton Aargau

] Ortschaft

EHE Seengen zeichnet sich durch eine tolle Lage aus. Es liegt direkt am
Hallwilersee mitten im Seetal des Kantons Aargau, weshalb die Gemeinde
durch die unmittelbare N&dhe zu den Ufern des Sees besticht. Zudem ist
Seengen in eine naturbelassene Umgebung eingebettet und bietet so
nebst Bademaoglichkeiten auch vielfdltige Freizeitaktivitdten in der Natur. So
ist die Gemeinde ebenso fur Naturfreunde und Erholungssuchende die
geeignete Wahl. Der Dorfkern von Seengen Uberzeugt mit historischem
Charme. Das Schloss Hallwyl ist unweit der Gemeinde und stellt auch
kulturell-historische Erlebnisse bereit.

Zahlen & Fakten

Wi Seengen zdhlt aktuell (2024) knapp 4500 Einwohner:innen und bietet mit
MMMt seiner Grosse eine gute Infrastruktur mit diversen Einkaufsmoglichkeiten,
Schulen und Kinderbetreuungsangeboten, Restaurants und weitere
alltagswichtige Dienstleistungen. Seengen als Lebensmittelpunkt ist somit

far Familien, Erholungssuchende wie auch Natur- und Seebegeisterte ideal.

o, Steuern
Seengen ist eine der steuergunstigen Gemeinden im Kanton Aargau. Der aktuelle Steuerfuss betrdgt im 2024 72%. Es Idsst sich daraus ableiten, dass die Gemeinde
finanziell sehr nachhaltig aufgestellt ist.

- Lage
IJ';@. Die Lage der Parzelle ist einmalig. Sie befindet sich in einem schénen Quartier in unmittelbarer Ndhe zum Schloss Hallwyl und nur einen kurzen Spaziergang vom
malerischen Hallwilersee entfernt.

AFFINES Affines AG, Grossmunsterplatz 1, CH-8001 Zurich +41 43 540 47 57 | info@affines.ch



Lage & Distanzen ans

Seengen
Distanzen im Uberblick
Infrastruktur Restaurant 20 m Stadte Lenzburg 10 km
Lenzburg
Erholung / Natur 350 m Aarau 18 km
Aarau Bushaltestelle Zurich

Wohlen (AG)

Schule Luzern
Kindergarten 0.6 km Olten 38 km

Post 0.6 km Zug 38 km

Seengen

Lebensmittel Volg 0.6 km  Highlights Rest. Hallwyl 20 m
Landi 0.4 km Schloss Hallwyl 450 m
VOl

Muri (AG)
Hallwilersee

N

Fernab des regen Verkehrsaufkommmens, jedoch in unmitteloarer Nd&he zum
Nationalstrassennetz und bestens an den 6ffentlichen Nahverkehr angebunden, présentiert
sich Seengen als herausragender Wohnort. Das ursprungliche Bauerndorf hat sich im Laufe
der Zeit zu einer attraktiven Wohngemeinde mit vielféltigen Einkaufsmadglichkeiten und einer
Vielzahl von Gewerbebetrieben entwickelt.

Luzern

AFFINES Affines AG, Grossmunsterplatz 1, CH-8001 Zurich +41 43 540 47 57 | info@affines.ch



Verkaufskonditionen

«Hallwyl 370» — Boniswilerstrasse, 5707 Seengen

<Kaufpreiszah|ung> Beratung & Verkauf

4.5-Zimmer (EG) 4.5-zZimmer (1 0G) 5.5-zimmer (1 0G) 5.5-Zimmer Attika
WhgO01 & Whg02 Whg04 Whg03 Whg05
Kaufpreis CHF 1700000 .- CHF 1150000 .- CHF 1'400°000 .- Preis auf Anfrage
Garagenstellplatze ggriélg?zoo -~ gglrisg?zoo — PP Ig:glrisg?zoo — PP gglrisg?zoo -~
Angebote schriftlich schriftlich schriftlich schriftlich
Notariatskosten 50/50 50/50 50/50 50/50
Notarielle N&chstmaoglicher N&achstmaoglicher Nd&chstmdglicher N&achstmaoglicher
Beurkundung Termin Termin Termin Termin
Reservation 3% vom Verkaufspreis Jonas Hdseli
Zahlungsplan Nach Baufortschritt Q, +4176 477 09 69
Schlusselubergabe Voraussichtlich Sommer 2025

jonas.haeseli@affines.ch

AFFINES Affines AG, Grossmunsterplatz 1, CH-8001 Zurich +41 43 540 47 57 | info@affines.ch



Wegweiser zur Traumimmobilie P

«Hallwyl 370» — Boniswilerstrasse, 5707 Seengen

Interesse
Falls Sie Interesse an diesem Neubauprojekt haben, laden wir Sie herzlich dazu ein, einen
unverbindlichen Termin zu vereinbaren. Wir stehen lhnen sowohl in unseren Burordumlichkeiten als
auch gerne vor Ort zur Verfugung, um Ihnen das Projekt ausfuhrlich zu erléutern und Sie persénlich
auf dem Weg zu Ihrem Eigenheim zu begleiten.

Wir freuen uns auf Ihre Kontaktaufnahme

=@

Finanzierung

Wir unterstutzen Sie tatkraftig bei der Realisierung Ihres Traums. Damit Sie optimal auf den
anstehenden Termin bei Ihrer Bank vorbereitet sind, stehen wir lhnen zur Seite, um alle
erforderlichen Dokumente und Unterlagen bereitzustellen. Falls erforderlich, bieten wir auch Hilfe an,
falls eine bestehende Immobilie oder Bauland zuvor verkauft werden muss.

B2

Reservation

Sobald Ihr Entschluss zum Erwerb dieser Immobilie gefasst ist und sémtliche relevanten Details
geklart sind, kdnnen Sie mit der Kaufabsichtserklérung, die den Kaufpreis und den geplanten
Ubergabetermin festhdlt, Inren Entschluss bekrdftigen. Gerne reservieren wir das Objekt fur Sie.

4

Reservationsvereinbarung

4

R @

Sobald die Reservationsvereinbarung unterzeichnet ist, verpflichten
wir uns, sdmtliche Verkaufsbemuhungen einzustellen. Auch dann, wenn ein Interessent
nachtréglich ein héheres Gebot einreicht.

Kaufvertrag
Vor der notariellen Beurkundung, erhalten Sie einen Kaufvertragsentwurf. Darauf
basierend kann die finanzierende Bank das unwiderrufliche Zahlungsversprechen erstellen.

Beurkundung und Eigentumsutbertragung
Alles ist bereit fur die Vertragsunterzeichnung beim Notar. Wir freuen uns darauf, Sie auf dem
letzten Schritt zu Ihrem Eigenheim begleiten zu durfen.

AFFINES Affines AG, Grossmunsterplatz 1, CH-8001 zurich

Vermarktung & _ A F F I N E S _

Beratung

Bauherr Zﬁ Gl
DEVELOPMENT

Total- & AG

Generalunternehmer u s I d a
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