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Die Gemeinde Attraktiver Wohnort mit Lebensqualitat und
Entwicklungspotenzial

Stein am Rhein zahlt zu den charmantesten Gemeinden im Kanton Schaff-
hausen und verbindet historische Atmosphare mit hoher Lebensqualitat.
Die idyllische Lage am Rhein, die ausgezeichnete Infrastruktur und das an-
genehme Wohnumfeld machen die Gemeinde zu einem beliebten Zuhau-
se fUr Familien, Paare und Ruhesuchende.

Die Gemeinde Stein am Rhein entwickelt sich positiv: In den vergangenen
funfJahren ist die Bevolkerung kontinuierlich gewachsen und zahlt per En-
de 2024 rund 3770 Einwohner. Die stabile Nachfrage nach Wohnraum wi-
derspiegelt die Attraktivitat dieses besonderen Wohnstandortes.

Mit einer moderaten Steuerbelastung von 10.4% bietet Stein am Rhein zu-
dem attraktive Rahmenbedingungen fur Einwohner. Die kontinuierliche
Bautatigkeit und die geringe Leerwohnungsziffer von aktuell 1.1% unter-
streichen die anhaltende Nachfrage nach Immobilien in der Region.

Auch der Immobilienmarkt zeigt eine erfreuliche Entwicklung: Die Preise
haben sich in den vergangenen funf Jahren um rund 21% erhéht und be-
statigen die nachhaltige Attraktivitat von Stein am Rhein als Wohn- und In-
vestitionsstandort.
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Infrastruktur
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Beschreibung

Leben in einer lebendigen und familienfreundlichen Gemeinschaft

Dieses charmante 5.5 Zimmer Reihen Einfamilienhaus ist ideal fur Familien
mit Kindern und befindet sich in der beliebten und familienfreundlichen Ge-
nossenschaft Kohlerweid 12 in Stein am Rhein, welche ein ruhiges und ge-
pflegtes Wohnquartier bildet.

Das Haus erstreckt sich Uber drei Etagen und Uberzeugt mit einer durch-
dachten Raumaufteilung. Im Erdgeschoss befinden sich der helle Wohn und
Essbereich sowie die Klche. Im Obergeschoss erwarten Sie zwei komfortable
Schlafzimmer sowie ein Badezimmer mit Badewanne. Das Dachgeschoss,
das frUher Uber eine Galerie verfugte, bietet heute zwei weitere Schlafzim-
mer und eignet sich ebenso ideal als Homeoffice, Hobbyraum oder Gaste-
zimmer.

Im Untergeschoss wurde der Wohnkomfort mit einer zusatzlichen Dusche,
einem WC und einem Lavabo erweitert. Zudem stehen Ihnen zwei grosszu-
gige Kellerraume mit viel Stauraum zur Verfigung.

Bereits vor dem Hauseingang empfangt Sie ein liebevoll gestalteter Vorplatz
mit Pflastersteinen und ausreichend Platz fUr einen gemutlichen Sitzbereich.
Auf der Rlckseite gelangen Sie vom Wohnzimmer direkt auf den teilweise
gedeckten Sitzplatz. Von hier aus geniessen Sie einen schonen Blick ins Gru-
ne und kdnnen entspannte Stunden im Freien verbringen.

Hier nochmals die Highlights dieser Liegenschaft auf einen Blick:

Komplett erneuertes Hausinnere im Jahr 2020 (Liste der ausge-
fUhrten Renovationen vorhanden), Baujahr 1989
Nettowohnflache ca. 135.7 m?, Bruttoflache inkl. Keller ca.175.3 m?
- Vier Schlafzimmer im Ober und Dachgeschoss, Elternschlafzim-
mer mit Ankleideraum
Klimaanlage im Dachzimmer
« Zwei gedeckte Balkone
Zwei gemuUtliche Gartensitzplatze
Offene Kiche mit Kochinsel sowie Einbaugarderobenschrank in
derselben Optik
Zwei Badezimmer:
o Untergeschoss mit Dusche, WC und Lavabo
o Obergeschoss mit Badewanne, WC und Lavabo
Praktischer Schopf mit Doppelboden, ideal fur Gerate, Velos und
zusatzlichen Stauraum
- Grundstucksflache: 157 m?
« Kubatur: Haus 630 m3, Schopf 80 m3
Gasheizung mit Warmwasseraufbereitung Uber die Heizungsan-
lage
+ Neues Elektrotableau aus dem Jahr 2020
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Entkalkungsanlage vorhanden
« Ein Tiefgaragenparkplatz Nr. 12
Ein zusatzlicher Parkplatz kann bei Bedarf eventuell dazu ge-
mietet werden.
Bezug nach Vereinbarung.

Verkaufspreis CHF 895'000.- zzgl. Ein Tiefgaragenparkplatz a CHF 35'000.-

Uberzeugen Sie sich selbst von diesem Zuhause und seinen vielen Vorzugen.
Gerne zeigen wir Innen das Haus bei einer unverbindlichen Besichtigung.
Wir freuen uns auf Ihre Kontaktaufnahme.

Ein Zuhause mit gelebter Nachbarschaft

Die Genossenschaft Kohlerweid steht fur ein familiares und herzliches Mit-
einander. Als Genossenschafter profitieren Sie nicht nur von Ihrem Zuhause,
sondern auch von einer attraktiven gemeinschaftlichen Infrastruktur, die al-
len Bewohnerinnen und Bewohnern zur VerfuUgung steht.

Familien fUhlen sich hier besonders wohl. Kinder finden viel Platz zum Spie-
len und neue Freundschaften entstehen ganz von selbst. Ob ein gemutlicher
Grillabend mit den Nachbarn, gemeinsame Aktivitaten oder einfach das an-
genehme Zusammenleben - hier wird Nachbarschaft gelebt.

Zur gemeinschaftlichen Infrastruktur gehdéren unter anderem:

Ein Quartierhaus fur private Feiern und Anlasse (Reservation Uber
den Belegungskalender)

Eine gemeinschaftliche Sauna

Ein grosszugiger Crillplatz mit wunderbarer Weitsich

Ein Spielplatz (mit Trampolin) sowie ein Sportplatz fur Gross und
Klein

Ein weiteres Highlight sind die gemeinschaftlichen Gartenparzellen, die zu
einem attraktiven Jahreszins gepachtet werden konnen. Ob frisches Gemu-
se, Krauter oder Blumen, hier kbnnen Sie lhren eigenen Garten verwirklichen
und die Natur direkt vor lhrer HaustUr geniessen.

Die Genossenschaft Kohlerweid bietet weit mehr als nur Wohnraum. Sie
schafft ein Zuhause, in dem Gemeinschaft, Lebensqualitat und ein nachbar-
schaftliches Miteinander im Mittelpunkt stehen.
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Detailbeschrieb

Eckdaten
Verflgbar ab

Zimmer

Badezimmer

Anzahl Wohneinheiten
Etagen

Baujahr
Renovationsjahr
Zustand

Raumhohe
Warmeerzeugung

Warmeverteilung

Zusatzangebote

1x Tiefgarage
CHF 35'000.-
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1989

2020
Vollsaniert
24 m
Gasheizung

Radiatoren

WOHNWERT WOHNEN

Flachen

Nettowohnflache
Bruttogeschossflache
Grundstucksflache
Balkonflache

Gebaudevolumen

Eigenschaften
© Balkon

© Garage
© Haustiere erlaubt
© Kinderfreundlich

© Multimediale Ver-
kabelung

© Nichtraucher

135 m?2
175 m?2
157 m?
9 m?

630 m3

© Parkplatz
© Ruhig

© Sonnig

© Tumbler
© Vollsaniert

© Waschmaschine
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Kontaktaufnahme
@ Ihre Ansprechperson
&
g Wohnwert Immobilien AG
& T: 044 515 58 55
- § o M:079 7811218
fo‘%}% info@wohnwert-immobilien.ch
ef,,as
S
|y

S"/Srre \ -

/- A
\S‘Se \\ )

Google . Map data ©202¢

@ Anbieter F&ll_) Offnungszeiten

Wohnwert Invest AG Dann sind wir fur Sie da:
Schaffhauserstrasse 11 Montag - Freitag
8400 Winterthur 08:00 - 12:00 Uhr

info@wohnwert-immobilien.ch 13:30 =17:00 Uhr

Besichtigungen oder Besprechun-
gen sind auch ausserhalb der Off-
nungszeiten moglich.

Disclaimer

Diese Verkaufsdokumentation dient ausschliesslich zu Informationszwecken und stellt kein
verbindliches Angebot dar. Alle Angaben erfolgen ohne Gewahr und kdnnen ohne vorherige
AnkUndigung geandert werden. Die hierin enthaltenen Informationen wurden nach bestem
Wissen und Gewissen zusammengestellt, jedoch Ubernehmen wir keine Haftung fur deren
Richtigkeit, Vollstandigkeit oder Aktualitat.
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