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Attraktive Eigentumswohnung mit
3.5-Zimmern

Sonnenlicht, das begeistert. Wohnqualitat, die Uberzeugt!


https://www.aargauerzeitung.ch/aargau/baden/900-jahr-feier-fast-eine-million-franken-fuer-das-spreitenbacher-dorffest-im-ersten-moment-dachte-ich-auch-das-ist-voellig-daneben-ld.2461938
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1. Die Gemeinde 2. Lage

Mettmenstetten — Landliche Lebensqualitdt zwischen Zirich und Die 3.5-Zimmerwohnung 101B befindet sich an der Bachmattstrasse 2b
Zug. in im historischen Dorfkern von Mettmenstetten. Die Lage kombiniert

den landlichen Charme des Knonaueramts mit einer erstklassigen,
Mettmenstetten ist eine attraktive Gemeinde im Bezirk Affoltern zentralen Infrastruktur. Die Liegenschaft besticht durch ihre nachhaltigen
(Knonaueramt) im Kanton Zirich und z&hlt heute 5800 Einwohner. Materialien und bettet sich gut im historischen Dorfkern ein.
Die Gemeinde liegt am sonnigen Sidwesthang der Albiskette und
verbindet die Vorziige einer naturnahen Umgebung. Die Gemeinde Die besagte Wohnung mit ca. 90 m2 Wohnfliche geniesst morgens und
vereint modernes Wohnen mit landlicher Idylle und bietet eine abends eine herrliche Besonnung. Das Naherholungsgebiet bietet
hohe Wohn- und Lebensqualitat. Die gut ausgebaute Infrastruktur, hervorragende Opportunitaten flr die Freitzeitgestaltung in der freien
die Schulen, die Gastronomie sowie das aktive Dorfleben mit Natur fur Jung und Alt.
zahlreichen Vereinen und Veranstaltungen spricht fir den Ort
Mettmenstetten. [~ o~ i,

TQ._ . a ™

Dank dem eigenen S-Bahn-Anschluss (S5) sowie die Nahe zur
Autobahn A4 profitieren Einwohnerinnen und Einwohner von
kurzen Wegen in die Zentren Zirich, Zug und Luzern. Die
ausgezeichnete Erreichbarkeit hat dazu beigetragen, dass sich
Mettmenstetten in den vergangenen Jahren zu einer der
wachstumsstarksten Gemeinden im Kanton Zirich entwickelt hat.
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3. Situationsplan
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smeyers 4. Katasterplan
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5. Beschrieb Eigentumswohnung

Die attraktive und neuwertige
3.5-Zimmer-Eigentumswohnung
befindet sich an der Bachmatt-
strasse 2b und ist innerhalb von
Mettmenstetten im historischen
Dorfkern an einer ruhigen Lage
situiert.

Die besagte Liegenschaft wurde
im Jahre 2023 erstellt und
besticht durch ihre Architektur,
die hochwertige Bauweise und
die nachhaltigen Materialien.

Die Wohnung 101B befindet sich
im 1. Obergeschoss und
lberzeugt durch eine
durchdachte Raumaufteilung
sowie einem stilvollen Innen-
ausbau.

Auf rund ca. 90 m? Wohnfliche
erwartet Sie als Highlight ein
grossziigiger, lichtdurchfluteter
Wohn-/ Essbereich mit einer
elegant integrierten Kiche. Im
Entrée und im Hauptschlaf-
zimmer sind die Einbauschrdnke
unverzichtbar.
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Zum gemitlichen Verweilen ladt
die sonnige, gedeckte Loggia mit
ein, welche den Wohnbereich
erweitert und einen geschitzten
Riickzugsort im Freien bietet.

Dank den einzigartigen
Lichtverhdltnissen entsteht ein
Raumgefiihl mit viel Tageslicht
und einer angenehmen Atmos-
phare.

Das stilvolle Hauptschlafzimmer
mit Dusche en Suite trennt
angenehm die Tag-/ und
Nachtrdume und rundet das
Raumprogramm ab.

Abschliessend diirfen Sie sich
Uber den eigenen Waschturm in
der Wohnung freuen.

Im Untergeschoss sind die
Kellerraume, den allgemeinen
Trocknungsraum, Kinderwagen-
raum sowie die hauseigene
Tiefgarage angelengt.

Die Liegenschaft ist mit einer
Photovoltaikanlage ausgeristet
und verfligt Uber eine Sole-
Wasser-Warmepumpe.




6. Objektdaten

Adresse

Typ

Anzahl Zimmer

Wohnfliche
Baujahr
Verfiigbarkeit
Kataster-Nr.

Wertquote WHG

Wertquote EHP

Kaufpreis WHG
Kaufpreis EHP Nr. 4

Warmeerzeugung

Warmeverteilung
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Bachmattstrasse 2b,
8932 Mettmenstetten

Geschosswohnung im 1. Obergeschoss
Tiefgaragenplatz Nr. 4

3.5 (Wohnung Nr. 101B) mit Keller
(8.4 m?) im Untergeschoss

89.9 m?

2023

nach Vereinbarung
4558

483 / 10°000 Miteigentum an Grundregister
Blatt Nr. 50534

3 / 65 Miteigentum an Grundregister
Blatt Nr. 50688

CHF 1190000
CHF 50000

Sole-Wasser-Warmepumpe
Photovoltaikanlage auf fast allen

Lukarnendachern

Fussbodenheizung




7. Offentlicher Verkehr

Der offentliche Verkehr st
hervorragend ausgebaut und
vollstdndig in den  Zircher
Verkehrsbund ZVV integriert. Die
Gemeinde im Knonaueramt
fungiert als wichtiger Bus-Bahn-
Umsteigeknoten mit schnellen
Verbindungen in die
Wirtschaftsraume Zirich und Zug.

Mettmenstetten besitzt einen
eigenen SBB-Bahnhof, der primar
durch die S-Bahn S5 mit einer
direkten Verbindung im
Halbstundentakt den
Hauptbahnhof Ziirich in ca. 25
Fahrminuten erreicht kann, sowie
die Gegenrichtung nach Zug.

Vom Bahnhof Mettmenstetten
aus erschliessen mehrere
Postauto-Linien die umliegenden
Gemeinden:

Linie 223: Verbindet Affoltern am
Albis Uber Mettmenstetten mit
Hausen am Albis.

Linie 230: Fuhrt vom Bahnhof
nach Maschwanden (Dorf).

Die Bildung der  Kinder,
Jugendlichen und Erwachsenen
geniesst in der Gemeinde
Mettmenstetten einen hohen
Stellenwert.

Sowohl der Kindergarten als
auch die Primarschule besuchen
die Kinder in Mettmenstetten.

Weiter wird die Sekundarschule
,Sek-Mattmi“  in  Mettmen-
stetten gefiuhrt.

Fir die Gulter des taglichen
Bedarfs stehen der VOLG mit
integrieter Poststelle und der
SPAR im Dorfzentrum
zusammen mit weiteren
Dorfladen zur Verfigung.

Weitere Spezialitdtenldden, eine
Bankfiliale sowie Gastronomie-
betriebe schliessen das Angebot
in Mettmenstetten ab.




8. Impressionen
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Essbereich
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smeyers Essbereich mit Kuche




smeyers Wohnkiuche mit Kucheninsel




Wohnzimmer
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smeyers Hauptschlafzimmer
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smeyers Dusche en Suite
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Wohnungsnummer
Etage
Bruttowohnflache
Loggia

Kellerabteil

smeyers

Wohnen/Essen/Kiche
452 m*

8. Grundrissplan 1.0G
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8. Plan Keller- und Tiefgarage 1.UG ,,
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9. Verkaufsbedingungen

* Kaufpreis Wohnung — CHF 1°190°000

* Kaufpreis Einstellhallenplatz Nr. 4 — CHF 50’000

* Eigentumsibertragung (Schaden/Nutzen) — Nach Vereinbarung

* Die Grundbuch- und Notariatskosten werden zwischen den Parteien hilftig geteilt
* Allfdllige Grundstlickgewinnsteuer gehen zu Lasten der Verkauferschaft

* Die Handédnderungssteuer geht vollumfénglich zu Lasten der Kauferschaft

* Die Objektbesichtigungen werden ausschliesslich durch die smeyers AG koordiniert und durchgefiihrt
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10. lhr Ansprechpartner

Flr weitere Auskiinfte oder bei Bedarf einer Objektbesichtigung steht Ihnen Moritz Meyer gerne zur Verfligung.

Marcellina Bagnolo
Mandatsleiterin

+41 58 3228871
marcellina.bagnolo@smeyers.ch

Moritz Meyer

Mandatsleiter und Mitinhaber
+4158 322 88 81
moritz.meyer@smeyers.ch

Mit meiner authentischen und
zuvorkommenden Art erfasse ich die
Bedirfnisse und Anforderungen meiner
Kunden schnell. So gelingt es mir die optimale
Losung zu eruieren und den Kunden umfassend

zu beraten.

Kompetenzen Kompetenzen

/ Verkauf und Vermietung / Verkauf und Vermietung

/ Vermarktung Gewerbe / Vermarktung Gewerbe

/ Analyse von Markt und Situation / Kauferbetreuung

/ Bestprice statt Marktpreis / Analyse von Markt und Situation
+41 58 322 88 81

moritz.meyer@smeyers.ch
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Disclaimer

Die in dieser Dokumentation enthaltenen Informationen sind fiir den Empfanger bestimmt und diirfen ohne vorherige schriftliche Zusage seitens der smeyers
AG fir Dritte weder kopiert, reproduziert oder sonst wie zur Verfligung gestellt werden.

Die enthaltenen Informationen beruhen zum Teil auf Fremdangaben und konnten von der smeyers AG nicht alle unabhangig Gberprift werden. Die
Eigentimerschaft als auch die smeyers AG Ubernehmen somit keine Gewahrleistung, weder ausdriicklich noch stillschweigend, beziiglich Richtigkeit,
Vollstandigkeit oder Aussagekraft dieser Informationen oder der in diesem Dokument wiedergegebenen Meinungen.

Weder die Eigentiimerschaft noch die smeyers AG sind verpflichtet, einen Vorschlag oder ein eingereichtes Angebot zu akzeptieren, zu prifen oder zu
beriicksichtigen und sind ebenfalls nicht verpflichtet, das hochste eingereichte Angebot zu akzeptieren. Die Eigentiimerschaft als auch die smeyers AG
behalten sich ausdriicklich das Recht vor, nach eigenem, freiem Ermessen jederzeit und ohne Vorankindigung das Angebot und/oder die Konditionen zu
dandern oder vom Verkaufsverfahren vor dem Abschluss eines bindenden Vertrages zurlickzutreten.

Samtliche Interessenten miissen alle in Verbindung mit Ihrer Teilnahme an diesem Verkaufsverfahren entstandenen Kosten selbst tragen und haben keinen
Anspruch auf Erstattung ihres Aufwandes.

Aus der Zustellung dieser Dokumentation kann kein Auftragsverhaltnis abgeleitet werden. Samtliche Anspriiche beziglich Provisions- oder Maklergebihren
werden von der Eigentlimerschaft als auch von der smeyers AG abgelehnt.

smeyers AG, Juli 2026
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Albisriederstrasse 253

+41 58 322 88 81 | moritz.meyer@smeyers.ch

8047 Zirich
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