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3.5 Zimmerdachwohnung mit Galerie
Denter Uauls in Vella, Lumnezia

Objekt Nr. 306

Baujahr 1986

Geschossflache ca. 97 m?
(exkl. Keller und Galerie)
Hauptnutzflache ca. 90 m?
(inkl. Galerie, exkl. Keller)
Renovationen 2015

(Dach und Aussenfassaden)
Heizung Elektroheizung

und Cheminéeofen mit Umluft
Anzahl Zimmer 3.5 mit Galerie

Verkaufspreis CHF 960000.-

inkl. Garage mit Abstellplatz vor Garage,
Kellerabteil sowie Grossteil des Mobiliars
Verflgbar per sofort
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Beschrieb

Die Wohnung ist Teil eines Mehrfamilien-
hauses mit insgesamt 12 Wohnungen auf
der Parzelle Nr. 4296 (1705m?) und liegt
am oberen Dorfrand an ruhiger Lage in
der Nahe der Bergbahnen.

Das Mehrfamilienhaus wurde im Jahr
1986 erstellt und im Jahr 2015 (Erneue-
rung Dach und Aussenfassade) renoviert.
Der Eingang des Hauses befindet sich im
Hochparterre. Uber das gemeinsam ge-
nutzte Treppenhaus gelangt man zum
Eingangsbereich der Wohnung im Dach-
geschoss. Dieser Eingangsbereich wird
mit der benachbarten Wohnung im DG
geteilt. Im Eingangsflur der Wohnung be-

‘.,._ﬁ;’" | Sy

findet sich eine Garderobe samt Einbau-
schrank sowie Stauraum im Schrank mit
dem Warmwasserboiler. Vom Eingangs-
flur aus gelangt man durch einen abge-
rundeten Durchgang direkt in den Wohn-
raum samt Kiche oder ins Bad und Uber
einen kurzen Gang zu den beiden Schlaf-
zimmern. Das Wohnzimmer bietet ein
Cheminée mit Umluft, eine Galerie (nicht
im Plan ersichtlich) mit Schlafplatz ober-
halb des Eingangsflurs und Zugang zum
Balkon mit wunderschdéner Bergsicht.
Alle Raume verfugen Uber Sicht zum
Dachgebalk, das Wohnzimmer und das
kleinere Schlafzimmer befinden sich un-

Blick vom Balkon Richtung Westen.
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ter dem Firstgebalk mit entsprechend
grosszugiger Raumhohe und viel Tages-
licht. Zudem befindet sich im Bereich
der Kuche sowie im Bad und im grosse-
ren Schlafzimmer je ein Dachfenster. Die
Wohnung wird mit einer Elektroheizung
beheizt. Das Warmwasser wird Uber ei-
nen Elektroboiler aufgeheizt. Die Woh-
nung weist eine zu Wohnzwecken zur
Verfugung stehende Hauptnutzflache

von ca. 90 m? auf.

Im Kaufpreis inbegriffen ist die Garage
Nr. 7 auf dem benachbarten Grundstuck
Nr. 4039. Im Keller verfugt die Wohnung
Uber das separate Kellerabteil Nr. 11. Im

Kellergeschoss befindet sich der gemein-
sam genutzte Skiraum sowie ein Vorraum
mit grossem Gestell fur die Skischuhe so-
wie einer Sitzbank fur das Wechseln der
Schuhe. Vom Skiraum aus gelangt man
ebenerdig durch einen separaten Aus-
gang direkt ins Freie. ZJudem befindet sich
im Kellergeschoss ein gemeinsam ge-
nutzter Waschraum mit Waschmaschine
und Waschetrockner.

Das Gesamtgebaude kommt in einem
guten und unterhaltenen Zustand da-
her. Die Wohnung im Dachgeschoss be-
findet sich in einem guten und gepfleg-
ten Zustand.
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Impressionen

Wohnzimmer mit Cheminée und Galerie.
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Impressionen

Wohnzimmer mit Cheminée und Galerie.
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Impressionen

Kuche mit Essbereich.
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Impressionen

Badezimmer mit Dusch-WC.
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Impressionen

Schlafzimmer.
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Impressionen

Schlafzimmer.
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Impressionen
Aussicht

Aussicht auf Bergpanorama.
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Impressionen
Treppenhaus und Kellergeschoss

Treppenhaus, Waschkiche und Skiraum.
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Impressionen
Garage

Es handelt sich um die mittlere Garage.
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Die mittlere Garage Nr.7 gehort zur Wohnung.
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Ortschaft

Die Wohnung befindet sich im Zentrums-
dorf der Val Lumnezia, in Vella. Von der
Wohnung aus erreicht man zu Fuss in we-
nigen Minuten die Bergbahnen. Postautos
verkehren ab Vella beinahe im Stunden-
takt. Im Dorf hat es einen Volg mit Backe-

Winter in der Val Lumnezia
grosses Skigebiet
Winterwanderwege
Langlaufloipe in Degen
mehrere gutburgerliche
Restaurants in Vella und
in den benachbarten Dorfern
Einkaufsmoglichkeiten in
den Dorfladen im Tal

Sommer in der Val Lumnezia
Spielplatze, Mountainbike Trails,
Wanderrundwege, Badesee
Feuerstellen mit Grillplatz,

Freibad, Riverrafting in llanz

diverse Restaurants aller Preisklassen
weitere Attraktionen in der Surselva
in weniger als 30 Minuten erreichbar
18 Loch Golfplatz mit Golfplatz-
akademie in Brigels, weitere Platze

in der Nahe

rei und integrierter Post, eine Raiffeisen-
bank und die GraubuUndner Kantonalbank.
Vella verfugt Uber verschiedene Hotels
und Restaurants. Weitere Infrastruktur wie
die grossen Detailhandler befinden sich
in llanz mit einem sehr breiten Angebot.
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Geografische Lage
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Denter Uauls 255 Link zu Google Maps
7144 Vella Denter Uauls 255 - Google Maps

Link zu Street View
Denter Uauls 255 — Google Street View
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https://www.google.ch/maps/place/Denter+Uauls+255,+7144+Vella/@46.7187988,9.1641892,11372m/data=!3m1!1e3!4m6!3m5!1s0x4784e10f5f2af011:0x127e4d2e321360ee!8m2!3d46.7197542!4d9.1697927!16s%2Fg%2F11c27f85lh?entry=ttu
https://www.google.ch/maps/@46.7198764,9.1698616,3a,75y,200.96h,90t/data=!3m7!1e1!3m5!1sXBFiM1gpuknKvydJWpaktg!2e0!6shttps:%2F%2Fstreetviewpixels-pa.googleapis.com%2Fv1%2Fthumbnail%3Fpanoid%3DXBFiM1gpuknKvydJWpaktg%26cb_client%3Dsearch.gws-prod.gps%26w%3D360%26h%3D120%26yaw%3D200.96239%26pitch%3D0%26thumbfov%3D100!7i13312!8i6656?entry=ttu

Situationsplan

Denter Uauils

Ausschnitt Zonenplan Vella (Parzelle rot umrandet)
Quelle: www.geogr.ch
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Lage

Die Wohnung befindet sich am oberen
Dorfrand von Vella.

Die Liegenschaft liegt in der Wohnzo-
ne 2 sowie untergeordnet in nicht Uber-
baubaren Zonen. Die Parzellen in der
Umgebung sind allesamt Uberbaut resp.
das Grundsttck Nr. 4038 liegt in der Zone
fur kUnftige bauliche Nutzung und somit
aktuell nicht in der Bauzone. Somit ist
das Potenzial fur neue Cebaude und sto-
rende Bautatigkeit kaum vorhanden.

Von der Wohnung und dem Balkon aus
geniesst man eine wunderbare Rund-

sicht auf das Bergpanorama im Val Lum-
nezia. Aufgrund der Stidwestausrichtung
des Balkons kann fast den ganzen Tag die
Sonne genossen werden.

Das Haus kann von der Kantonsstrasse
her Uber zwei Quartierstrassen von Vella
problemlos angefahren werden, was eine
gute Erreichbarkeit mit dem PW gewahr-
leistet. Auch im Winter ist die Zufahrts-
strasse geraumt, sodass eine muhelose
Anfahrt moglich ist. Das fast stundlich
verkehrende Postauto ist gut 500 Meter
entfernt und somit zu Fuss gut erreichbar.

DENTER.
UAULS
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Grundriss

Vermerk: Die Galerie oberhalb des Eingangsflurs
ist in diesem Grundriss nicht ersichtlich.
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