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Hubackerstrasse 29 | 8105 Regensdorf
Kat. Nr. 7371

Freistehendes und gepflegtes 6.5 Zimmer Einfamilienhaus
Baujahr 1965, Renovation 2012 und 2026

940 m? (davon 702 m? Garten)

127.6 m2 (EG/OG) | 711 m2 UG

Wohnzone W1.5 | Baumassenziffer 1.50 m3/m? der anrechenbaren

Grundstucksflache

Gegenseitiges Naherbaurecht (Dienstbarkeit vom 01.12.2025, Kat. Nr.

7371 & 8482)
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Einzelgarage ca. 25.8 m? | 2 Aussenabstellplatze

Nach Vereinbarung

CHF 1750'000.-

Ein freistehendes Einfamilienhaus mit grosszlgigem, parkahnlichem
Garten (702 m?) inklusive eigenem Biotop und zwei Sitzplatzen - an
ruhiger, erhéhter Lage mit Weitsicht und dennoch nur wenige Minuten
von Zurich, Bahnhof und Autobahn entfernt.
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Die Liegenschaft befindet sich in einem ruhigen
Einfamilienhausquartier an erhéhter Lage. Vom Entrée gelangt man
geradeaus zur Klche sowie zum offenen Ess- und Wohnbereich mit
Ausgang auf den Sitzplatz und Garten Richtung Stdwesten. Links vom
Entrée befindet sich eine Dusche/WC und rechts ein Gastezimmer.

Im Obergeschoss erwarten Sie ein Bad/WC und vier weitere
Schlafzimmer, eines davon mit Ausgang zum Balkon Richtung
Sudwesten. Ebenso verflgt das grosse Schlafzimmer Uber einen
gerdumigen Einbauschrank. Uber eine Auszugstreppe gelangt man
zum nicht isolierten, aber ausbaubaren Dachstock.

Im Untergeschoss befinden sich ein Keller (Luftschutzraum), ein
Heizungsraum mit Waschmaschine sowie eine Einzelgarage mit
Stauraum und Platz fur eine Werkbank. Der ehemalige Tankraum

kénnte problemlos zu einem kleineren Hobbyraum ausgebaut werden.

Parkett pragt die Wohn- und Schlafbereiche (Wohnen/Essen, Zimmer
EGC + OG, Kuche, Vorplatz OC), wahrend Platten in den Nasszellen
(Bad/WC, Dusche/WC) und Klinker im Entrée verlegt sind.
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2012 wurden die Fassade renoviert, eine neue Klche eingebaut, der
Sitzplatz neu gestaltet, neue Fenster an der Westfassade eingesetzt
sowie das Gartenhaus neu erstellt.

2026 folgten weitere wesentliche Erneuerungen: Die Liegenschaft
erhielt soeben eine neue Warmepumpe, welche bequem via APP
gesteuert werden kann. Ebenso wurden beide Bader aufgefrischt, ein
neuer Waschturm istalliert und samtliche Innenraume neu gestrichen

Die Liegenschaft prasentiert sich dank der jungsten Erneuerungen in
einem gepflegten, modernen Zustand. Mit der neuen Warmepumpe
verfUgt das Haus Uber eine zeitgemasse, energieeffiziente Heizlésung,
die renovierten Bader sowie die frisch gestrichenen und gepflegten
Boden runden den hochwertigen Eindruck ab.
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GARTEN -
OASE

Uber 700 m? eigenes Grin bieten Raum
zum Verweilen, Geniessen und Gartnern.

Der Garten ist reich bepflanzt:
Beerenstraucher, ein Feigenbaum, Rosen,
Rosmarin, Pfingstrosen, wilder Wein,
Schilfgras sowie ein Krauterbeet und
einheimische Stauden sorgen fur Vielfalt das
ganze Jahr Uber.

Ein alter Kirschbaum spendet Schatten Uber
einem der beiden Sitzplatze, der zweite liegt
direkt beim Haus.

Erganzt wird die eingehagte Anlage durch
einen Werkschuppen sowie ein Biotop, das
in den nachsten Jahren erneuert werden
sollte.
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GRUNDRISS
UNTERGESCHOSS

Oltank
7.3 m2
-
\\
Garage/Werkraum
25.8 m2
Heizung

Luftschutzkeller
WS 6.4 m2

iy

Vorplatz
16.0 m2

Waschkiiche/Heizung
123 m2
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Bei Interesse vereinbare ich gerne einen persdnlichen Besichtigungstermin mit
Ihnen. Dabei haben Sie die Gelegenheit, offene Fragen zu klaren und einen
ersten Eindruck der Immobilie zu gewinnen.

Gerne unterstutze ich Sie bei der Suche nach der passenden Finanzierung - sei
es durch eine individuelle Beratung oder durch Empfehlung von erfahrenen
Finanzierungspartnern. So kénnen Sie sicherstellen, dass Ihr neues Zuhause
optimal zu Ihren persdnlichen Moglichkeiten passt.

Sie haben sich entschieden und verflgen Uber einen Finanzierungsnachweis?
Mit der Unterzeichnung der Reservationsvereinbarung und Eingang der
Reservationsgebuhr von CHF 50'000-- ist die Liegenschaft fur Sie reserviert.

Den vom zustandigen Notariat erstellten Kaufvertrag besprechen wir nach
Erhalt ausfuhrlich mit Ihnen. Fur Fragen stehe ich Ihnen jederzeit beratend zur
Seite. Nach beiderseitiger Zustimmung und vorliegen eines unwiderruflichen
Zahlungsversprechens wird der Beurkundungstermin nach Moglichkeit
innerhalb von 30 Tagen organisiert.

Beim Beurkundungstermin begleite ich Sie personlich. Nach Begleichung des
Restkaufpreises, abzUglich der geleisteten Reservationsgeblhr, geht das
Eigentum auf Sie Uber, und Sie erhalten unmittelbar die Schltssel zu Ihrem
neuen Zuhause.
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KONTAKT

PHINELES

Ich freue mich, Innen die Immobilie
persénlich zeigen zu durfen.

Rahel Hartmann
+4176 202 07 77
www.Phineles.ch
info@phineles.ch

Phineles Immobilien GmbH
Griungasse 19 | 8004 ZUrich
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