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Angebot

Lage / Standort

¢ Zentrale Lage

@ * In Gehdistanz zum Bahnhof Baden
%—’7 ° Hohe Passantenfrequenz
° Umgebung mit Cafés, Boutiquen und

Dienstleistungsbetrieben

° Baden:wachsende Stadt mit his-
torischer Altstadt und florierender
Wirtschaft

Objekt

° 560m?2 Buroflache auf einer Etage

° Grosszlgige Fensterfront mit viel Tageslicht

* Bestehende Doppelbodenplatten

° Bodenlast 300kg/m?

° Motorisierte Lamellenstoren

° Kuhlung Gber Zuluft (Aussentemperatur 32°C
wird Raumtemperatur von 26°C garantiert)

¢ Fernwarme und bestehende Warmeverteilung
mit Radiatoren

° Ausgebaute Nasszellen und IV-WC

° Elektronisches Zutrittssystem mit Badges

* Anschluss Teektche fur Mieterausbau

¢ Raumhdhe bis 2.85m

° Einstellplatze in der Tiefgarage

° Individueller Mieterausbau, verschiedene Raum-

Flexible Grundlage fiir Ihen Ausbau

Die Flache wird im Rohbau Ubergeben und bietet

damit maximale Gestaltungsfreiheit. Raumkonzept

und Ausbau kédnnen in enger Abstimmung mit der
EigentiUmerschaft entwickelt werden. So entsteht
eine Arbeitsumgebung, die exakt auf die betriebli-
chen Anforderungen zugeschnitten ist.

T TTETT

Layoutstudie 1. Obergeschoss 560 m?

konzepte moglich

Mietpreis
Objekt Etage Flache Nettomietzins Gesamt
Biro-/Praxisflache 1. Obergeschoss ca. 560 m? CHF 320.00/m?/p.a. CHF 184'800.00
Die Nebenkosten belaufen sich auf akonto CHF 35.-/m?2 p.a.
Alle Betrage verstehen sich zzgl. 8.1% MwSt.
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Lage / Standort

& Bahnhof Baden

2 Lebensmittel (Manor/Coop,..)
5 Fitness

6’ Erholung/Limmat

Bahnhof Wettingen

(] Bahnhof Zurich
0 Bahnhof Brugg
9 Wettingen

36’ Zurich

ﬁ 17 Brugg

. Café Himmel

s

Mitten in Baden, mitten im Geschehen

Die Badstrasse 11 liegt im Herzen der autofreien
Fussganger- und Einkaufszone von Baden und

zahlt zu den zentralsten und meistfrequentierten
Lagen der Stadt. Die Badstrasse verbindet den
Schlossbergplatz mit dem Bahnhof und ist taglich
von Pendlern, Einkaufenden und Besucherinnen
und Besuchern stark belebt. Namhafte Retailer,
Dienstleistungsbetriebe sowie Cafés und Boutiquen
pragen das lebendige Umfeld.

Baden ist eine dynamische Stadtim Kanton Aargau
mit historischer Altstadt, ausgepragter Wellness-
und Gesundheitstradition sowie einer florierenden
Wirtschaft. Die Stadt verzeichnet ein kontinuier-

liches Bevolkerungs- und Wirtschaftswachstum
und profitiert von ihrer Nahe zu Zarich. Der Bahnhof
Baden ist zu Fuss erreichbar und bietet direkten
Anschluss an den nationalen Schienenverkehr.
Diverse Parkmaglichkeiten in unmittelbarer Nahe
sowie Einstellplatze in der hauseigenen Tiefgarage
ergénzen die Erreichbarkeit fur Mitarbeitende und
Kundschaft.
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Nutzungsvisionen
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Impressionen
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Kontakt

Haben wir lhr Interesse geweckt?
Wir freuen uns Ihnen diese attraktive Liegenschaft naher vorstellen zu durfen. FUr Fragen stehen wir gerne
zur Verfugung.

[
Livia Gysin Laura Bangerter
Consultant Consultant
Kommerzielle Vermarktung Retail & Gastronomie
T+4144 57570 31 T+4144 57570 96
livia.gysin@hbre.ch laura.bangerter@hbre.ch
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