Grosszigige 3.5-Zimmer-Wohnung mit Panoramablick in Miinsingen

Gerbegraben 3b, 3110 Munsingen
CHF 730’000
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Key Facts

3.5 Zimmer (mit Moglichkeit auf 4.5 Zimmer)

103 m* NWF / 199 m® BF

Ruhige, zentrale Lage

Grosse, teils gedeckte Terrasse
Sudausrichtung mit Blick auf das Aaretal
Grosszugiger Grundriss

Baujahr 1996

Diverse Sanierungen innen und aussen

Verkaufspreis CHF 730'000

o inkl. grosszugige Disponibelraume / Keller und
eigene Waschkliche

zzgl. separate Garage in der Einstellhalle
CHF 40’000

zzgl. Einstellhallenplatz
CHF 30’000
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Lage

Die einzigartige Kombination aus Panoramablick auf das Aaaretal und urbaner Fpr

Erreichbarkeit macht die Lage zu einer der beliebtesten Wohngegenden in
Munsingen. Das Zentrum von Munsingen ist in ca. 2 Minuten zu Fuss erreichbar.
Durch die Nahe zum Bahnhof Munsingen und zur Hauptstrasse ist die Wohnung
auch ideal fur Pendler geeignet.

Die Wohnung Uberzeugt zudem durch die sonnige und ruhige Lage, eingebettet in
ein gepflegtes Wohnquartier mit hoher Lebensqualitat. Dank der optimalen
Ausrichtung profitieren Sie von einer hervorragenden Besonnung Uber den ganzen
Tag hinweg mit Blick auf das Aaretal und das Bergpanorama.

Die Nahe zu Einkaufsmoglichkeiten, Schulen und o6ffentlichen Verkehrsmitteln
sorgt fur zusatzlichen Komfort im Alltag und unterstreicht die Attraktivitat dieser
Wohnlage. Hier treffen naturnahe Ruhe und urbaner Komfort auf ideale Weise
zusammen.

Walknngez‘ =%

Blgle Ble
G_I.'OSS- 11 1?'

A
dlgen/ j
Worb /

— l“ Rbthenbac(
Oberdlsbach S

\ N
()

.o

SR ten
\\\\\ Helmberg

=S /lsbufg

2= VALY
Yo =R Goldlwd
‘Iumen 'n %?\

8 Schw zenegg

7uld Innel

& Heiligenschwendi /J

Oberhofen & 4f .
‘ Ap soldmge Q & 6 Sigriswi derh
bad Gantristh's .. ‘ \ .\\/ ﬁ
e Aa\ -&S O -
- 2'76 e 45“190 \& I é
) ‘ﬁrl\‘hl" ‘.aﬂ_é h:rh._,. &2 piey ¥ . v _L_J'.Tte‘

Verkaufsdokumentation Gerbegraben 3b, 3110 Munsingen | v.borter@hoehn-architekten.ch | 078 892 56 66



mailto:v.borter@hoehn-architekten.ch

Ortsplan

v * Yo e g™ N o 2 > )
\ )% | \ \ \ D\ L) ‘ A = \ \ 98 ‘
/ / 520/ =l § /) Holzliacher : ), : o ; = ‘\ \x\»w\‘ R\ ; ) \ \ \\ 7,

y. = : slise—de LW g/ o P > RRADEY - SN - ,.“ )
7 A\ \ oo,/ |\ W\ WglBarenmattey. ®,
AR 23 4 NN

Sandac

\ D2 W\ AN\ If i i, Y= \ - PR\ B I T \ Al | g 8\ ' e . 5
& N\ \ \ ! I QL ! o et Sl o e g\ 0T Qi S \Ip\ = (WA %\ A ARt el 2 9 \
\R -\ \ 523~ : \ 2 e P Lt : i\ K, 8\ \ PA gl \ \
A\ e td - SaeB L ) N PEOR 70 S\ ‘ A e WL WPLATL P » 5
-4 . - \ a8 . S | ) \ : ot heack
Boberaar \* 18 gy B - ) \ )

AN UL Hubel 5t \_

\

hrbrigg 2579

L ! \ 1 L= \S @ X ver® e
= B WP AT \ RN . ~+
(R Fukiron 4SS R : / \ y \ 3 2 PN I 523 \ \ \ A

Verkaufsdokumentation Gerbegraben 3b, 3110 Minsingen | v.borter@hoehn-architekten.ch | 078 892 56 66



mailto:v.borter@hoehn-architekten.ch

Wohnung

Die Wohnung uberzeugt mit
einem durchdachten Grundriss
und einer Atmosphare, die
sowohl Geborgenheit als auch
Grosszugigkeit vermittelt und
so ein angenehmes Wohn-

gefuhl schafft.

Die klare Raumstruktur und die

hellen Raume verbinden
Funktionalitdt mit Komfort und
bieten Platz fur individuelles
Einrichten. Besonders attraktiv
ist die grosszlugige Terrasse
(inkl.  Rasen),
Wohnung

Charakter» verleiht — perfekt,

welche der

«Einfamilienhaus-

um die Sonne zu geniessen
oder den Tag entspannt aus-
klingen zu lassen.

b 57 | 123
120

1.20
o=
ars

a 1.39

Begriint
Legetbar
BF: 4747 a7

—f

40

i

290

Zimmer
BF. 117207

RE 0.13]

[ [ a7

Bad
Bl eresmm
o

370

3.50

Sitzplatz
gedeckt
BF. 3. 2m’

O 8 30 - 4857

BF. 15.05m*

FE 00|
®E -0.13]

3675

- NWF:103.00m2
-BF:  199.00m2

Kiiche/Essen/Wohnen

BF: 5611 7

RE 0.13]

7.90°

Gesamtwohnung:

4.85

3 3.80 3rcy

] 1.99

1.50 142 ‘

1

1

3.64

14.55

Das ausserst grosszlgige Wohnzimmer wirde den Umbau in eine 4.5-Zimmer-Wohnung ermaglichen.

Die grosszugigen Kellerraume inkl. eigener Waschktche und Weinkeller sind nahezu einmalig fur eine Eigentumswohnung.
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Impressionen

Wohnzimmer
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Impressionen

Schlafzimmer Eltern — 15 m?
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Impressionen

Kinderzimmer — 11.8 m?
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Impressionen
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Impressionen
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Impressionen
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Impressionen

Terrasse — 70 m?
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Impressionen

Waschkiiche — 9 m?
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Impressionen

Keller / Disponibel — 19.8 m® / Weinkeller -9 m* »&
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Wegleitung zum Kauf

Beratungsgesprach
Vereinbaren Sie einen unverbindlichen Termin mit uns. Gerne zeigen wir lhnen lhre neue Traumwohnung.

Finanzierung
Wir unterstutzen Sie bei der Umsetzung Ihres Traumes in die Wirklichkeit. Damit Sie auf den bevorstehenden Termin bei Ihrer
Bank gut vorbereitet sind, stehen wir Ihnen bei der Bereitstellung aller benotigter Dokumente und Unterlagen gerne zur Seite.

Kaufabsichtserkldrung / Angebot

Sie sind interessiert? Sie konnen ein Angebot fur die Wohnung abgeben inkl. Finanzierungsbestatigung der Bank.
Anschliessend werden wir Sie kontaktieren. Die Wohnung wird an den Meistbietenden verkauft. Gerne empfehlen wir hier
einen Notar.

Kontakt:
E-Mail: v.borter@hoehn-architekten.ch
Mobile: 078 892 56 66
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