Leben am Stickiweg

BAUBESCHRIEB

Geplantist ein Mehrfamilienhaus im Minergiestandard ohne Zertifizierung, mit einer
Einstellhalle und der notwendigen Zufahrt Gber den Stickiweg. Geplant als Areal-
Uuberbauung mit Einbezug eines Fachgutachters, seitens der Gemeinde.

Es handelt sich um ein Mehrfamilienhaus mit 8 Wohnungen (4x 5 2 Zimmerwohnungen,

2x 4 V2 Zimmerwohnungen und 2x 4 2 Zimmer-Attikawohnungen), in der Einstellhalle
befinden sich 25 P, fir Besucher, Mieter und Eigentimer. Das Gebaudevolumen betragt
ca. 9°700m3 und die Ausnutzungsziffer, bei einer Grundstucksflache (Parzelle 1881,
1426 in der Bauzone) von 1°728m2, in der Bauzone WG2 (AZ 0.60), betragt 0.598.

Das Gebaude wird in Massivbauweise erstellt, Aussen warmegedammt und verputzt.
Teile der Fassadenflachen werden mit Holz verschalt oder mit Holzimitat verkleidet. Das
Flachdach wird extensiv begrint (dient als Retentionsfldche) und ist mit einer PV-Anlage
versehen.

1 Bestandesaufnahmen

10 Bestandesaufnahmen, Baugrunduntersuchungen

101 Bestandesaufnahmen

Gelandeaufnahmen durch Geometer oder Architekten wurden erstellt.

102 Baugrunduntersuchungen

vorhanden

103 Grundwassererhebungen

vorhanden
1 Raumungen, Terrainvorbereitungen
111 Rodungen
112  Abbriche
12 Sicherungen, Provisorien

121 Sicherung der angrenzenden Strassen wahrend der Bauzeit,
Massnahmen zur Sicherung der vorhandenen Werkleitungen im
Grundstuck.
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13 Gemeinsame Baustelleneinrichtung

131 Abschrankungen

Sofern notwendig wird die Baustelle mit einer Abschrankung vorgesehen.

132 Zufahrten, Platze

Provisorische Zufahrten und Platze zur Benlitzung aller Handwerker inkl.
Demontage nach der Bauzeit.133 Buro Bauleitung

Bereitstellen einer Baracke als Bauleitungsbiro

135 Provisorische Installation

Provisorische Installationen von Baustrom, Wasser, Toiletten etc. zur
Benutzung aller Handwerker inkl. Demontage nach der Bauzeit.

136 Kosten fur Energie, Wasser und dgl.

Verbrauchskosten fur Wasser, Abwasser, Baustrom, etc. wahrend der
Bauzeit.

137 Provisorische Abschlisse und Abdeckungen

Bauwand zur Sicherung der Baustelle.
15 Anpassungen an best. Erschliessungsleitungen

150 Anpassungen an best. Erschliessungsleitungen (Grabarbeiten), wie
Kanalisation, Strom, etc. im Bereich der Parzelle.

17 Spezielle Fundationen, Bau

172 Baugrubenabschliusse

Ausfihrung Baugrubenabschllisse wo notwendig gemass Angabe
Bauingenieur.
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201
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211.0

Gebaude

Baugrube

Baugrubenaushub

Samtliche Aushub- und Wiedereinfullungsarbeiten
Anschuttungen und Materiallieferungen

Rohbau

Baumeisterarbeiten

Installation:

Alle notwendigen Installationen und Gerate

Kanalisation:

Alle Kanalisationsleitungen nach Vorschrift der Behdrden.

Stahlbeton:

Die Bodenplatte in der Garage weist eine Starke von 25cm und wird nach dem
System «Weisse Wanne» abgedichtet. Dabei werden die Arbeitsfugen mit Quell-
und Fugenbandern abgedichtet (Dichtigkeitsklasse 2).

Die Bodenplatte in den Keller- und Technikraumen sowie im Treppenhaus werden
zusatzlich mit einer Frischbetonverbundfolie abgedichtet. Damit wird die
Dichtigkeitsklasse 1 erreicht.

Alle Wande im Untergeschoss werden betoniert und sind zwischen 18cm bis
28cm stark. Die erdberuhrten Aussenwande weisen eine Starke von 25cm auf. In
der Garage werden die Wande nach dem System «Weisse Wanne» abgedichtet
(Dichtigkeitsklasse 2).

Die erdberthrten Wande in den Keller- und Technikraumen werden zusatzlich mit
einer Frischbetonverbundfolie abgedichtet (Dichtigkeitsklasse 1).

Die zulassigen Nutzlasten:

- Wohnflachen 200 kg/m?(Personen und Moblierung)

- Loggien, Balkone und Terrassen 300 kg/m?(Personen und Moblierung)
- Treppenhaus 400 kg/m?(Personen und Moblierung)

- Dachflachen 40 kg/m? (nur fir Unterhalt)
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Maurerarbeiten: Innenwande als Trockenbauwande. Innenwande im Attika mit
Backsteinmauerwerk. Aussen- und Wohnungstrennwéande in ausbetonierter
Betonelementbauweise, diverse Maurerarbeiten, Lichtschachte, Turschwellen,
Einmauern von Dusche- und Badewannen, Versetz- und Zuputzarbeiten.

211.1 Gerustarbeiten

Alle notwendigen Geruste gemass SUVA

22 Rohbau 2
221.2 Fenster in Kunststoff

Fenster in Kunststoff mit Alu verkleidet (nach Farbkonzept).
- Mitteldichtung im Rahmen und bei Mittelpartien.

- Feste Flugel mit Bank und Verschraubung.

- Kippfligel mit Schere(n).

- Isolierglas mit Gasfullung

- k-Wert 0.6 W/m2K

- Schalldammung: Rw 32 dB

Eingangstiire Erdgeschoss:
isolierte Aluminiumprofilture (oder Glasflllungfertigbehandelt. 3-Punkt-
Verriegelung.

222 Spenglerarbeiten

Einfassungen, Fallrohre, Dunstrohrverkleidungen, etc. in Titanzink.

224.1 Flachdacharbeiten

Kiesklebedach mit Kiesflachen, inkl. der notwendigen Warmedammungen,
mit extensiver Begrunung
226.2 Aussenwarmedammungen
Aussenwarmedammung 180mm und Mineralputz zum Streichen.

Fensterbanke in Aluminium
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228.2 Lamellenstoren

230

240

250

Aus Verbundraffstoren elektrisch, Lamellenbreite 90mm und mit eingewalzter
Gerauschdampfungslippe. Sonnenstoren elektrisch, mit Windwachter auf der
Dachterrasse Attika.

Elektrische Anlagen

Elektrische Installation mit elektrischen Lamellenstoren. Einbauspot in den
Decken, Beleuchtung fur den Aussenbereich, Videogegensprechanlage und
einen allgemeinen guten Ausbaustandard.

PV-Anlage mit Einbindung ins Gebaude und Heizungssystem.

Heizungsanlage

Warmeerzeugung :

Warmepumpe mit Erdsonde mit Warmepumpenregler und Stand-Pufferspeicher,
gemass Heizungsplaner

Steuerung:

Aussentemperatur-Regelung und Einzelraumregulierung.
Warmeverteilung:

Bodenheizung in allen Wohnraumen, gemass Heizungsplaner.

Sanitare Anlagen

Apparate und Armaturen:

Die Warm- und Kaltwasserinstallationen sind mit PEX-Kunststoffrohren erstellt
(Doppelrohrsystem). Die Abwasserleitungen sind in GEBERIT-Rohren erstellt. Die
Leitungen im Keller sind sichtbar montiert mit Eisenrohren, teilweise mit
Dammmantel. Alle notwendigen Ventile, Druckreduzierventile, Feinfilter,
Verteilbatterie, etc. Gemass Sanitarplaner

Warmwasser:

Zentralboiler.

Sanitdre Apparate gemass Auswahl der Bauherrschaft, guter
Ausbaustandard:

Gemass Beilage Apparateliste

Waschkiiche:

Waschtrog aus Kunststoff. Wandbatterie fur Kalt- und Warmwasser; Anschluss
fur Waschmaschine und Tumbler

Gerate Miele WWG 700-60 CH und Miele TWH 700-80 CH
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Sitzplatz/Garten:
Kaltwasserhahn mit Schlauchverschraubung, Frostsicher
Enthartungsanlage

Einbau ein Enthartungsanlage auf Salzbasis

258 Kucheneinrichtung

Einbaukiiche und Reduit:
Fronten, Ausfihrung in Kunstharz
Abdeckung, Keramikabdeckung

Kichengerate, Glaskeramik-Induktionskochfeld mit Absaugung, Backofen,
Steamer, Kuhlschrank, Geschirrspulautomat und Spulbecken mit Mischbatterie

Preisbudget Kuche (NOLTE) inkl. allen Geraten, pro Wohnung EG/OG Fr. 28'000.—
Brutto; pro Wohnung Attika Fr. 30'000.—Brutto.

261 Liftanlage
Liftinnenausstattung gemass Liftbauer Schindler

Liftsteuerung Attika mit Schliissel

Rollstuhlgerechte Liftgrosse

27 Ausbau 1

271.0 Innere Verputzarbeiten

Decken:

UG auf allen Betondecken. Roh gestrichen

EG/1.0G und Attika in allen Raumen, Grundputz und Abrieb 1 mm auf allen
Betondecken.

Waéande:

UG alle Raume. Roh gestrichen

EG/1.0G und Attika in allen Raumen, Grundputz und Abrieb 1.5 mm auf allen
Wanden ausser Nassraume.

Grundputz zur Aufnahme von Plattenbelagen in den Nasszellen.
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281.0

281.6

Mit allen Nebenarbeiten wie Kantenschutzeinlagen, Putzarmierung, Leibungen
und Zuputzarbeiten.

Schreinerarbeiten

Innentiren:
Turblatt glatt mit Uberschlag.

Réhrenspan mit HPD, Futter und Verkleidung in MDF. Blatt fertig behandelt.
Allgemeine Schreinerarbeiten:

-Vorhangschiene an der Decke

- Simse MDF, zum Streichen.

Garderobe:

Ausfihrung in Kunstharz.

Innere Verglasungen

Duschtrennwéande in Echtglas

Schliessanlage

KABA-Star Zylinder bei allen Ausseneingangsturen, Briefkasten

Pro Wohnung 6 Schlussel

Unterlagsboden

Untergeschoss:
Zementuberzug 20mm
Wohngeschosse:

Anhydrit-Fliessunterlagsboden, mit Trennstreifen von Wand getrennt

Plattenarbeiten

Bodenplatten:
Keramische Bodenplatten in der Kliche, Vorplatze, Wohnraum, Bader.

Materialpreis Fr.110.00/m2 brutto fertig verlegt

Wandplatten:
Wande in Bad und Duschen an allen Wanden, Duschen raumhoch, restliche
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Wande bis 1.20m. Materialpreis Fr. 110.00/m2 brutto fertig verlegt.
Sockel:
Alle Sockel aus Bodenplatten geschnitten.

Terrasse Attika:
Terrassenflachen mit Keramikplatten.

Materialpreis Fr. 110.00/m2 brutto fertig verlegt

281.7 Bodenbelage in Holz

285.1

287

289

290

Parkettbelage in Schlafraumen:

Echtholzparkett mit 3mm Nutzschicht. Materialpreis Fr. 120.00/m2 brutto fertig
verlegt.

Malerarbeiten

Innenwande und Decken:
Dispersion, 2 Anstriche, weiss.

Alle Geschosse = alle Raume ausser Einstellhalle

Baureinigung:

Einmalige Reinigung vor Hausubergabe.

Kanalisationsspulung:
Einmalige Reinigung vor HausUbergabe, inkl. der geforderten TV-Aufnahmen.

Planer-Honorare
Architekten, Bauingenieur und Fachplaner Haustechnik

- Vorprojekt, Projekt und Werkplane inkl. der erforderlichen Detailplane.

Samtliche gesetzlich vorgegebenen Baugesuchsunterlagen und Kontrollen wie
Feuerschau, Kanalisation, Warmeschutz-Nachweis, Rohbau und
Schlusskontrolle.
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421 Umgebungsarbeiten

Wege und Platze:
Gartensitzplatz und Attika-Terrasse mit Keramikplatten,

Zugangswege in Sickerverbundsteine

Allgemeine Gartnerarbeiten:
Alle Gartnerarbeiten wie Humusieren aller Griinflachen, Ansaat von Rasen,
allgemeine Bepflanzung.

426 Briefkastenanlage

Briefkasten, Standort nach Absprache und Vorschrift der PTT.

450 Zuleitungen

Erstellen aller Zuleitungen wie Wasser-, Elektro-, TV-, Telefon- und
Kanalisationsanschlusse

500 Baunebenkosten

Baubewilligung, Gebiihren:

Alle Bewilligungsgebihren wie Baubewilligung, Zivilschutz, Feuerschau,
Warmeschutznachweis etc.

Anschlussgebiihren:

Alle Anschlussgebuhren fur Wasser, Kanalisation, Kabelanschlussgebuhren und
Elektroanschluss AEW

Vervielfaltigungen:

Samtliche Heliografien und Fotokopien.

Versicherungen:
Bauherrenhaftpflicht- und Bauwesenversicherung

AGV Steigende Gebaudeversicherung

550 Budget flr Zusatzkosten

Fur zusatzliche Kundenwunsche wie: Ausbau von Badern, Kiiche und Garten,
elektrische Ladesaule und Tiefgaragentor steht ein Budget von CHF 25'000.- zur
Verfigung
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Schlussbestimmungen zum Baubeschrieb

Anderungen:

Konstruktiv bedingte Anderungen bleiben vorbehalten. Ebenso die Anderung
von Materialien, sofern diese keine Qualitatseinbussen zur Folge haben.

Anderungswiinsche durch die Kundschaft:

In Absprache mit der Bauherrschaft, der GU /TU, den Architekten sowie den
Fachplanern. Angaben, Offerten und Abrechnung zu Mehr-/Minderkosten direkt
durch die GU /TU.
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