Reservationsvereinbarung

zwischen

@ seraina invest

Seraina Investment Foundation, Stockerstrasse 34, CH-8002 Ziirich als verdussernde Partei

und

Name / Vorname

O méannlich O weiblich
Wohnhaft / Str.

PLZ / Ort

Geboren am

Heimatort

Nationalitat

Auslander [0 Niederlassungsbewilligung C
[ Bewilligung B

Beruf

Tel. P

Tel. G

Mobile

E-Mail P

E-Mail G

Zivilstand [0 ledig O verheiratet

O verwitwet [ geschieden

O in einer eingetragenen Partnerschaft

GuUterstand

als erwerbende Partei

Name / Vorname

O méannlich O weiblich
Wohnhaft / Str.
PLZ / Ort

Geboren am

Heimatort

Nationalitat

Auslander [0 Niederlassungsbewilligung C
O Bewilligung B

Beruf

Tel. P

Tel. G

Mobile

E-Mail P

E-Mail G

Zivilstand [ ledig [ verheiratet
O verwitwet [ geschieden

O in einer eingetragenen Partnerschaft

O Errungenschaftsbeteiligung O Gutertrennung O anderer

Die erwerbende Partei mdchte die nachstehend beschriebenen Objekte reservieren. Zu diesem Zweck wird folgende

Reservationsvereinbarung abgeschlossen:
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@ seraina invest

Vertragsobjekte Schiiepwisstrasse, Fallanden

Haus-Nr. X 5.5 Zimmer Kat.-Nr. / GB-Nr.

2 Parkplatze in der Einstellhalle

Erwerbsform O Alleineigentum

O Miteigentum in % / /

O Gesamteigentum

Landanteil (20% vom Kaufpreis)
Haus-Nr. X inklusive 2 Parkplatze in der Einstellhalle Nr. X+X

Total Landanteil CHF 0.00
Erstellungspreis (80% vom Kaufpreis)

Haus-Nr. X inklusive 2 Parkplatze in der Einstellhalle Nr. X+X

Total Erstellungspreis CHF 0.00
Total Kaufpreis CHF 0.00
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@ seraina invest

Zahlungskonditionen

Der Kaufpreis Landanteil und Erstellungspreis ist wie folgt zu tilgen:

a)

Bei Unterzeichnung dieser Vereinbarung hat die erwerbende Partei eine
Reservationsgebthr auf das Konto der verdussernden Partei zu
Uberweisen.

CHF

30°000.00

b)

Bei der offentlichen Beurkundung des Kauf-/Werkvertrages bezahlt die
erwerbende Partei zur Sicherstellung der Grundstickgewinnsteuer am
Kaufpreis fir den Landanteil und die Erstellungskosten an das Steueramt
Fallanden.

CHF

0.00

c)

Bei der offentlichen Beurkundung des Kaufvertrages mit werkvertraglicher
Abrede bezahlt die erwerbende Partei 20% des Kaufpreises abzUlglich der
bereits geleisteten Anzahlung gemass lit. a) und Sicherstellung der
Grundstickgewinnsteuer gemass lit. b) an die verdussernde Partei.

CHF

0.00

d)

Bei Fertigstellung der Aushubarbeiten bezahlt die erwerbende Partei 20%
des Kaufpreises an die verdussernde Partei.

CHF

0.00

e)

Bei dichter Gebaudehdille im Haus X (Fenster eingebaut) bezahlt die
erwerbende Partei 30% des Kaufpreises an die verdussernde Partei.

CHF

0.00

Finf Tage vor Abnahme der Wohnung bezahlt die erwerbende Partei den
Rest von 30% des Kaufpreises an die verdussernde Partei.

CHF

0.00

Total Kaufpreis

CHF

0.00

Die Reservationsgebihr und weitere Zahlungen werden weder verzinst noch sichergestellt.
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@ seraina invest

Weitere Bestimmungen

1.

Beim Abschluss des Kaufvertrages mit werkvertraglicher Abrede wird die Reservationsgebthr an den Total
Kaufpreis Landanteil und Erstellungspreis angerechnet.

Die veraussernde Partei erstellt die rechtlich nétigen Grundlagen, damit die reservierten Vertragsobjekte
grundbuchkonform Ubertragen werden kénnen, und nimmt die erforderlichen Grundbucheintragungen vor. Sie
wird der erwerbenden Partei die Entwirfe der Begrindungsakten wie Parzellierung, Nutzungs- und
Verwaltungsordnungen usw. sowie des definitiven Kaufvertrages vor Abschluss desselben zustellen.

In der Verkaufsbroschtre und den dazugehorigen Beilagen wird das Bauvorhaben in der Projektphase
dargestellt. Bei diesen Unterlagen handelt es sich um eine erste Information und nicht um eine Offerte. Sie
bilden nicht Bestandteil allfélliger spaterer Kaufvertrage. Aus sémtlichen Planen, Zeichnungen, Darstellungen,
3D-Ansichten, Farbgebungen, Moéblierungen oder Beschreibungen kdnnen keinerlei Anspriche abgeleitet
werden. S&mtliche Massangaben sind Circa-Masse. Insbesondere kommt den Planen die gesetzliche Wirkung
von Grundbuchplanen nicht zu. Verbindlich sind allein die abgeschlossenen Vertrage mit ihren Bestandteilen.
Fur Ausflhrungen und Flachenangaben sind der detaillierte Baubeschrieb und die Plane im Massstab 1:50
massgebend.

Die erwerbende Partei nimmt zur Kenntnis, dass wahrend der BauausfUhrung auch gegenuber den definitiven
Vertragsplanen und dem definitiven Baubeschrieb (auch bei den Umgebungsarbeiten) kleinere Abweichungen
eintreten kénnen. Die erwerbende Partei wird daraus keinerlei Rechte ableiten, wobei vorausgesetzt wird,
dass durch solche Anderungen die Kaufobjekte gewahrt bleiben und die fachgerechte Ausfiihrung, die Qualitét
und die Funktionstiichtigkeit der Bauten inkl. der mit der erwerbenden Partei vereinbarten Anderungen,
Ausbauten und sonstigen Spezifikationen keine Einbussen erleiden. Die Art der Umgebungsgestaltung wird
von der veréussernden Partei bestimmt. Diese Anderungen haben keinen Einfluss auf den festgelegten
Kaufpreis.

Auf von der erwerbenden Partei bestellte Projektdnderungen wird ein TU-Honorar sowie Nebenkosten im
Umfang von insgesamt 15 % der auf die Projektédnderungen entfallenden Planungs- und Baukosten erhoben
und zusatzlich in Rechnung gestellt.

Die Kosten fur den Notar und des Grundbuchamtes werden von der verdussernden Partei und der erwerbenden
Partei gemeinsam, je zur Halfte, bezahlt. Die Kosten fiir die Handanderungssteuer resp. Grundbuchabgabe und
fur die Schuldbrieferrichtung gehen zu Lasten der erwerbenden Partei.

Die EigentumsUbertragung des Landanteils findet anlasslich der 6ffentlichen Beurkundung des Kaufvertrages
mit werkvertraglicher Abrede (Kaufvertrag mit der verdussernden Partei / Grundeigentimerin) statt. Finf Tage
vor der Beurkundung hat die erwerbende Partei der erstellenden Partei ein unwiderrufliches
Zahlungsversprechen (Kopie) eines in der Schweiz niedergelassenen Instituts Uber den gesamten Kaufpreis
Landanteil und Erstellungspreis beizubringen.
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10.

1.

@ seraina invest

Die erwerbende Partei beauftragt die verdussernde Partei mit der Vorbereitung der 6ffentlichen Beurkundung
des Kaufvertrages mit werkvertraglicher Abrede. Die Beurkundung muss innerhalb von 30 Tagen erfolgen, wenn
die verdussernde Partei die Freigabe gibt.

Verweigert die erwerbende Partei den Abschluss des angebotenen Kaufvertrages mit werkvertraglicher Abrede
oder tritt sie von dieser Reservation ausdrlcklich zurtck, so wird ihr die Reservationsgeblhr ohne Zins
zurlickbezahlt. Die erwerbende Partei entschadigt die verdussernde Partei mit einem pauschalen Betrag von
CHF 3000.00 (zzgl. MWSt.) fur die Aufwendungen im Rahmen der Vertragsvorverhandlungen. Sollte der
personalisierte Kaufvertragsentwurf zum Zeitpunkt des Rucktritts bereits vom entsprechenden Notar
ausgearbeitet worden sein, wird ein Pauschalbetrag von CHF 5°000.00 (zzgl. MWSt.) einbehalten. Bei
ordentlicher Beurkundung des Kaufvertrags mit werkvertraglicher Abrede tragt die verdussernde Partei die
entstandenen Aufwendungen selbst.

Aufwendungen der erstellenden Partei fir Planungskosten betreffend Kauferwiinsche, Ausbau, Anderungen,
Kosten fur spezielle Plane in Bezug auf den Ausbau, Beratungsgesprache etc., werden der erwerbenden Partei
von der erstellenden Partei entsprechend den schriftlich getroffenen Abmachungen zusétzlich in Abzug
gebracht oder separat in Rechnung gestellt.

Das Kaufobjekt ist erst nach Eingang der vollstdndigen Reservationsgebuhr definitiv reserviert. Bis zu
diesem Zeitpunkt verfiigt die verdussernde Partei frei Gber die verk&duflichen Objekte.
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@ seraina invest

Finanzierung

Die erwerbende Partei erklart, dass die Finanzierung fir den gesamten Kaufpreises fir den Landanteil und der
Erstellungspreis sowie die Notariats- und Grundbuchgeblhren gesichert ist. Die erwerbende Partei hat vor der
Beurkundung des Kaufvertrages mit werkvertraglicher Abrede ein unwiderrufliches Zahlungsversprechen Uber den
gesamten Kaufpreis vorzulegen (gemass Ziffer 7).

Bei Unterzeichnung dieser Vereinbarung hat die erwerbende Partei eine Reservationsgebthr in der Hohe von
CHF 30°000.00 (Schweizer Franken dreissigtausend) auf das Konto der verdussernden Partei zu Uberweisen.

Ort / Datum: Ort / Datum:
Die erwerbende Partei: Seraina Investment Foundation
QUITTUNG

Den Betrag von CHF 30'000.00 (Schweizer Franken dreissigtausend als Reservationsgebihr (Depositum) erhalten
zu haben bescheinigt:

Ort/Datum [Valuta Zahlungseingang]: Die veraussernde Partei:
Seraina Investment Foundation
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