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11 Eigentumswohnungen
2.5 bis 4.5 Zimmer



Waidhof

NATURLICH ZUHAUSE

Wohnen im Grunen von Zurich
IHR ZUHAUSE MIT NATURPRIVILEG IN ZURICH NORD

- b - e T ‘

Schwandenholzstrasse 160
8052 Zirich

Der Waidhof in Zurich-Seebach an der Schwanden-
holzstrasse 160, 8052 Zirich, bietet 11 exklusive
Eigentumswohnungen (2.5 bis 4.5 Zimmer). Hier
finden Sie die ideale Kombination aus hochwertiger
Architektur, grosszigigem Grinraum und einer
unvergleichlichen Balance zwischen idyllischer
Ruhe und bester urbaner Anbindung.

Bezugstermin

Ende 2027
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DAS PROJEKT

ZEITGEMASSE WOHNQUALITAT
IM GRUNEN VON ZURICH

Der Waidhof besticht durch 11 exklusive Eigentumswohnungen mit 2.5 bis
4.5 Zimmern, die moderne Architektur mit einer unvergleichlichen Lage
verbinden. Hier wohnen Sie nicht nur am Stadtrand, sondern direkt im
Grunen. Die durchdachte Ausrichtung des Gebaudes sorgt fur
lichtdurchflutete Raume und eine fliessende Verbindung zwischen dem
hochwertigen Interieur und der idyllischen Umgebung. Es ist der perfekte
Riuckzugsort fur Menschen, die zeitgemasse Wohnqualitat und eine ruhige,
funktionale Raumgestaltung schatzen.

Das absolute Highlight ist die Natur, die buchstablich an lhrer Schwelle
beginnt. Sie sind umgeben von wunderschdonen Spazierwegen und
abwechslungsreichen Wanderrouten, die direkt vor der Haustire zu
Erkundungstouren einladen. Der beliebte Bio-Hofladen Waidhof befindet
sich in unmittelbarer Nachbarschaft. So geniessen Sie taglich frische und
regionale Lebensmittel.

Dieses nachhaltige Wohnensemble beweist, dass sich 6kologisches
Bewusstsein und urbaner Lifestyle nicht ausschliessen. Wahrend Sie auf
Ihrer privaten Aussenflache die absolute Ruhe und den Blick ins Griine
geniessen, profitieren Sie gleichzeitig von einer ausgezeichneten Anbindung
an das Zentrum von Zurich.

www.waidhof.ch
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EIGENTUMSWOHNUNGEN

WOHNFLACHE

58 - 121 m?

ANZAHL WOHNUNGEN

I

VELOPARKPLATZE

23

ANZAHL ZIMMER

2.5 DIs 4.5

ANZAHL ETAGEN

3

TIEFGARAGENPLATZE

10
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DIE LAGE MAKROLAGE

ZURICH NORD -

VIELSEITIG UND GUT VERNETZT

Zurich-Seebach zahlt zu den aufstrebenden
Wohnlagen im Norden der Stadt. Die Nahe
zum Stadtzentrum, zum Flughafen Zurich
sowie zu wichtigen Wirtschaftsstandorten
macht den Stadtteil besonders attraktiv.
Dank hervorragender Verkehrsanbindungen
sind nationale und internationale
Destinationen schnell erreichbar.

Zurich Nord verbindet urbanes Leben mit
weitldufigen Grin- und
Naherholungsgebieten und bietet damit
ideale Voraussetzungen fur modernes
Wohnen.

Katzensee

Flughajen
14 Kloten

Glattbrugg

Seebach

Afjoltern

Wallisellen

2

6

Oerlikon

7,
@@&/

15)
Ztirich
16

13

Diibendorf

Ziirichsee

Gesundheitsversorgung

1 Stadtspital Zirich Waid 13 min
2 Universitatsspital Zurich 21 min
Unterhaltung und Kultur

3 Hallenstadion Zirich 14 min
4 Messe Zlrich 15 min
Shopping und Gastronomie

5 Neumarkt Oerlikon 11 min
6 Einkaufszentrum Glatt 16 min
Bildungseinrichtungen

7 ETH Honggerberg 10 min
8 ETH Zdrich 20 min
9 Universitat Zirich (UZH) 20 min
Natur und Erholung

10 Seebad Katzensee 8 min
11 Kaferberg 8 min
Ortschaften

12 Autobahnanschluss A1 7 min
13 Oerlikon 11 min
14 Flughafen Zurich 14 min
15 Zlrich HB 19 min
16 Zurich City 22 min
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VIELFALTIGE EINI(AUFSMOC__]LICI—IKEITEN
IN UNMITTELBARER NAHE

.“ ‘
"'\‘
\' . - - N

vy

Ein breites Angebot an Laden und Versorgungsmaoglichkeiten befindet sich in kurzer Gehdistanz.
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DIE LAGE MIKROLAGE

EinkRaufsmoglichReiten

1 Bio Hofladen Waidhof 1 min
2 Migros-Supermarkt 5 min
Lotincee 3 Denner Discount 5 min
4 Coop Supermarkt Zirich 6 min

Offentliche Verkehrsmittel

5 Bus 62 Waidhof 1 min
6 Bahnhof Affoltern 5 min

Schule/Ausbildung

7 Bambina Kita Tmin
8 Kindergarten Am Katzenbach 13 min
9 Schulhaus Holderbach (Primar) 6 min
10 Schulhaus Riedenhalden A (Primar) 6 min

11 Schulhaus Riedenhalden B (Sekundar) 6 min

Offentliche Einrichtungen

Hongg
[/)"/ﬁa/ 12 Sportanlage Affoltern 5 min
13 Tennisanlage Fronwald 5 min
14 Post 6 min
15 Freibad Seebach 10 min

Zurich-Seebach uUberzeugt durch eine gewachsene Wohnstruktur mit kurzen Wegen zu Einkaufsmoglichkeiten, Schulen,
offentlichem Verkehr und Naherholungsflachen. Das direkte Umfeld ist gepragt von einer ruhigen, urbanen Atmosphare und
bietet eine hohe Alltags- und Wohnqualitat.
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KURZE WEGE ZU SCHULEN UND KINDERBE TREUUNG
— IDEAL FUR FAMILIEN

Familien profitieren von der Nahe zu Kindergarten und Schulen mit guten Bildungsangeboten.
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ANGEBOT

Waidhof

NATURLICH ZUHAUSE

EIGENTUMSWOHNUNGEN
MIT DURCHDACHTEM WOHNIKOMFORT

SEITE 016

Im Waidhof erwartet Sie zeitgemasser Wohnraum,
der durch Grosszugigkeit und Licht besticht. Die 11

WOHNUNG

AUSSENFLACHE

IKAUFPREIS

Eigentumswohnungen mit 2.5 bis 4.5 Zimmern und WHG UO01 UG 4.5 107.0 m? 12.0 m? CHF 1710°000
Wohnfldchen von ca. 58 bis 121 m? sind perfekt
durchdacht: Klare Grundrisse und helle Wohnbereiche WHG U02 UG/EG 4.5 121.0 m? 21.0 m? CHF 1'890'000
schaffen eine einladende Atmosphare, die sich flexibel
an lhre individuellen Lebensbedurfnisse anpasst. Hier WHG 001 EG 3.5 85.0 m? 21.0 m? CHF 1'360°000
verschmelzen Funktionalitat und hochwertiges Design
zu einem farmonischen Ganzen. WHG 002 EG 3.5 87.5 m? 16.5 m? CHF 1'390°000
2 2 , ’

Das Wohnerlebnis findet im Waidhof keine Grenzen an WHG 003 EG 3.5 82.0m 12.0m CHF 1310000
den Aussenwanden. Jede Wohneinheit verfugt Uber , ) ) )
einen privaten Aussenraum — sei es eine sonnige WHG 101 1.0G 3.5 83.5m 6.5m CHF 1330000
Loggia, eine einladende Terrasse oder ein eigener
Gartenanteil. Diese privaten Rickzugsorte erweitern WHG 102 1.0G 3.5 83.5 m? 6.5 m? CHF 1'330°000
Ihren Wohnraum direkt ins Grune.

WHG 103 1. OG 2.5 60.0 m? 6.5 m? CHF 970'000
Abgerundet wird das exklusive Wohnangebot durch WHG 104 1. OG 2.5 58.0 m? 6.5 m? CHF 940’000
eine moderne Infrastruktur, die hochsten Komfort
garantiert. In der hauseigenen Tiefgarage stehen 10 WHG 201 DG 45 118.0 m2 6.0 m2 CHF 1850'000
Parkplatze zur Verfugung, die Ihnen einen bequemen
und wettergeschutzten Zugang zu Ihrem Zuhause WHG 202 DG 45 116.5 m? 6.0 m? CHE 1820000

ermaoglichen. So geniessen Sie im Waidhof nicht nur
die idyllische Ruhe der Natur, sondern auch alle
Annehmlichkeiten eines rundum sorglosen Alltags.

10 Tiefgaragenparkplatze a CHF 60°000
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Grosszugiges Wohnzimmer mit viel Tageslicht & urbanem Ambiente
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GRUNDRISSE

Die Architektur des Waidhofs setzt konsequent auf ein Maximum
an Lebensqualitat und Helligkeit. Das Herzstuck jeder Wohnung
bildet der grosszligige, offen gestaltete Wohn- und Essbereich.
Hier schaffen weite RGume ein befreiendes Gefuhl von Weite und
bieten den idealen Rahmen fur ein geselliges Beisammensein oder
entspannte Stunden in einem modernen Ambiente.

Besonderes Augenmerk wurde auf die grossflachigen
Fensterfronten gelegt, die die Grenze zwischen Innen und Aussen
aufheben. Sie lassen das Tageslicht tief in die Raume fliessen und
holen die Natur buchstablich ins Haus. Die wunderschone
Umgebung mit ihrem satten Grun wird so zum integralen
Bestandteil Inres Wohnerlebnisses.

Im Waidhof finden Menschen in jeder Lebenssituation ihr
passendes Zuhause. Die durchdachten Schnitte sind so
konzipiert, dass sie sich sowohl fir Singles und Paare als auch fur
Familien perfekt eignen, ein Ort, der mit Ihren Anspruichen
mitwachst und echtes Ankommen ermaoglicht.
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GRUNDRISSE
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GRUNDRISSE
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NATURLICH ZUHAUSE
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Heller Wohnbereich mit offener Raumwirkung und modernem, stadtischem Flair.
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GRUNDRISSE
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GRUNDRISSE
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Weitlaufiger, lichtdurchfluteter Wohnraum mit grossztigigem Platzangebot und urbanem Charakter.
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GRUNDRISSE

Waidhof

NATURLICH ZUHAUSE
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GRUNDRISSE

WHG 103

Etage 1. 0G
Zimmer 2.5
NWF 60.0 m?
Aussenflache 6.5 m2

Zimmer 1
BF:15,5 m?
FF:2,0 m?

N

Eingang
BF:8,5 m?

Du/We
BF:5,5 m?

WHG 104

0 1
MASSSTAB 1:100

Etage 1. 0G
Zimmer 2.5
NWF 58.0 m?
Aussenflache 6.5 m2

Eingang
BF:10,5 m?

Zimmer 1
BF:15,5 m?
FF:4,5 m?

D@\Z/

£l

- Kiiche/Wohnen/Essen

- FF:205m?

Waidhof

NATURLICH ZUHAUSE

\
Du/Wc
BF:40m2 \

Loggia
BF:6,5 m?

BF:28,0 m?

<70 <7
7 7o
/ ‘ / ‘

T

SEITE 037



SEITE 038

Ruhiges, grosszigig geschnittenes Schlafzimmer mit angenehmer Atmosphare und viel Privatsphare.
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GRUNDRISSE Waidhoj

NATURLICH ZUHAUSE
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GRUNDRISSE
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Das Gebaude besticht durch seine moderne Architektur und eine ruhige Lage, eingebettet in naturnahe Umgebung mit viel Grun.
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KURZBAUBESCHRIEB

WAIDHOF IN ZURICH-SEEBACH

ALLGEMEIN

Alle in diesem Kurzbaubeschrieb gemachten
Angaben erfolgen vorbehaltlich der
behdrdlichen Bewilligungen sowie der
Ausflihrungs- und Detailplanung. Massgebend
sind die bewilligten Plane sowie das Farb- und
Materialkonzept von Architekten und Behdérden.

GRUNDWASSERABDICHTUNG

Die Abdichtung der erdberlihrten Bauteile
erfolgt mittels wasserundurchlassigen Betons
als ,weisse Wanne” gemass SIA-Normen.
Arbeits- und Dehnfugen werden fachgerecht
abgedichtet. Flr die Abdichtung wird eine
Systemgarantie von 10 Jahren gewahrt.

TRAGWERK

Das Gebéaude wird in Stahlbeton- und
Mauerwerksbauweise erstellt. Erdberihrte
Aussenwande, Bodenplatten und Decken in
Stahlbeton. Wohnungstrennwande teilweise in
Stahlbeton, librige tragende Wande in Backstein
oder Spezialmauerwerk. Kellerraume und
Tiefgarage in Stahlbeton ausgeflhrt.
Schallschutz gemass SIA 181, erhdhte
Anforderungen.

FASSADE

Aussenwarmedammung mit Glaswolle, Aufbau
mit bewdhrtem Dammsystem. Schichtaufbau
von innen hach aussen bestehend aus:
Warmedammplatten 2x 100mm zwischen
Holzkonstruktion geklemmt, Windpapier
schwarz, hinterliiftete Fassadenkonstruktion aus
horizontaler und vertikaler Lattung sowie aus
einer vertikalen Schalung aus sageroher
Fichte/Tanne. Fensterbanke aus Aluminium
eloxiert. Balkongelander in Holz. Farbgebung
gemass bewilligtem Farb- und Materialkonzept.

DACH

Steildachkonstruktion in Holz (Fichte/Tanne) mit
Warmedammung zwischen den Sparren.
Unterdach aus Holzwerkstoffplatten.
Dacheindeckung mit Ziegeln gemass
Farbkonzept. Samtliche Spenglerarbeiten in
Kupfer.

PHOTOVOLTAIKANLAGE
Photovoltaikanlage auf dem Dach zur
Stromproduktion. Auslegung und Abrechnung
gemass separatem Energiekonzept.
Eigenstrommodell gemass Vorgaben des
Energieversorgers.

FENSTER

Kunststoff-Metall-Fenster mit
3-fach-Isolierverglasung. Schallschutz gemass
Schallschutznachweis. Fenster im Erdgeschoss
und Untergeschoss mit erhdhter
Einbruchhemmung.

TORANLAGEN

Garagentor als elektrisch betriebenes Metalltor
mit Funksteuerung. Brandschutztore gemass
behdordlichen Auflagen.

TUREN

Wohnungseingangsturen als Vollholztiren
mit Stahlzarge, EI30 Brandschutz,
Mehrpunktverriegelung und
Sicherheitsbeschlagen. Innentlren
kunstharzbeschichtet auf Stahlzargen.
Nebenraume teilweise EI30 gemass
Brandschutzkonzept.

SONNENSCHUTZ

Elektrisch betriebene Rafflamellenstoren bei
samtlichen Fenstern. Pro Wohnung eine
Knickarmmarkise, Bedienung manuell. Loggia
mit einer senkrechten Stoffmarkise. Farbgebung
gemass bewilligtem Farb- und Materialkonzept.

ELEKTROANLAGEN

Hauptverteilung im Untergeschoss,
Unterverteilungen in den Wohnungen. Schalter
und Steckdosen Unterputz. LED-Beleuchtung in
Allgemeinraumen und Tiefgarage.
Multimediaanschlisse in Wohn- und
Schlafrdume.

HEIZUNGSANLAGEN

Warmeerzeugung mittels
Luft-Wasser-Warmepumpe. Warmeverteilung
Uber Fussbodenheizung in allen Wohnungen.
Regulierung Uber Raumthermostate.
Warmemessung pro Wohnung mittels
Funkzahler.

LUFTUNGSANLAGEN

Mechanische Abluft fir gefangene Raume in
den Wohnungen. Mechanische Be- und
Entliftung der Tiefgarage mit
CO-Uberwachung. Kellerrdume mechanisch
entliftet und entfeuchtet.

SANITARANLAGEN

Sanitarapparate in zeitloser, weisser
Ausflihrung. Separate Kalt- und
Warmwasserzahler pro Wohnung.
Schwellenlose Duschen mit Bodenrinne.
Gartenventile bei Erdgeschosswohnungen.

WASCHEN /7 TROCKNEN
Jede Wohnung verfligt Giber einen eigenen
Waschturm mit Waschmaschine und Tumbler.

LIFTANLAGEN

Rollstuhlgangiger Personenaufzug, Tragkraft ca.
1000 kg. Elektromechanischer Antrieb.
Ausfliihrung gemass SIA 500.

IKUCHENEINRICHTUNGEN

Klichen gemass Platzverhaltnissen und
Architektenkonzept. Einbaugerate inkl.
Backofen, Glaskeramikkochfeld, Geschirrspliler,
Kihlschrank und Umluft-Dunstabzug. Budget
gemass separater Kichenofferte.

Waidhof

NATURLICH ZUHAUSE

GIPSERARBEITEN

Wohnungswande mit mineralischem Vollabrieb
ca. 1.5 mm. Decken mit Weissputz Q3.Nasszellen
vorbereitet flr keramische Wandbelage.

METALLARBEITEN

Treppenhausgelander aus einbrennlackiertem
Metall mit Holzhandlauf. Balkongelander aus
Metall mit Holzflllungen. Farbgebung gemass
Farb- und Materialkonzept.

GARDEROBENSCHRANKE

Pro Wohnung ein Einbauschrank im
Eingangsbereich oder Reduit. Heiz- und
Elektroverteiler integriert.

BODEN- UND WANDBELAGE

Wohnraume mit Parkett. Nasszellen und Kiichen
mit keramischen Platten. Treppenhaus mit
Kunststeinbeldgen. Balkone und Sitzplatze mit
Feinsteinzeugplatten. Materialien gemass
Budgetpositionen.

DUSCHTRENNWANDE
Glastrennwande aus ESG-Floatglas, befestigt mit
U-Profilen.

UMGEBUNGSARBEITEN
Umgebungsgestaltung gemass bewilligtem
Umgebungsplan des Landschaftsarchitekten,
inkl. Grunflachen, Wege, Sitzplatze und
Beleuchtung.
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GULTIGKEIT

GULTIGKEIT DES KURZBAUBESCHRIEB/ANDERUNGEN

Der vorliegende Baubeschrieb kann aus Grinden behordlicher
Vorgaben, technischer Neuerungen oder konstruktiv notwendiger
Anderungen angepasst werden. Anderungen haben keine
Standardeinbussen zur Folge.

VORSCHRIFTEN

Die Ausflhrung erfolgt nach den Vorschriften der Baupolizei und
den zustandigen Amtsstellen. Der Warme und Schallschutz
werden gemass den gultigen Gesetzen und den
SIA-Empfehlungen vorgenommen.

VERKAUFSBROSCHURE

Die Verkaufsbroschire und die darin verwendeten
Visualisierungen veranschaulichen die Projektidee im raumlichen
Zusammenhang und definieren das gesamte Erscheinungsbild.
Materialisierungen, Detailausfiihrungen und Farben sind
vereinfacht dargestellt. Die Verkaufsbroschure gilt nicht als
Vertragsbestandteil. Die verbindlichen Definitionen werden im
Kaufvertrag und in einem separaten Baubeschrieb sowie in den
Vertragsplanen festgehalten. Jede Prospekthaftung wird
ausgeschlossen.
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VERMARKTUNG

VERMARKTUNG
IMMOTRUST SCHWEIZ AG
Dorflistrasse 10

8057 Zrich

info@immotrustag.ch
+41 44 244 84 84

Ansprechperson:
Carlos Kuk

www.immotrustag.ch

BAUHERR

EDAL Holding AG
Dammstrasse 2

9532 Rickenbach b. Wil
info@edal.ch

www.edal.ch

ARCHITEKT

Christen Christen Architekten Partner AG

Architekten Oskar Bider Strasse 1
8600 Dubendorf

info@christenarchitekten.ch

www.christenarchitekten.ch
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