IHR NEUES ZUHAUSE

EINFAMILIENHAUS DOMAT/EMS



KURZ UND KOMPAKT:
Die wichtigsten Daten auf einen Blick.

Adresse
Via Quadras 55, 7013 Domat/Ems

Grundstuck-Nr.
1188

Grundstuck-Flache
330 m?

Steuerfuss
85.00 %

Einfamilienhaus mit

4.5 Zimmer-Wohnung im OG/DG

2.5 Zimmer-Einliegerwohnung im EG

Carport mit Platz fur bis zu 4 Fahrzeugen
Keller mit 2 Disporaumen und 3 Kellerraumen

Flachen

123 m? 4.5 Zimmer-Wohnung

63 m? 2.5 Zimmer-Wohnung

53 m? Disporaume im Untergeschoss

Gebaudevolumen
1’558 m?

Baujahr
2004

Heizung
Erdsondenwarmepumpe mit Bodenheizung

Nutzungsart
Als Mehrgenerationenhaus oder zusatzliche
Einnahmequelle dank Einliegerwohnung

Grundstuck im Baurecht?
Nein

Objekt vermietet?
Nein

Eigentumsubertrag
nach Vereinbarung

Verkaufspreis
CHF 1'400'000.00

Kosteneinschatzung noch auszufuhrende In-

standstellungsarbeiten
CHF 130'000.00

Entdecken Sie das Einfamilienhaus
in unserem Kurzvideo.



https://deflorinag.sharepoint.com/:f:/s/Datenraum/IgB_UEjKi73BSqow8Su9a8d_AYe-k80LFq2ZZzUYVjthL9M?e=rCfH1N

DOMAT/EMS

Uber 8'000 Einwohnerinnen und Einwohner zahlt die Gemeinde Domat/Ems
und ist die viertgrosste Gemeinde im Kanton GraubuUnden. Trotz seiner Grosse
bewahrt die Gemeinde ihren dorflichen Charme. Die hervorragende Infra-
struktur erfullt alle Anspruche fur jede Generation. Gleichzeitig profitieren die
Bewohner dank der Nahe zur Stadt Chur von zahlreichen urbanen Vorzugen.

Bildung fur Ihre Kinder

Domat/Ems bietet alle Bildungsstufen vom Kindergarten bis zur Oberstufe.
Die Kantonsschule im 7 Kilometer entfernten Chur rundet das Bildungsan-
gebot fur Ihre Kinder ab. Neben den klassischen Schulangeboten stehen auch
ein Mittagstisch, familienerganzende Ferienbetreuung sowie Kindertagesstat-
ten zur Verfugung.

Im nahegelegenen Chur finden Sie zusatzlich zahlreiche Moéglichkeiten fur
eine erfolgreiche Weiterbildung. Die Fachhochschule Graublnden (FHGR),
die Padagogische Hochschule Graubunden (PHGR), die hohere Fachschule
Sudostschweiz (ibW) und viele weitere Aus- und Weiterbildungseinrichtungen
stehen zur Verfigung.

Einkaufsmaoglichkeiten und Gastronomie

Das Plarenga-Center in Domat/Ems bietet grosszligige Einkaufsmaoglichkeiten
mit einem Migros-Supermarkt, einem Denner und einer Backerei. Weiter be-
findet sich ein grosser Coop inmitten des Dorfes. Zahlreiche Restaurants und
Take-aways laden zum Geniessen und Verweilen ein.

Verkehrsanbindung

Domat/Ems verflugt Uber eine hervorragende Anbindung an den 6ffentlichen
Verkehr. Mit dem Stadtbus erreichen Sie das Zentrum von Chur in nur 20
Minuten, wahrend der Zug Sie in 10 Minuten direkt zum Hauptbahnhof Chur
bringt. Dank der nahegelegenen Autobahn sind Sie auch mit dem Auto zugig
in alle Richtungen unterwegs. Fur aktive Pendler bietet sich zudem die M&g-
lichkeit, Chur bequem und stressfrei mit dem Fahrrad zu erreichen.

Freizeit

Rund 100 verschiedene Vereine und Einrichtungen machen das Leben in
Domat/Ems Uber das ganze Jahr hinweg attraktiv und vielseitig. Zahlreiche
Anlagen und Angebote bieten Freizeitmaoglichkeiten fur alle Anspriche und
Altersgruppen. Ein Golfplatz, eine Boulderhalle, ein Pumptrack, ein grosses
Naherholungsgebiet direkt vor der Hausture sind nur einige Dinge, die man
hervorheben kann.

In der Kantonshauptstadt Chur und den umliegenden Tourismusgemeinden
wie Lenzerheide/Arosa, Flims/Laax/Falera, Davos Klosters und Disentis-Sedrun-
Andermatt finden Sie eine weitere Vielzahl von Freizeitaktivitaten - und das
alles in einer Autofahrstunde erreichbar.
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DAS EINFAMILIENHAUS:
Sie haben die Wahl.

Dank seiner flexiblen Raumaufteilung eréffnet dieses Einfamilienhaus vielfaltige Wohn-
und Nutzungsmaoglichkeiten. Es eignet sich ideal als Mehrgenerationenhaus. Im Erdge-
schoss befindet sich eine eigenstandige 2.5-Zimmer-Wohnung, wahrend sich die gross-
zugige 4.5-Zimmer-Maisonette-Wohnung Uber das Ober- und Dachgeschoss erstreckt.
Alternativ kann ein Teil der Liegenschaft vermietet und so als zusatzliche Einnahmequelle
genutzt werden.

Im Untergeschoss stehen zwei grosse, beheizte Hobbyraume mit Bodenheizung zur Ver-
flgung. Die grosszugigen Raumflachen bieten viel Platz und lassen sich vielseitig nutzen,
beispielsweise fur Freizeit, Arbeiten, Fitness oder als RlUckzugsbereich. Ein Carport mit Platz
fUr bis zu 3 Fahrzeuge erganzt das attraktive Raumangebot.

Erste Instandstellungsarbeiten wurden bereits vorgenommen. Die noch vorgesehenen In-
vestitionen von rund CHF 130'000 bieten Ihnen die attraktive Moglichkeit, die Liegenschaft
| gezielt aufzuwerten und nach Ihren persénlichen Vorstellungen weiterzuentwickeln.

Eine detaillierte Kostenubersicht der aus unserer Sicht noch auszufuhrenden Sanierungs-
arbeiten sowie die weiteren Unterlagen zum Gebaude finden Sie in unserem Datenraum.
! Fragen Sie uns an fur die Zugangsdaten und gelangen Sie Uber den nachfolgenden
! QR-Code zu lhren Informationen:

'“f AUFTEILUNG GEBAUDE
FUr Sie zusammengefasst.

Erdgeschoss
2 2.5 Zimmer-Wohnung

. Obergeschoss / Dachgeschoss
2 4.5 Zimmer-Maisonette-Wohnung

Untergeschoss
2 Kellerraume
2 grosszugige Disporaume
v 1 Technikraum
1 Bereich fur Anschlussmoglichkeit WC

Umgebung
2 Carport mit Platz fur bis zu 3 Fahrzeugen
2 Garten
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2.5 Zimmer-Wohnung
Viel Platz und Licht garantiert.

Die 2.5 Zimmer-Wohnung im Erdgeschoss verfugt
Uber einen separaten Eingang und ist damit ideal
fur eine eigenstandige Nutzung.

Sie eignet sich hervorragend fur die Vermietung
oder als Wohnraum fur Familienmitglieder.

WOHNUNGSAUFTEILUNG:

2 Eingangsbereich mit vielen Einbauschranken
2 Badezimmer mit Badewanne / WC

2 Grosses, helles Wohnzimmer mit Essbereich
2 Separierte Kiche mit zusatzlicher Flache far
kleinen Esstisch oder Regal

2 Grosszugiger Uberdachter Sitzplatz
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KURZBAUBESCHRIEB:

2 Helle Feinsteinzeugplatten in Korridor, Bad,
Kiche und Wohnzimmer

2 Buchenparkettboden im Schlafzimmer

2 Elektrisch betriebene Rollladen

» Decke aus Sichtbeton

2 T4ren aus Buchenholz

2 Kunststofffenster




4.5 Zimmer-Maisonette-Wohnung

Die Hauptwohnung erstreckt sich Uber das Ober-
und Dachgeschoss und bietet mit ihren 4.5 Zim-
mern viel Platz fur eine Familie.

N

WOHNUNGSAUFTEILUNG:

Obergeschoss
Eingangsbereich mit vielen Einbauschranken
Dusche / WC
Grosses helles Wohnzimmer mit Pelletofen
Separierte Kiche mit Essbereich
Grosszugiger Uberdachter Balkon
Carportdach mit Nutzungsmaoglichkeit als

KURZBAUBESCHRIEB:

Balkon Helle Feinsteinzeugplatten in Korridor, Bad,
A h Kuche und Wohnzimmer
acngescnoss Buchenparkettboden im Schlafzimmer

3 Schlafzimmer
Ausbaumaoglichkeit eines weiteren Balkons,
welcher von zwei Schlafzimmern erreichbar ist
» Badezimmer mit Doppellavabo & WC. Einbau-
moglichkeit einer Dusche und Badewanne

M

Dach mit sichtbarem Gebalk aus Fichte/Tanne
Elektrisch betriebene Rollladen

Decke aus Sichtbeton

TUren aus Buchenholz

Kunststofffenster
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Umgebung / Untergeschoss
Zusatzliche Nutzungsmoglichkeiten.

Das Untergeschoss ist grosszugig gestaltet und
bietet dank zweier Disponibelraume sowie der
Einbaumoglichkeit eines WC's zusatzliche Nut-
zungsmoglichkeiten.

Der Garten ist pflegeleicht angelegt und lasst sich

ohne grossen Aufwand geniessen. Im Bereich des

Carports stehen |hnen Stellplatze fur bis zu 4 Fahr-
zeuge zur Verfigung.

h

AUFTEILUNG UNTERGESCHOSS: Al

2 2 Kellerraume

2 2 beheizte Disponibelraume mit Fenstern [y &0
2 Einbaumaglichkeit eines WC's A
2 Beheiztes Untergeschoss (Ausnahme 2 Keller) a4l
2 Technikraum / Waschkuche

S AUV

KURZBAUBESCHRIEB:

2 Erdsondenwarmepumpe
2 Waschmaschine / Secomat in Waschkuche
2 TUren aus Buchenholz
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2.5 ZWG - Klche 2.5 ZWG- ESSBEREICH

virtuell mobliert virtuell mobliert
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N KIS

2.5 ZWG - KUCHE

virtuell mobliert

2.5 ZWG - Wohnzimmer

virtuell mobliert

2.5 ZWG - SCHLAFEN

virtuell mobliert

2.5 ZWG - SITZPLATZ

virtuell mobliert




4.5 ZWG- KUCHE / ESSEN

virtuell mobliert virtuell mobliert

4.5 ZWG - SCHLAFZIMMER

virtuell mébliert virtuell mébliert
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DG - BADEZIMMER




IHR NEUES ZUHAUSE

Verkaufspreis CHF 1'400°000.00

Nebenkosten Verkauf

Handanderungssteuer 19S5 %

Erstellung Kaufvertrag 0.10%
offentliche Beurkundung 0.10%
Eintragung Grundbuch 0.10%
Total Prozentsatz 2.05%
Anteil Kaufer 1.025 %

Anteil Verkaufer 1.025%

Allfallige Kosten wie Eintragung Grundpfand-
recht gegen zu Lasten des Kaufers.

Besichtung des Objektes
Zugang zu den erweiterten Unterlagen
Kaufentscheidung

Unterzeichnung Kaufvertrag

KONTAKT:
Wir freuen uns auf

Fabio Deflorin
fabio.deflorin@deflorin-ag.ch
+41 81 377 70 12

DEFLORIN AG
Rheinstrasse 63a
7012 Felsberg
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