ANDREA WIEDERKEHR

Immobilien GmbH

fairkaufen und fairmieten

Grossziigige 4%-
Zimmer-Wohnung
mit Seesicht und
sonnigem Balkon
in Ennetbirgen
mieten

Panoramastrasse 41
6373 Ennetbiirgen




Panoramastrasse 41

6373 Ennetbirgen

Herzlich willkommen! Gerne berate ich Sie personlich und

freue mich, Ihnen diese besondere Immobilie naher

vorzustellen — ganz nach meinem Versprechen: fairkaufen

und fairmieten.
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Ich freue mich, Ihnen diese
Liegenschaft personlich
vorzustellen.
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Beschreibung

An privilegierter Hanglage, ruhig am Ende einer Sackgasse und oberhalb des Vierwaldstattersees, empfangt
Sie diese grossziigige 4%2-Zimmer-Erdgeschosswohnung mit traumhaftem Weitblick iiber See und Berge. Auf
148.56 m? Nettowohnflache verbinden sich ein lichtdurchfluteter Wohn- und Essbereich, eine hochwertig
ausgestattete Kiiche, direkter Liftzugang sowie ein gedeckter Balkon von 36.04 m? zu einem besonderen

Zuhause. Der Minergie-A-ECO-Standard steht dabei fiir hohen Wohnkomfort und nachhaltiges Wohnen.

Spektakulare See- und Bergsicht - der gedeckte Balkon erweitert den Wohnraum nach draussen.

An privilegierter Hanglage oberhalb des Vierwaldstattersees erwartet Sie diese grossziigige 4%-Zimmer-
Erdgeschosswohnung mit eindrucksvoller Sicht Giber den See und die umliegende Bergwelt. Die ruhige Lage
am Ende einer Sackgasse bietet viel Privatsphére. Gleichzeitig profitieren Sie in Ennetbiirgen, der Sonnenstube

Nidwaldens, von einer besonders sonnigen Wohnlage und schoner Morgensonne.

Der Lift fihrt direkt in die Wohnung. Grosse Fensterfronten sorgen fiir viel Tageslicht und unterstreichen das
offene Raumgefiihl. Herzstlick ist der weitlaufige Wohn- und Essbereich mit moderner Kiiche und grossziigiger
Kochinsel. Die hochwertige Kiichenausstattung umfasst einen BORA-Kochfeldabzug, einen Steamer und einen
Backofen. Viel Stauraum sowie ein kleiner Krautergarten direkt vor der Kiichentiire ergdnzen das durchdachte

Angebot.

Der grosse, gedeckte Balkon erweitert den Wohnbereich nach draussen. Dank seiner geschiitzten Lage lasst er
sich bei unterschiedlichen Wetterverhaltnissen nutzen und bietet einen schénen Platz fiir das Friihstiick in der

Morgensonne oder entspannte Stunden mit Blick auf See und Berge.

Neben zwei vielseitig nutzbaren Zimmern verfligt die Wohnung Uber ein grossziigiges Masterzimmer mit
eigenem Badezimmer en suite und grosser Glasdusche. Ein weiteres Badezimmer bietet zusatzlichen Komfort

fiir Familien und Géaste.

Ein eigener Waschturm sowie eine fest eingebaute Wascheaufhdangung ermdglichen eine praktische
Waschepflege direkt in der Wohnung. Zusétzlichen Stauraum bietet das Reduit mit integriertem Bett, das sich
auch als unkomplizierte Schlafmdglichkeit fiir Gaste nutzen lasst. Akustikdecken im Wohn- und Gangbereich

sorgen fiir eine angenehm ruhige Raumstimmung.

Die Beleuchtung und weitere Funktionen kdnnen bequem lber das Smart-Home-System gesteuert werden. Das
2017 erstellte Gebaude erfiillt den Minergie-A-ECO-Standard. Eine Erdsonden-Warmepumpe versorgt die
Bodenheizung, wahrend die Photovoltaikanlage auf dem Dach nachhaltigen Strom produziert. Die bisherigen

Stromkosten eines Familienhaushalts lagen bei rund CHF 300—-350 pro Monat.
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Beschreibung

Zur Wohnung gehort ein grossziigiger Kellerraum mit praktischer Unterteilung in zwei separat nutzbare
Bereiche. Zwei Einstellhallenplatze mit Elektroanschluss kénnen fiir je CHF 150 pro Monat dazu gemietet
werden. Haustiere sind mit entsprechender Haftpflichtversicherung erlaubt; eine Haustiertiire fir Katzen und

Hunde ist bereits vorhanden.

Diese Wohnung verbindet eine hochwertige Ausstattung, grossziigige Platzverhaltnisse und modernen

Wohnkomfort mit einer aussergewdhnlichen Aussicht und ruhiger Lage.

Lassen Sie sich bei einer personlichen Besichtigung von der besonderen Aussicht, der ruhigen Lage und dem
hohen Wohnkomfort iiberzeugen. lhren Besichtigungstermin konnen Sie bequem online buchen. Ich freue

mich darauf, Ihnen dieses besondere Zuhause personlich zu zeigen.

Andrea Wiederkehr fairkaufen und fairmieten
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Ubersicht

4200 4.5 2

Nettomiete / CHF Anzahl Zimmer Nasszellen
Sofort 148.56 m? 2017
Verfligbarkeit Nettowohnflache Baujahr
Bergsicht Hanglage Lift
Balkon Sonnig Tiefgarage

,Entdecken Sie Ihr neues Zuhause - alle wichtigen Fakten auf einen Blick.”
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Details

Wohnen & Grundriss Energie & Nachhaltigkeit
Erdgeschosswohnung auf einer Ebene Baujahr 2017, Minergie-A-ECO
Nettowohnflache 148.56 m? Erdsonden-Warmepumpe

4.5 Zimmer mit hellen Raumen

Energie & Nachhaltigkeit

2 Badezimmer
Behagliche Bodenheizung

Gedeckter Balkon 36.04 m?
Photovoltaikanlage auf dem Hausdach

Direkter Liftzugang in die Wohnung Smart-Home-Steuerung
- -Steueru

Eigene Waschmaoglichkeit in der Wohnung

Reduit mit Einbaubett Parkierung & Nebenraume

2 Einstellhallenplatze mit Elektroanschluss
Akustikdecke im Wohn- und Gangbereich

Grossziigiger Kellerraum mit praktischer Unterteilung in

Kiiche & Ausbau zwei separat nutzbare Bereiche
Offene Kiiche mit Insel Ab sofort verfligbar
BORA-Kochfeldabzug Ruhige, private Hanglage mit See- und Bergsicht

Steamer und Backofen
Viel Stauraum
Hochwertiger, moderner Ausbaustandard

Krautergarten direkt vor der Kiichentiire
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Objektdaten

Objektdetails

Objektart

Baujahr

Zimmer
Badezimmer
Wohneinheiten
Tiefgaragenplatze
Etage

Adresse

Parzelle

Einstellhallenplatze mit Elektroanschluss

Flachen

Nettowohnflache

Balkonflache

Energie
Warmeerzeugung
Warmeverteilung

Minergie

Dokumentation zur Liegenschaft Panoramastrasse 41, 6373 Ennetbiirgen

Etagenwohnung
2017

4.5

2

4

2

EG

Panoramastrasse 41,
6373 Ennetbiirgen

1380

2

148.56 m?

36.04 m?

Erdsonden-Warmepumpe
Bodenheizung

minergie_a_eco
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Objektdaten

Finanzen

Bruttomiete CHF 4'600
Nettomiete CHF 4200
Nebenkosten p.M. CHF 400
Verfiigbarkeit Sofort
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Infos zur Lage

| Seerestaurant
eIl éhmssel
Volg

Ennetbir, @
C
2
&
<3
© Mapbox © OpenStri
Freizeit
1 Gemeindesaal 39T m
453 m

2 Seeplatzli

BXO Bugs

X

4

© Mapbox © OpenStri

Einkaufen

1 Volg 188 m
2 Emilia Edit Delizie d’ltalia GmbH 253 m
3 Coop 957 m
4 Migros M 1.1 km
5 Spar 1.7 km
6 Guetli Shop 3.4km
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0
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ennégen

© Mapbox © OpensStri

Offentlicher Verkehr

1 Ennetbiirgen Dorf 288 m

2 Schule/MZA 467 m

3 Oeltrotte 541 m

4 Vorderbiel 569 m

5 Buochli 677 m

6 Hasli 70T m
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Buoch;t\\irport

Gemeinde
6373 Ennetbiirgen

Steuerbelastung Gemeinde Kanton Bezirkssteuer
%9.4%9.49
Ennetbiirgen 8.6 /0 . /0 . /0

Gemeindedaten
Altersverteilung 0-24:21% | 25-54: 38% | 55+: 41%
Zivilstand Ledig: 54% | Verheiratet: 46%
Wohnflache pro Kopf 59 m?

Netto-Migrationsrate 6.56% (Stand 2023)
Bevolkerung 5,288

Arbeitskréfte 3,309

Dokumentation zur Liegenschaft Panoramastrasse 41, 6373 Ennetbiirgen

Geographie

Ennetbiirgen im Kanton Nidwalden liegt direkt am Vierwaldstattersee am
Fuss des Biirgenstocks und grenzt an Buochs sowie Stans. Der Bahnhof
Stans ist per Bus im dichten Takt erreichbar; von dort fahrt die S4/S5
Richtung Luzern in regelmaéssigen Intervallen. Die Autobahn A2/A8 ist via
Anschluss Stans Sid in wenigen Minuten erschlossen. Vor Ort bestehen
Kindergarten und Primarschule, weiterfiihrende Schulen finden sich in
Stans; Gymnasien in Stans und Luzern. Einkaufsmdoglichkeiten bieten
unter anderem Volg und Detailhéndler in Buochs/Stans. Naherholung:
Uferweg und Strandbad Ennetbiirgen, Stanserhorn (Luftseilbahn ab Stans)
sowie das Biirgenstock Resort. Wirtschaftlich ist die Region Nidwalden
breit aufgestellt mit Gewerbe, Tourismus und Dienstleistungen.

Ennetbiirgen verbindet See, Berge und gute Erreichbarkeit - ideal fiir alle,
die kurze Wege, OV-Anbindung und vielseitige Naherholung schatzen.
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Galerie
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Grundrisse 1/3

ANDREA WIEDERKEHR PANORAMA MIT WEITBLICK

Immobilien GmbH

4%-Zimmer-Wohnung
PANORAMASTRASSE 41 - 6373 ENNETBURGEN

Wohnungsgrundriss TYP 7 - NICHT MASSSTABLICH

WOHNUNGSTYP 7

148.56 m?

Nettowohnflache

Eingong/Konidor
1612 m*

36.04 m?

Balkon

8.94 m?

Dispo in der Wohnung

Koobe/Esaen/Wehnen
5798m'

miniuin}
oogo

4% Zimmer

inkl. Keller und 2 Parkplatze

Grundrissdarstellung ohne Gewahr; nicht als Ausfiihrungsplan bestimmt.

Andrea Wiederkehr Immobilien GmbH +41 76 490 10 09 Biro | Ennetbirgerstrasse 29 | 6374 Buochs 01/03

Sitz | Stadelstrasse 16 | 6373 Ennetbiirgen fairmarkten@wiederkehr.immo wiederkehr.immo
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Grundrisse 2/3

PANORAMA MIT WEITBLICK

ANDREA WIEDERKEHR
Immobilien GmbH 4%-Zimmer-Wohnung
PANORAMASTRASSE 41 - 6373 ENNETBURGEN

KELLER UND DISPORAUME * NICHT MASSSTABLICH

1. Untergeschoss

N

Eio/Awlohrt
Tiotgorage

FFETTTE

Frl
T

i

Grundrissdarstellung ohne Gewahr; nicht als Ausfiihrungsplan bestimmt.

Andrea Wiederkehr Immobilien GmbH +41 76 490 10 09 Biro | Ennetbirgerstrasse 29 | 6374 Buochs 02/03
Sitz | Stadelstrasse 16 | 6373 Ennetbiirgen fairmarkten@wiederkehr.immo wiederkehr.immo
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Grundrisse 3/3

© [ PANORAMA MIT WEITBLICK
e hen Omed 4%-Zimmer-Wohnung
PANORAMASTRASSE 41 - 6373 ENNETBURGEN

2. UND 3. UNTERGESCHOSS * NICHT MASSSTABLICH

| Einstellhalle

T
mmnsmmm
ao s8[7[z6 sssAH 53 Hsaslnso

HAUS VIOLA HAUS OPUS

HAUS PIANO HAUS ADAGIO

610/Astfor Enculiole |

LI WUAQJ.JMULJ& o]

]Wuﬂ) 71” 72 73|74M 272|768 77|78 8 79 L
B0[81 82|83 » [84]83 83|87 B8 |BOKOO|91 49999

jorogo 3. Usrrgeathu:

76 ocgnmuo/d 'Mummmdw
|HEIH Hﬁlﬁ 134| usﬂm ks mnm IETH e Hﬁwn s 1[)5 oanrxa mn m Hrﬁ'wnllgilwr N5 fJIsjna Il? ,il\\ 110/} (0/108|
H H ' l_l H
HAUS VIOLA : HAUS OPUS § : HAUS PIANO % HAUS ADAGIO !

Grundrissdarstellung ohne Gewahr; nicht als Ausfiihrungsplan bestimmt.

Andrea Wiederkehr Immobilien GmbH +41 76 490 10 09 Biro | Ennetbirgerstrasse 29 | 6374 Buochs 03/03
Sitz | Stadelstrasse 16 | 6373 Ennetbirgen fairmarkten@wiederkehr.immo wiederkehr.immo
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Diese Immobilie hat Sie liberzeugt?

Andrea Wiederkehr

+41 76 490 10 09
andrea@wiederkehr.immo
Andrea Wiederkehr Immobilien GmbH

Ich freue mich, Ihnen diese Liegenschaft personlich

vorzustellen.

Onlinedossier schon angesehen?
Besuchen Sie das Onlinedossier fiir aktuelle Updates.

https://wiederkehr.avendo.ch/immo/16373PA401
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ANDREA WIEDERKEHR
Immobilien GmbH

LB G BN S AR T s e s S B s i a2t
MAIETOBUEKT:  ;..ousisissemssiinnssronsins snssssmnin'iesnsiodsasassiiasi assisisssagid e
STOCKWERK: vt eeeeeiie ettt ean e st aee s ens e e nnn e
ParkpLatz: [1 Ja MIETZING: v iniimmran

INTERESSENT 1 weBLicH [ MmanNLIcH [

DN BN i iiuie st isinastasis it s i i e Sss
WOIMAIME. L.ttt ettt et ettt e aes e
B B e e e e v R s st
Telefon Pru et e e
TelefON: B o o e L S S s B
Handy: .......
E-MAIL e et st e
Geburtsdatum: oo sunnamuiminnmisanms

Biirgerot/Land:. ..o oiina i i
Zivilstand: [] verheiratet [ nicht verheiratet
[ Konkubinat [ eingetr. Partnerschaft

Ausl-Bewiligung: JA OB Oc O...
(Kopie beifiigen)

BerUS ..t e e e ee e st e saen

Jahreseinkommen Brutto (CHF):
O - 50'000
[150 - 60'000
60 - 70'000
70 - 80'000
80-90'000
90 -100'000
100 - 120'000
[ 1120 - 140'000
L1140 - 150'000
[+ 150000

N

Seit wann sind Sie an
obiger Adresse wohnhaft:.........ccoooiin i

Grund des Wohnungswechsels: ...
Weitere im Haushalt lebende Personen:
Vorname; Name: o mesnnninammags

Vorname,; NaMB: e i s s s

BEZUBSTERMING i e i S e o s e
INETTOMIETZINS: ... ... ssmissvamsiusisiins sisesi assisnscinsies'snmsssmsiinmissassinssasansas
NEBENKOSTEN: .o vvieeeieee et emeve st eeseen e se e s esesesassssn s enasesannnes
ParkpLatz: [1 Ja MIETZING: o ismarinaimnis

INTERESSENT 2 welBLicH [] MANNLICH (]

I TN B4z s s o e
VOIMAIMIE! oot
T B e S T SRS i
L8]

Telefon Pi e s
Tl 0N (5 s e s T S T
Handy: ........
E-MEIL oottt e
Geburtadatuime s mmnsemnnnmiinnimnsaamas

Biirgerart/Land: ... i
Zivilstand:  [] verheiratet [ nicht verheiratet
[ Konkubinat [ eingetr. Partnerschaft

Ausl.-Bewiligung: JA OB [Oc [O....
(Kopie beifiigen)

BOrU oot e s

Jahreseinkommen Brutto (CHF):
O - 50'000
[150 - 60000
60 - 70000
70 - 80'000
80-90'000
90 -100'000
100 - 120'000
120 - 140000
L1140 - 150'000
[+ 150'000

1000001

Seit wann sind Sie an

Grund des Wohnungswechsels:...........ccooeiinnn.

Geburtsdatum: .o anannannnnnnnnamanns

Geburtsdatum: e s s

Bitte wenden -

Andrea Wiederkehr Immaobilien GmbH | Stadelstrasse 16 | 6373 Ennetbirgen | Tel. 076 490 10 09 | info@wiederkehr.immo | www wisderkehr.immo




ANDREA WIEDERKEHR
Immobilien GmbH

INTERESSENT 1 INTERESSENT 2

Sind Sie Raucher: [Jua [ Nein Sind Sie Raucher: [Jua [ Nein
Halten Sie Haustiere: O Ja [ Nein Halten Sie Haustiere: [JJa [ Nein
Wenn ja, welche: Wenn ja, welche:

Spielen Sie ein Instrument: [JJa [ Nein Spielen Sie ein Instrument: [JJa [ Nein
Wenn ja, welches: Wenn ja, welches:

Abzahlungs- oder Leasingvertige: [1Ja [ Nein Abzahlungs- oder Leasingvertige: [JJa [ Nein
Lohnzession: [JJa [ Nein Lohnzession: [JJa [ Nein
Wurden Sie schon betrieben: O Ja [ Nein Wurden Sie schon betrieben: OO ua [ Nein
Referenz Arbeitgeber: Referenz Arbeitgeber:

Telefonnummer:. ... e TelefonnUMmMEr: ...
Referenz aktueller Vermieter: Referenz aktueller Vermieter:

Tl e OMNU MM ccuiie i ee s sisniasassnmesssn sesssmmsmasaes dns samisons TelefonNUMMET ... e e

BESONDERES

Sind Sie bereit, ein Mietzinsdepot bei der Bank zu hinterlegen? Die Hohe des Depots entnehmen Sie bitte der
Dokumentation. Oua  [ONein

Beschriftungswunsch fiir Sonnerie, Briefkasten, etc.:

B B R N Y s s e i e s S B S e 4 S e e s e e s 5

UNTERSCHRIFTEN

INEEIESSENT 12 oot e e e INEErESSENT 2: oottt

ALLGEMEINE BESTIMMUNGEN

Dem ausgefiillten Anmeldeformular ist zwingend von jeder Person eine aktuelle Original-Betreibungsauskunft der
letzten zwei Jahre beizulegen. Bei einem Wohnortwechsel innerhalb der letzten zwei Jahre ist zuséatzlich ein Auszug
der friiheren Wohngemeinde einzureichen.

Mit der Unterschrift wird bestatigt, dass die gemachten Angaben der Wahrheit entsprechen. Unwahre Angaben
berechtigen die Vermieterin zur sofortigen Vertragsauflésung unter Kostenfolge.

Mit der Unterzeichnung des Anmeldeformulars bekunden die Interessenten ihr Interesse an der eingangs erwahnter
Wohnung. Zudem wird die Vermieterin ermachtigt, iber die oben aufgefiihrten Personen Auskiinfte einzuholen.

Andrea Wiederkehr Immaobilien GmbH | Stadelstrasse 16 | 6373 Ennetbirgen | Tel. 076 490 10 09 | info@wiederkehr.immo | www wisderkehr.immo
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9:45 all 7 ==

ll. Ranggengasse 7 —

-' 5402 Sanderbergdorfstadt —
Hausbesitzer
aufgepasst!

Bewertung
< PreisUbersicht >

Kennen Sie den tagesaktuellen Marktwert |hrer Immobilie? /3
Sind Sie stets iber Baueingaben und Verkaufsobjekte in
Ihrer Nachbarschaft informiert? - Vollstandigkeit: (37, /s

Vertrauen Sie auf die fiihrende schweizer Losung — lhre

Prazisieren Sie lhre Objektdaten um ein

personliche Immobilieniibersicht ist in nur drei Minuten cenmueres Bewertunasresultat 2u erhalten

bereit!
Schatzwert 987'000.-

Minimalpreis

Maximalpreis

Unbegrenzt kostenlos nutzbar
Tagesaktuelle Baueingaben

Die praziseste Preisbewertung der Schweiz
Vergleichsobjekte in der Region

Stetig neue Funktionen

Prazisieren

932'180.-

999°210.-

Jahr

https://wiederkehr.avendo.ch/schnellbewertung?utm_source=documentation&utm_medium=pdf

Andrea Wiederkehr Immobilien GmbH
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ANDREA WIEDERKEHR

Immobilien GmbH

fairkaufen und fairmieten

Andrea Wiederkehr Inmobilien GmbH

Stadelstrasse 16
6373 Ennetbiirgen
Tel: +41 76 490 10 09

Datengrundlage & Haftungsbeschrankung

Diese Dokumentation dient rein informativen Zwecken und stellt keine
rechtlich bindende Grundlage dar.

21.08.26



