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2.5-Zimmer-Attikawohnung mit Panoramasicht in Brissago kaufen

Via Ovega 10, 6614 Brissago

2.5 Zimmer 50 m? 1987 Baujahr
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Herzlich willkommmen! Gerne berate ich Sie personlich und freue
mich, Ihnen diese besondere Immobilie naher vorzustellen — ganz
nach meinem Versprechen: fairkaufen und fairmieten.

https://wiederkehr.avendo.ch/immo/16614VI103

Besuchen Sie das Onlinedossier fiir aktuelle Updates.

10

11

18

19

21

22


https://wiederkehr.avendo.ch/immo/16614VI103

Beschreibung

Uber den Dachern von Brissago wohnen Sie im 4. Obergeschoss einer gepflegten
Liegenschaft von 1987 (Renovation 2000) mit Lift. Die 2.5-Zimmer-Attikawohnung bietet
rund 50 m2 Wohnflache, eine Aussenflache von 16.65 m2 und beeindruckt mit weiter
See- und Bergsicht; gemeinschaftliche Wellness- und Freizeitbereiche runden das
Angebot ab, bezugsbereit ab sofort.

Atemberaubende See- und Bergsicht mit Pool- und Wellness-Mitnutzung

Willkommen in Brissago TI: Diese attraktive Attikawohnung im 4. und obersten Geschoss eines Mehrfamilienhauses
mit nur neun Einheiten verbindet Privatsphare mit einem beeindruckenden, unverbaubaren Panorama {iber den Lago

Maggiore und die umliegende Bergwelt. Dank Lift erreichen Sie lhr neues Zuhause bequem.

Die Nettowohnflache von rund 50 m? verteilt sich auf 2.5 Zimmer und bietet einen idealen Riickzugsort fiir eine oder
zwei Personen. Ein besonderes Highlight ist der 16.65 m? grosse Wintergarten, der den Wohnraum wunderbar erganzt

und die einmalige Aussicht zu jeder Jahreszeit erlebbar macht.

Die Wohnung befindet sich in einem gepflegten und intakten Zustand. Bad/WC, Fenster, Bodenbeldge und Mauerwerk
prasentieren sich gepflegt; die Kiiche ist einfach und funktional ausgestattet. Fiir angenehme Warme sorgt eine

Bodenheizung mit elektrischer Warmeerzeugung. Ein eigenes Kellerabteil mit 6.25 m? bietet zuséatzlichen Stauraum.

Aussergewohnlich sind die vielseitigen Gemeinschaftsbereiche der gepflegten Wohnanlage: Ein gemiitliches Grotto,
ein Wellnessbereich mit Sauna und Whirlpool sowie ein Spielraum mit Tischtennis und Tischfussball stehen den
Bewohnerinnen und Bewohnern zur Verfligung. An warmen Tagen ladt der grossziigige Aussenpool mit herrlichem
Seeblick zum Entspannen ein. Der Pool wird chlorfrei aufbereitet und bietet damit ein besonders angenehmes

Badeerlebnis.

Auch fiir die Mobilitat ist gesorgt: Zur Wohnung kann ein Einstellhallenplatz erworben werden. Die Einstellhalle verfiigt

bereits lber eine Basisinfrastruktur fiir Elektromobilitat.

Die Attikalage, der Lift, die kompakte und durchdachte Raumaufteilung sowie die aussergewohnlichen Gemeinschafts-

und Freizeiteinrichtungen machen diese Wohnung zu einem besonderen Angebot in Brissago.



Beschreibung

Ein Riickzugsort iiber dem Lago Maggiore — mit Weitsicht, Ruhe und einem Hauch Feriengefiihl im Alltag.

Lust auf Wohnen mit Feriengefiihl? Vereinbaren Sie jetzt Ihren Besichtigungstermin in Brissago.



Ubersicht

2.5-Zimmer-Attikawohnung mit Panoramasicht in Brissago kaufen

Via Ovega 10, 6614 Brissago

410'000 2.5 1
Verkaufspreis / CHF Anzahl Zimmer Nasszellen
Sofort 50 m? 1987
Verfligbarkeit Nettowohnflache Baujahr
MERKMALE

Swimmingpool Seesicht Bergsicht Hanglage Lift Balkon



Details

LAGE & AUSSICHT GEMEINSCHAFT
Panoramablick auf den Lago Maggiore Aussenpool zur Mitbenutzung
Hanglage mit Fernsicht Wellnessbereich mit Sauna & Whirlpool
Attikageschoss (4. 0G) Gemiitliches Grotto
Ort: Brissago Tl Spielraum mit Tischtennis & Tischfussball
WOHNUNG MOBILITAT & PARKEN
2.5 Zimmer Parkierung vorhanden
Nettowohnflache ca. 50 m? Infrastruktur fiir E-Mobilitat vorbereitet
Aussenflache ca. 16.65 m2 Bahnhof Ranzo-S. Abbondio gut erreichbar
Lift im Haus (1) Autobahnanschluss Rivera in Reichweite

Baujahr 1987, Renovation 2000
Elektrische Heizung, Bodenheizung
Bad/WC intakt, Kiiche einfach
Kellerabteil ca. 6.25 m?

Verfligbar ab sofort



Objektdaten

OBJEKTDETAILS

Objektart

Baujahr
Renovationsjahr
Zimmer
Badezimmer
Wohneinheiten
Tiefgaragenplatze
Etage

Stockwerke
Wertquote

Adresse

Parzelle

FLACHEN

Nettowohnflache
Balkonflache

Kellerflache

ENERGIE

Warmeerzeugung

Warmeverteilung

Dachwohnung
1987

2000

25

1

9

1

4.0G

4

4/1000

Via Ovega 10,
6614 Brissago

1422

50 m?
16.65 m?

6.25 m?

Elektroheizung

Bodenheizung



Objektdaten

FINANZEN

Verkaufspreis
Preis/m?
Vermarktungsart

Verfligbarkeit

CHF 410'000
CHF 8'200
Kauf

Sofort



Infos zur Lage

6614 Brissago

INCELLA ﬁ T Brssay
Sacmte" - Q
\X/ g di Brissago gg Osteria Pizz
K/\ A Colibri
INCELLA X ‘ i
e 0
FREIZEIT EINKAUFEN OFFENTLICHER
VERKEHR
1 Lido di Brissago 258 m 1 migrolino 10T m
2 Crai 861 m 1 Piazzadel Sole 109 m
2 Bellavista 263 m
3 Incella 362 m
4 San Giorgio 376 m
5 Noveledo 392 m
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Gemeinde Brissago

STEUERBELASTUNG
Gemeindesteuer Kantonssteuer Bezirkssteuer
11% 11.3%
GEMEINDEDATEN

Altersverteilung 0-24:14% | 25-54: 27% | 55+: 59%
Zivilstand Ledig: 52% | Verheiratet: 48%
Wohnflache pro Kopf 193 m2

Netto-Migrationsrate 8.78% (Stand 2023)

Bevolkerung 1,619

Sacro Monte (
diBrissago  Brissago

Osteria Pizzeria
Colibri

Osteria Borei

GEOGRAPHIE

Brissago liegt im Kanton Tessin direkt am Lago Maggiore,
an der Grenze zu Italien. OV: PostAuto-Linie 316 verbindet
Brissago-Ascona-Locarno im Tagesverlauf meist alle 30
Minuten; bis Locarno, SBB-Bahnhof, sind es rund 30-31
Minuten. Saisonale Kursschiffe bedienen Brissago und die
Isole di Brissago. Strasse: Zufahrt entlang des Sees via
Ascona/Locarno; Autobahnanschluss via A2 (Bellinzona
Sud). Bildung: Gemeinde mit Kindergarten und
Primarschule; Sek | an der Scuola media Locarno 1. Flache
17,74 km?, H6he 197 m . M. Steuerfuss
(Gemeindemoltiplikator) 85% im Jahr 2025.

Die Gemeinde Brissago bietet dank direkter Busverbindung
nach Locarno, Schiffsanschluss und See- wie Bergnahe
kurze Wege und vielfaltige Naherholung.
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Grundrisse

° POGGIO AL SOLE
ANDREA WIEDERKEHR 21/2-Zimmerwohnung
Immobilien GmbH

VIA OVEGA 10 - 6614 BRISSAGO

I G r u n d r i S S GRUNDRISS - NICHT MASSSTABLICH

Grundrissdarstellung ohne Gewahr; nicht als Ausfihrungsplan bestimmt.

Andrea Wiederkehr Immobilien GmbH +41 76 490 10 09 01/01
Sitz | Stadelstrasse 16 | 6373 Ennetbiirgen fairmarkten@wiederkehr.immo
Biro | Ennetbiirgerstrasse 29 | 6374 Buochs wiederkehr.immo
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ANDREA WIEDERKEHR
Immobilien GmbH

Eckdaten Kaufvertrag

Kaufpreis Wohnung: CHF 385’000.—
Parkplatz: CHF 25’000.—
Gesamtkaufpreis: CHF 410°000.-

Der ausgewiesene Kaufpreis gilt als Richtpreis. Die
Eigentiimerschaft entscheidet nach Priifung der
eingegangenen Angebote frei iiber den Verkauf.

Kaufabwicklung 1. Schriftliche Reservationsvereinbarung mit einer
Anzahlung von CHF 30'000.—

2. Offentliche Beurkundung des Kaufvertrages;
Zahlungsmodalitaten gemass Kaufvertrag

3. Restzahlung bei Eigentumsiibertragung (Ubergang von
Nutzen und Gefahr)

Kaufgebiihren Die Notariats- und Grundbuchkosten sowie die mit der
Eigentumslibertragung verbundenen Abgaben gehen zu
Lasten der Kiuferschaft, soweit der Kaufvertrag nichts
Abweichendes vorsieht. Eine allfillige
Grundstlickgewinnsteuer geht zu Lasten der
Verkauferschaft.

Finanzierung Bei der Wahl des Finanzierungsinstituts sind Sie frei.
Gerne unterstiitzen wir Sie bei Bedarf bei der Vermittlung
einer auf Ihre Beduirfnisse abgestimmten Finanzierung.

Nutzung Die Wohnung unterliegt der Erstwohnungspflicht und darf
ausschliesslich als Erstwohnung genutzt werden. Eine
Nutzung als Zweit- oder Ferienwohnung ist nicht zuldssig.
Bei der Eigentumsiibertragung bestehen keine Miet-,
Pacht- oder sonstigen Nutzungsverhiltnisse.

Andrea Wiederkehr Mobil +41 76 49010 09
Immobilien GmbH info@wiederkehr.immo
Clodalstrazes 16 www.wiederkehr.immo

iR
6373 Ennetbiirgen CHE-450.386.301 MWST Mitglied des S\/IT
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Kontakt

Ich freue mich, Ilhnen diese Liegenschaft personlich vorzustellen.

IHR ANSPRECHPARTNER

Andrea Wiederkehr

Immobilienberater

+41 76 490 10 09

andrea@wiederkehr.immo

. ANDREA WIEDERKEHR
Immobilien GmbH
fairkaufen und fairmieten

Andrea Wiederkehr Immobilien GmbH

Stadelstrasse 16
6373 Ennetbiirgen

+471 76 490 10 09 - wiederkehr.immo

21


https://wiederkehr.avendo.ch/immo/16614VI103

Hausbesitzer
aufgepasst!

Kennen Sie den tagesaktuellen Marktwert Ihrer Immobilie?
Sind Sie stets liber Baueingaben und Verkaufsobjekte in
Ihrer Nachbarschaft informiert?

Vertrauen Sie auf die fiihrende schweizer Losung — lhre
personliche Immobilieniibersicht ist in nur drei Minuten

bereit!

Unbegrenzt kostenlos nutzbar
Tagesaktuelle Baueingaben

Die praziseste Preisbewertung der Schweiz
Vergleichsobjekte in der Region

Stetig neue Funktionen

9:45

'L Ranggengasse 7
_— 5402 Sanderbergdorfstadt

Bewertung
< PreisUbersicht

1/3
Vollstandigkeit: (3.7,

Prazisieren Sie |hre Objektdaten um ein
genaueres Bewertungsresultat zu erhalten

Schatzwert 987'000.-

/5

Minimalpreis 932'180.-

Maximalpreis 999'210.-

Prazisieren

Jahr

https://wiederkehr.avendo.ch/schnellbewertung?utm_source=documentation&utm_medium=pdf
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ANDREA WIEDERKEHR
Immobilien GmbH

fairkaufen und fairmieten

Andrea Wiederkehr Immobilien GmbH

Stadelstrasse 16
6373 Ennetblirgen

+41 76 490 10 09 | wiederkehr.immo

Diese Dokumentation dient rein informativen Zwecken und stellt keine rechtlich bindende
Grundlage dar.

02.09.26



